REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw na wykonanie robiét budowlano-remontowych, robét
i ushug eksploatacyjnych, dokumentacji technicznej, orzeczen technicznych oraz
dokonywania zakupu §rodkéw czystodci, materialéw biurowych i materialéw
budewlanych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni

TEKST UJEDNOLICONY

PODSTAWA PRAWNA
Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Baltyk” w Gdyni

§1

Zarzad Spoldzielni organizuje postgpowanie przetargowe na wykonawstwo robot
budowlano-remontowych, robét i ustlug eksploatacyjnych, dokumentacji technicznej,
orzeczen technicznych oraz dostawe $rodkow czystosei, materialéw biurowych 1 materiatéw
budowlanych w formie przetargu nieograniczonego, przetargu ograniczonego,
negocjacji, zapytania o cene, zaméwienia z wolnej reki.

Zarzad moze udzieli€ zamdéwienia w innym trybie niz przetarg nieograniczony
w okolicznos$ciach okreslonych w niniejszym regulaminie.

§2

1. Zlecenie, ktoérego warto$é nie przekracza réwnowartosci kwoty 5.000 euro, nie wymaga
urnchomienia procedur przetargowych.
2. Niedopuszczalny jest podzial zlecenia na czedci w celu obnizenia jego wartosci.

§3

Oferent przystgpujacy do udzialu w przetargu sklada ofwiadczenie, ze:

1. jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym;

2. ‘posiada uprawnienia niezbgdne do wykonywania okredlonych prac lub czynnosci;

3. posiada niezbedna wiedze i doswiadezenie, potencjat ekonomiczny i techniczny, a takze
pracownikdw zdolnych do wykonania zamoéwienia;

4. znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia;

5. nie podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie § 4.

Spoldzielnia wyklucza z przetargu uczestnikéw postepowania, ktdrzy nie zlozyli wiw

oswiadczenia.

W przetargu, kitérego warto$é nie przekracza kwoty, o ktérej mowa w § 2, Spoldzielnia
moze zada¢ od dostawcdw lub wykonawcow potwierdzenia spelnienia warunkéw, o kidrych
mowaw § 3.

Sp6idzielnia Wyklucza z przetargu dostawce lub wykonawce, jezeli stw1erd21 ze
dostarczone przez niego informacje sg nieprawdziwe.

§4

Z postgpowania przetargowego wyklucza sig:

1. dostawcdw lub wykonawcdw, ktérzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczeciem
postepowania wyrzadzili szkode nie wykonujac zaméwienia lub wykonujge je
Z nienalezytg starannoscia;

2. dostawcéw 1 wykonawcow, w odniesieniu do ktdrych wszczeto postepowanie
upadiosciowe [ub ktdrych upadtosé ogloszono;

3. dostawcow lub wykonawcow, ktérzy zalegajg z uiszezeniem podatkéw i innych optat,



2

4. osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w celu
osiagniecia korzy$ci majatkowych;
5. osoby prawne, ktorych urzedujacych czlonkéw wiadz skazano za przestgpstwo
popelnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych.
6. oferte, jezeli jest sprzeczna z regulaminem lub specyfikacjg istotnych warunkdw
zamowienia;
7. oferenta, ktoéry nie ztozyt wymaganych o$wiadczefi lub nie spelnit innych wymagan
okreslonych w regulaminie lub specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia albo
zaproszenia do skadania ofert, w szczegdlnosci nie wnidst wadium.,
8. ziozenie oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurencji.
9. oferentéw, ktdrzy wykonywali czynnosci zwiazane z przygotowaniem prowadzonego
postepowania lub postugiwali sic w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczgcymi
w dokonywaniu tych czynnosci;
Dopuszcza sie uzupelnienie ofert w przypadkach malo istotnych brakéw. Decyzje
o uzupehieniu podejmuje Komisja przetargowa w drodze glosowania podczas postgpowania
przetargowego.
Zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wykonawce o wykluczeniu z przetargu podajge
uzasadnienie faktyczne i prawne. Oferte wykluczonego oferenta uznaje si¢ za odrzucona.
Komisja przetargowa kontynuuje postepowanie przy min. 2 waznych ofertach. Przy
mniejszej ilosci waznych ofert, komisja nie uniewazniajac przetargu, moze w formie
glosowania dopuscié do rozpatrzenia zlozonych waznych ofert w przypadku, gdy:
1. zachodzi obawa, ze kolejne ogloszenie przetargu nie przyniesie pozadanego efektu;
2. powtdrne ogloszenie przetargu spowoduje opdznienie wymaganego terminu wykonania
robot.
§5

W postepowaniu przetargowym nie moga wystgpowad w imieniu Spéldzielni ani

wykonywaé czynnosci zwigzanych z postgpowaniein osoby, ktore:

1. pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
albo s3 zwigzani z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepca
prawnym lub czlonkami wladz oséb prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamowienia.

2. przed uplywem trzech lat od daty wszczgcia postgpowania pozostawaly w stosunku
pracy lub zlecenia z oferentem albo byly czionkami wiadz os6b prawnych ubiegajacych
si¢ o udzielenie zamoéwienia;

3. pozostaja z dostawcg lub wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzié uzasadnione watpliwoéci co do ich bezstronnosci.

Osoby te skladajg o$wiadczenie pisemne o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktérych mowa

w pkt. 13,

§6

Dla przeprowadzenia przetargu Zarzad powoluje Komisje wraz z jej Przewodniczacym (nie

dotyczy udzielenia zamdéwienia z wolnej rgki i zapytania o ceng).

O miejscu i terminie przetargu Zarzad Sp-ni powiadamia Rade Nadzorczg i Rady

Osiedlowe, ktérych przedstawiciele moga uczestniczy¢ jako obserwatorzy w oparciu

o ramowe zasady postgpowania obserwatora ustalone uchwata Rady Nadzorcze;j.

Z przebiegu przetargu Komisja sporzgdza protokét, zawierajgcy:

1. opis przedmiotu zaméwienia;

2. nazwisko lub firme (nazwe) oraz adresy dostawcow 1 wykonawcow,

3. informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od dostawcéw lub wykonawedw;

4. wyszczegolnione w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia parametry, w tym
cenowe;

5. poréwnanie ztozonych ofert;
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6. uzasadnienie odrzucenia oferty bgdz wszystkich ofert, jezeli takie nastapilo;

7. powody ograniczenia przetargu do niektérych dostawcodw lub wykonawcdw, jezeli takie
wystapito;

8. powody zastosowania przez Spéldzielnie trybu dokonywania innego niz przetarg
nieograniczony;

9. informacje o wniesionych protestach i odwotaniach oraz ich rozirzygnieciach;

10. wskazanie wybranej oferty lub ofert wraz z uzasadnieniem wyboru.

Przewodniczacy Komisji przedkiada protokét do zatwierdzenia Zarzadowi.

Zarzad, w oparciu o przedlozony protokét podejmuje decyzje o zatwierdzeniu protokotu lub

powtorzeniu czgsci badz calosci postepowania.

§7

Spoldzielnia nie moze ujawnié:
- informagcji, ktérych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady
uczciwej konkurencji,
- informacji zwiazanych z przebiegiem badania, oceny i poréwnywania tresci zlozonych
ofert.
§8

Przetarg lub jego element uniewaznia sie w przypadkach, gdy:

1. cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza o wigcej niz 10% kwote, ktéra Spoidzielnia
przeznaczyla na finansowanie zamdéwienia.

2. wystgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub
realizacja zamowienia nie lezy w interesie Spotdzielni, czego nie mozna bylo wezesniej
przewidzied;

O uniewaZnieniu postgpowania Spoldziclnia informuje dostawcéw lub wykonawcdw

bioracych udzial w postepowaniu.

Zarzgd Spoéldzielni ma prawo uniewaznienia wynikow postgpowania przetargowego

w calosci lub w czesci bez podawania przyczyn. Informacje o mozliwosci uniewaznienia

przetargu nalezy umiesci¢ w ogloszeniu o przetargu.

§9

Jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana przedstawil nieprawdziwe dane, uchyla sie od
zawarcia umowy lub nie wnidésl wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, Spéldzielnia wybiera sposréd pozostatych ofert te, ktéra uzyskala najwyzsza liczbe
punktow,

§10

W przetargu meogramczonym oferty mogg zlozyé wszyscy dostawcy lub wykonawcy,
ktérzy cheg wziaé udzial w przetargu.

W przetargu ograniczonym oferty moga ziozyc jedynie dostawcy lub wykonawcy
zaproszeni przez Spoéldzielnie do skiadania ofert.

§11

Spéldzielnia zaprasza do udziats w przetargu nieograniczonym zamieszczajae ogloszenie
w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie, moze takze oglosi¢ organizacje
przetargu nieograniczonego w prasie lokalnej lub ogdlnopolskiej oraz w internecie.

§ 12

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zawiera co najmniej:

1. nazwe i adres Spéldzielni;

2 ilos¢, liczbg i rodzaj zamawianych dostaw lub uslug, a w odniesieniu do robét
remontowo-budowlanych - rodzaj;
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3. okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajgcego specyfikacje istotnych warunkéw
zamoOwienia, a takze ceng formularza, jezeli jego udostepnienie jest odplatne;
4, miejsce 1 termin skladania ofert;
5. miejsce i termin otwarcia ofert.
§13

Spétdzielnia moze zorganizowaé przetarg ograniczony w przypadku, gdy:
l. ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamowienia istnieje ograniczona liczba
dostawcow lub wykonawcdw moggcych wykonaé dane zamdwienie;
2. koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby niewspélmiernie wysokie
w stosunku do wartosci zaméwienia.
§14

1. W przypadku okreslonym w § 13 ust.]l Spdidzielnia zaprasza do zgloszenia udzialu
w przetargu znanych dostawcow i wykonawcow.

2. W przypadku okreslonym w § 13 ust. 2 Spéldzielnia zaprasza do zgloszenia
zainteresowania udzialem w przetargu taka liczbe dostawcdéw i wykonawcédw, ktéra
zapewni wybdr najkorzystniejszej oferty, konkurencje¢ oraz sprawny przebieg
postepowania, nie mniej jednak niz trzech.

3. W zaproszenin do wziecia udzialu w przetargu ograniczonym winny by¢ zawarte co
najmniej informacje okreslone w § 12 pkt. 1, 2, 4.

§ 15

Specyfikacja  istotnych  warunkéw zaméwienia, wymagana dla przetargu

nieograniczonego i ograniczonego, winna zawierac:

1. opis sposobu przygotowania ofert;

2. opis kryteriéw i sposobdéw dokonywania oceny spetnienia warunkéw wymaganych od
dostawcéw i wykonawcow;

3. informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow;

4, okredlenie przedmiotu zamoéwienia /w razie potrzeby rowniez za pomoca plandw,
rysunkow Iub projektéw /, tacznie z wyszezegdlnieniem wszelkich dodatkowych ustug,
ktore majg by¢ wykonane w ramach umowy;

5. pozadany lub wymagany termin wykonania umowy;

6. istotne dla Spétdzielni postanowienia, ktére zostana wprowadzone do tresci zawieranej
umowy;

7. okreslenie wysokosei wadium i sposobu jego wniesienia przez oferenta (dla robot
i ustug, ktére tego wymagaja);

8. wskazania miejsca i terminu sktadania ofert;

9. termin, do ktorego dostawca lub wykonawca bedzie zwiazany ztozong oferta;

10. wskazanie miejsca i termin otwarcia ofert;

11.nazwiska 1 stanowiska shuzbowe pracownikoéw Spéldzielni uprawnionych do
bezposredniego kontaktowania si¢ z oferentami.

§ 16

Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin skladania ofert nie moze by¢ krétszy niz:
1. 21 dni od dnia ogloszenia o przetargu nieograniczonym;

2. 15 dni od daty wystania zaproszeh w przetargu ograniczonym.

3. 7 dni od daty wystania zaproszef do wzigcia udziatu w negocjacjach;

§17

Dostawca lub wykonawca przystepujacy do przetargu jest obowiazany wnie$¢ wadium na
zasadach okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia.
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§ 18

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Spéldzielni w przypadku,
gdy:

1. odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w specyfikacji;

2. odmo6wi wniesienia zabezpicczenia nalezytego wykonania umowy;

3. zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z winy oferenta;

§19

W toku dokonywania oceny zlozonych ofert Spéldzielnia moze zadaé udzielenia przez
dostawcow i wykonawcdw wyjasnien dotyczacych tresei ztozonych przez nich ofert.

§ 20

O wyniku przetargu Spéldzielnia zawiadamia niezwlocznie oferentéw wskazujac firme lub
firmy (nazwe i siedzibg), ktérych oferte wybrano poprzez ogloszenie zawierajace te
informacje zamieszczone w miejscu publicznie dostepnym  w siedzibie Spotdzielni.

§21

Negocjacje stosowa¢ mozna, gdy zachodzi jedna z nastepujgcych okolicznosci:

1. zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamoéwienia w sytuacji, ktorej wczeéniej nie
przewidziano;

2. wszczgto postgpowanie przetargowe i nie wplynela wymagana liczba waznych ofert lub
wszystkie oferty odrzucono, a mozna w sposéb uzasadniony przypuszezad, ze powtorny
przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy.,

§ 22

Spotdzielnia zaprasza do wziecia udziatu w negocjacjach, co najmniej 2 oferentow.
Negocjacje winny byé poprzedzone wystaniem do dostawcdw lub wykonawcow zaproszenia
do sktadania ofert,

§23

‘Wszelkie wymagania, wyjadnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane
z negocjacjami dostarczane sa dostawcom lub wykonawcom na rownych zasadach.
Prowadzone negocjacje maja charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej
strony ujawnié 1nformacp zwigzanych z postqpowamem przetargowym.

W trakcie negocjacji Komisja zwraca si¢ do wszystkich dostawcdw lub wykonawcow
o podanie ostatecznych ofert cenowych i wybiera oferte najkorzystniejsza.

§24

Zapytanie o ceng stosowaé inozna, gdy przedmiotem zaméwienia sa dostawy rzeczy, ushigi
powszechnie dostgpne o ustalonych standardach jakosciowych, w tym transport, drobne
ushugi S$lusarskie, szklarskie, brukarskie, zakup $rodkéw czystodci, materialow
budowlanych na potrzeby konserwatoréw zatrudnionych w administracjach osiedli oraz
zakup materialéw biurowych. Zapytanie o ceng kieruje si¢ do co najmniej dwoéch
oferentdw.
Kazdy z oferentdéw moze zaproponowal tylko jedna cen¢. Dopuszcza sie prowadzenie
dalszych negocjacji w sprawie ceny.
Spoldzielnia udziela zamdwienia dostawcy lub wykonawcy, ktéry zaoferowal najnizszg
ceng.
" §25

‘Zamdwienie z wolnej r¢ki nastepuje po rokowaniach z jednym dostawca lub wykonawca.
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Spotdzielnia moze udzielié zaméwienia z wolnej reki tylko wtedy, gdy zachodzi jedna

z nastepujacych okolicznosei:

1. ze wzgledu na szczegOlne okolicznodei gospodarcze i spoleczne, ktdrych zamawiajgcy
nie mogl przewidzieé, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zaméwienia;

2. warto$¢ zamodwienia miesci si¢ w kwocie do 8.000 euro.

§26

Spoldzielnia moze Zadaé od dostawcy lub wykonawcy zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

Zabezpieczenie shuzy pokryciu roszezeni z tytuli niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy. Jezeli wykonawca jest jednoczesnie gwarantem, zabezpieczenie stuzy
takze pokryciu roszczen z tytutu gwarancji jakosci.

Zabezpieczenie to nie moze przekracza¢ 50% wartosci zamdwienia.

Ponadto Spétdzielnia moze réwniez zadaé od wykonawcy przedstawienia polisy
ubezpieczeniowe]  z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

§27

Wybér oferty okreslonego wykonawcy lub dostawcy oznacza udzielenie zlecenia na
wykonawstwo rob6t budowlano-remontowych, robdt i uslug eksploatacyjnych,
dokumentacji technicznej, orzeczen technicznych oraz dokonywanie zakupdéw srodkow
czystosci materiatéw biurowych i materialéw budowlanych.

Zawarcie umowy moze by¢ poprzedzone pisemnym zleceniem w  przypadkach
wymagajacych udcislenia zakresu terminu Iub ceny. Tres¢ umowy winna by¢ zgodna
z wzorem umowy lub ogélnymi warunkami zawartymi w specyfikacji.

Dopuszcza sie stosowanie anekséw do uméw, jezeli nastepuje uzasadniona protokolarnie
zmiana zakresu bgdZ zmiana terminu wykonania lub dostawy.

§ 28

Traci moc ,.Regulamin przeprowadzania przetargéw na wykonanie robdt budowlano-
remontowych, rob6t i ustug eksploatacyjnych, dokumentacji technicznej, orzeczen
technicznych oraz dokonywania zakupu $rodkéw czystosci, materialow biurowych
- i materialtéw budowlanych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” uchwalony uchwala
ar 95/17/2011 Rady Nadzorczej z dnia 29.09.2011 roku.
Tekst ujednolicony uchwalony przez Radg Nadzorcza uchwalg nr 22/12/2025 z 18.06.2025r.
uwzglednia zmiany wprowadzone:

- Ancksem nr 1 uchwalonym ptzez Rade Nadzorcza uchwalg nr 21/12/2025

z 18.06.2025r.

§29

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono w dniu 18.06.2025 r.
- Uchwala Rady Nadzorczef
Nr 22/12/2025 protokdt nr 12/2025

Inspefgor
ds. organizacyjnofgamorzadowych

mgr Paylina Grot



