Regulamin
napraw lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U, Nr 243 poz. 1623
z 2010r. wraz z péZniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw, jakim
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 wraz
z pozniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
W sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U, Nr 74
z dnia 9 wrzesnia 1999r. poz. 836 wraz z pézniejszymi zmianami),

Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni.

I. Postanowienia ogdlne.

§1

1. Regulamin ma zastosowanie do lokali .mieszkalnych i uzytkowych, garazy oraz inmych
pomieszczeni bedgeych w zasobach spéldzielni oraz odrgbnej wiasnosei lokali.
2. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali,
3. Regulamin obejmuje uzytkownikéw:
a) czlonkéw Spotdzielni:
- posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajacych spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacych whascicielami lub wspotwlascicielami;
b) nie bedacych czionkami spéldzielni wlascicieli lub wspétwlascicieli lokali;
¢) nie bedacych czlonkami, posiadajgcych spotdzielcze wlasnosciowe prawo lokali;
d) najemcéw lokali, terenéw;
e) zajmujgcych lokale bez tytulu prawnego.

II. Zakres obowiazkéw Spéldzielni.
§2

1. Spéidzielnia obowigzana jest przekazaé uzytkownikowi lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz
z pomieszczeniem przynaleznym polozonym poza lokalem (. piwnica), w stanie nadajacym si¢
do uzytkowania.

2. Spbldzielnia obowiazana jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych uzytkownikowi korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, dzwigéw osobowych i innych
instalacji oraz urzadzer nalezacych do wyposazenia lokalu (zgodnie z protokolem zdawczo —
odbiorczym) Iub budynku,

3. W razie przekazania przez Spéldzielnie lokalu opréznionego przez dotychczasowego
uzytkownika — Spoldzielnia na. podstawie uzgodnies: stron zobowiazana jest wykonaé remont

lub wyplaci¢ stosowny ekwiwalent nowemu uzytkownikowi w cenach obowigzujacych
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w Spoldzielni, tj. w dacie sporzadzenia kosztorysu ( po uprzednim dokonaniu odbioru ). Koszty
remontu ( lub wyplaconego ekwiwalentu ) obciazaja dotychczasowego uzytkownika.

4. Spoldzielnia wyplaca ekwiwalent na zasadach ustalanych corocznie przez Zarzad, za roboty
lezgce w gestii Sp-ni, a wykonane przez uzytkownika we wlasnym zakresie takie jak: wymiana
stolarki okiennej, bram garazowych, instalacji elektrycznej itp.

Warunkiem przyznania ekwiwalentu jest uzyskanie zgody Spétdzielni i wykonanie prac zgodnie
z niniejszym regulaminem, z zachowaniem procedur i przepiséw prawa budowlanego oraz
potwierdzonych protokolem odbioru technicznego z udzialem upowaznionego pracownika
Spétdzielni.

Whioski o wyplat¢ ekwiwalentu przyjmowane beda do konea 2026 roku.

§3

Do obowiazkéw Spéldzielni nalezy w szczegélnosci:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszezeni i urzadzen stuzacych do wspélnego
uzytkowania mieszkancow. '

2. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczeh i urzadzers stuzacych do wspdlnego uzytku
mieszkancow, oraz przywrécenie do poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym, ze uzytkownika obcigza pokrycie szkéd powstatych z jego winy.

3. W przypadku zaleglosci czynszowych, Zarzad Spétdzielni ma prawo odcigeia dostawy cieple;
wody na koszt uzytkownika.

4, Dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nie wehodzaeym w zakres obowiazkéw uzytkownika (wg § 8), a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewngtrznych instalacji:
¢ wodociggowej i kanalizacyjnej w czgsciach wspélnych budynku i w obrgbie piondéw
instalacyjnych, (bez zaworu odcinajacego od strony pionu wodociggowego oraz lacznie
z tréjnikiem na pionie kanalizacyjnym)
* gazowej,
¢ centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
e clekiryczne] w czgéciach wspélnych budynku i w obrgbie pionéw instalacyjnych od
ztacza kablowego do zakoficzenia wewnetrznej linii zasilajgcej mieszkanie (WLZ) wraz
z zabezpieczeniami przedlicznikowymi, z wytgczeniem licznikéw energii;
b) wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej w czgsciach wspdinych budynku;
¢) wymiany i napraw podtég, posadzek, $cian i sufitéw w czesciach wspolnych budynku;
d) malowanie cafej klatki schodowej — w zaleznosci od potrzeb.
e¢) napraw podestéw i balustrad balkondw;
f) napraw instalacji domofonowej — z wyjatkiem osprzetu,
g) montaz podzielnikéw kosztow ciepla.

§4

Ustala si¢ nastgpujgce warunki wymiany stolarki okiennej:

1. Nowo zamontowana stolarka ma posiadaé urzadzenia zapewniajgce wystarczajacy nawiew
powietrza do pomieszczenia, zgodnie z trescig § 155 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie Dz.U.2022.1225 - tekst jednolity).

2. Wymiana stolarki okicnnej nie moze powodowaé zmiany elewacji budynku, nalezy zachowac
biaty kolor oraz dotychczasowy pionowy podzial okien, zgodny z projektem budowlanym. Na
ewentualna zmiang wygladu elewacji, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego nalezy uzyskaé
zgode Wrydzialu Architektoniczno-Budowlanego UM Gdyni i wspéiwiascicieli danej
nieruchomosci.
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3. Polgczenie okien i drzwi balkonowych ze $cianami budynku powinny spelniaé nastepujace
wymagania:
- szczelnodé na przenikanie powietrza,
- szczelno$¢ na przenikanie wody opadowej,
- szczelno$é na przenikanie pary wodnej z pomieszczenia,
- izolacyjnosci cieplnej na poziomie nie mniejszym niz izolacyjnosé okna,
- odpornosci na promieniowanie UV,

W celu osiagnigeia powyzszych efektéw nalezy wykonaé cieply montaz warstwowy.
Dodatkowo, w przypadku okien z ksztaltownikéw z PVC oraz okien z ksztattownikéw
aluminiowych - kolnierz parapetu zewngtrznego nalezy wprowadzié pod profil progowy ofcieznicy.
Weryfikacja prawidlowosci montazu bgdzie przeprowadzona przez shuzby techniczne Spétdzielni
na podstawie ogledzin oraz przedstawionej przez lokatora dokumentacji fotograficznej
z poszczegblnych etapédw montazu wraz z atestami, certyfikatami potwierdzajgcymi rodzaj
zastosowanych materialow.
W przypadku wykonania montazu stolarki okiennej (tylko na pianke montazows), bez
uwzglednienia powyzszych wytycznych, Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za penetracje
wody opadowej do wnetrza lokalu mieszkalnego, i za problemy zwigzane z tworzeniem sic woko6t
okien plesni i grzybéw. Uzytkownik lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone spoldzielni lub
osobom trzecim wskutek wymiany stolarki okiennej z naruszeniem postanowie niniejszego
regulaminu.

Zgloszenia dotyczgce wystgpowania plesni i grzybéw spowodowanych nadmierna iloscia wilgoci

w lokalach mieszkalnych zwigzanych z brakiem nawiewnikéw lub zle cksploatowang wentylacjg

oraz przemarzaniem polgczenia okien ze Scianami spowodowanym blednym montazem, beda

pozostawione bez rozpoznania do czasu usunigcia nieprawidlowosci przez lokatora i na jego koszt.

4. Spéldzielnia, poczawszy od 2003 r. nie zleca wymiany okien, dokonuje wylgcznie wyplaty
ekwiwalentow;

5. Wymiana okien wymaga pisemnej zgody Zarzadu,

6. Wyplata ekwiwalentu, odpowiadajacege 50% minimalnego kosztu wymiany stolarki
z najtanszego systemu PCV wg Serwisu Informacji Cenowych Budownictwa ORGBUD,
nastgpuje na podstawie zlozonego podania osoby uprawnionej do lokalu, umieszczeniu
wymiany w planie remontéw oraz po protokolarnym odbiorze tych robét, wg zasad ustalanych
corocznie przez Zarzgd. Wnioski o wyplate ekwiwalentu przyjmowane beda do korica 2026
roku.

7. Koszty nastgpnej wymiany stolarki okiennej obcigzaja w calosci uzytkownika lokalu, jezeli
wymiana byla dokonana po 1 stycznia 1991 roku z udzialem s$rodkéw finansowych
Spotdzielni,

§5

1. W stosunku do lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby bez tytulu prawnego lub
zalegajace z oplatami na rzecz Spotdzielni, zakres obowigzkéw Spoldzielni dotyczy tylko
niezbgdnych napraw zapewniajgcych bezpieczny stan techniczny lokali i budynku.

2. Zakres remontu okreslajg protokolarnie stuzby techniczne Spétdzielni.

§6

Remont lokali mieszkalnych i uzytkowych z wadami technologicznymi — przewiduje si¢
finansowy lub rzeczowy udzial Spéldzielni wylacznie dla lokali zajmowanych na zasadzie
spoldzielczego prawa lokatorskiego

Remont lokali mieszkalnych i uzytkowych z wadami technologicznymi wykonuje si¢ na podstawie
badan, stwierdzajgcych wystgpowanie (wbudowanie) materialow nie dopuszczonych do stosowania
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w pomieszczeniach, ptzeznaczonych na staly pobyt ludzi, przeprowadzonych przez specjalistyczne
/uprawnione/ instytucje, potwierdzajgcych przekroczenie dopuszezalnych stezen $rodkéw
szkodliwych dla zdrowia. W/w badania wykonywane sg przez Sp-nie lub uprawniona instytucje tj.
Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng, na pisemna prosbe uzytkownika lokalu. Z przeprowadzonego
badania komisja sporzagdza protokél, kiéry stanowi podstawe do  umieszczenia mieszkania
w rejestrze lokali, oczekujacych na remont. W przypadku stwierdzenia normowych wartosci
stezen, koszty obcigzaja wnioskodawce. W sprawach spornych uzytkownik mieszkania moze
zwrocié sie do specjalistycznej (uprawnionej) instytucji o przeprowadzenie na swdj koszt
dodatkowego badania, potwierdzajgcego Iub wykluczajacego wystgpowanie materialow
»oksycznych”. O terminie badania uzytkownik zobowiazany jest powiadomié¢ Spéldzielnig, kidrej
przedstawiciel winien uczestniczyé w badaniu. Jezeli badanie potwierdzi wbudowanie materialow
»toksyeznych” w mieszkaniu, koszty badan pokrywa Spoldzielnia.

Badania organoleptyczne, przeprowadzone przez shuzby techniczne Spéidzielni, moga stanowié
podstawe do kwalifikacji mieszkania do remontu.

Remont lokalu wykonuje si¢ wg nastepujacych zasad:

1. remont moze by¢ wykonywany w uzgodnionym z uzytkownikiem lokalu terminie, wynikajacym
z kolejnosci umieszczenia w rejestrze oczekujacych, przez caly rok z wylgczeniem okresu
zimowego tj. od 01 grudnia do 28(29) lutego. Na czas remontu, jezeli zakres rob6t tego
wymaga, uzytkownik lokalu winien przeprowadzi¢ sie do lokalu zastgpczego, przyznanego
przez Sp-nie lub wynajgtego we wlasnym zakresie. Sprawe oplat za mieszkanie
remontowane i zastepcze okredla ,Regulamin rogliczania kosztéw i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci SM ,,Battyk™.

W przypadku posiadania przez uzytkownika, wiasnego lokalu zastgpczego, Sp-nia moze
przyspieszy¢ termin wykonania remontu.

2. lokal musi by¢ wolny od mebli, zabudéw itp. Spétdzielnia zapewnia transport do przewozu
wyposazenia lokalu do mieszkania zastgpezego i z powrotem, w granicach Gdyni. Dopuszcza
sic wyplate ekwiwalentu za przeprowadzke, dokonang wlasnym transportem przez uzytkownika.
Wysoko$¢ ekwiwalentu wustala Zarzad. W kazdym przypadku, za przygotowanie
i zabezpieczenie mebli, sprzctu, rzeczy osobistych itp. do przeprowadzki, odpowiedzialnosé
ponosi uzytkownik lokalu przeznaczonego do remontu,

3. administracja osiedla sporzadza, przy udziale uzytkownika lokalu, protokét przekazania -
przyjecia mieszkania do remontu.

4. bez wzgledu na rodzaj podidg przed remontem, (parkiet, mozaika parkietowa, PCV itp.) po

wymianie podloza Sp-nia na wlasny koszt uklada wykladzing PCV (jezeli nie uptynat okres
amortyzacji pierwotnie utozonej podtogi ).
Koszt zamortyzowanego parkietu, mozaiki parkietowej, wyktadzin i plytek PCV itp. obcigza
zamieszkatego uzytkownika, pozostaty nie zamortyzowany koszt obciaza Sp-nig. W przypadku
uplynigeia terminu amortyzacji parkietu (50 lat), mozaiki parkietowej (25 lat), wykladziny PCV
(15), plytek PCV (10 lat) itp., utozenie nowej podiogi, wykladziny, lezy w gestii uzytkownika.

5. w przypadku rezygnacji uzytkownika lokalu z ulozenia wykltadziny PCV przez Spétdzielnig

i zastepczego wykonania robdt we wlasnym zakresic, dopuszcza si¢ wyplate ekwiwalentu wg
szczegblowych zasad ustalanych przez Zarzad Spétdzieini.
W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ wykonanie remontu podiozy toksycznych
(wraz z wymiang gniazdkowej instalacji elektrycznej ) pizez uzytkownika lokalu we wlasnym
zakresie, za pisemng zgods Zarzadu i pod nadzorem shuzb technicznych Spétdzielni. Wyplata
ekwiwalentu nastapi po calkowitym zakonczeniu i odbiorze technicznym rob6t przez stuzby
techniczne Sp-ni.

6. wszelkie roboty remontowe nadzoruja stuzby techniczne Spétdzielni.

Na wszelkie ulepszenia lub modernizacjg remontowanego mieszkania, planowane do wykonania
na whasny koszt przez uzytkownika bezposrednio po zakoficzonym remoncie, wykonanym przez
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Sp-nig, nalezy uzyskaé pisemng zgode Sp-ni. Wszelkie koszty, wynikajace z wydtuzonego
czasu remontu i media obcigzajg uzytkownika lokalu,

7. odbiér robot i przekazanie mieszkania lub lokalu uzytkowego po remoncie dokonuje
protokolarnie Administracja Osiedla.

8. lokal zastgpczy, przyznany przez Spéldzielnic na czas remoniu mieszkania z wadami
technologicznymi, winien byé opuszczony w terminie 7 dni od daty sporzadzenia protokdtu
odbioru, o kiérym mowa w pkt 7. Przedtuzenie czasu zajmowania lokalu Zastepczego moze
nastgpi¢ wylgcznie za zgodg Zarzadu, W takim przypadku uzytkownik ponosi oplaty za obydwa
lokale tj. wlasny i zastepczy. Za uszkodzenia lokalu zastgpczego ponad normalne zuzycie,
wynikajgce z okresu jego uzytkowania, materialng odpowiedzialno$¢é ponosi uzytkownik
zwalniajacy lokal.

9. zapis w pkt. 4 nie dotyczy lokali, dla ktérych wydano decyzje lub sporzadzono protokoty,
stwierdzajace wystepowanie materiatéw ,toksycznych” w warstwach podlogowych, przed
05.05.2004r. W takich przypadkach obowigzuje regulamin uchwalony uchwata nr 83/20/2002
Rady Nadzorczej z dnia 26.11.2002r.

IIL. Zakres obowigzkow uzytkownikow lokali.

} §7
1. Uzytkownik obowigzany jest utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym. _
2. Uzytkownik jest takze obowiazany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacj a

- plomby na urzadzeniach pomiarowych zlokalizowanych w lokalu oraz klatce schodowej;

- czgfei budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania takich jak: dzwigi osobowe, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypéw, piwnice, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku;

3 Uzytkownik na swdj koszt zobowigzany jest do montazu, wymiany (wraz z zaworem
odcinajacym ) Iub legalizacji wodomierzy (zgodnie z ,Regulaminem rozliczenia kosztéw

i ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomogci SM

»Battyk™).

4 Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do Administracji Osiedla
lub Pogotowia Awaryjnego:

a) wszelkich zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzeni znajdujacych si¢

w budynku Iub jego otoczeniu;
b) stwierdzonych wad lub awarii w lokalu.

§8

1. Uzytkownikéw lokali obowiégzujq poza obowigzkami o charakterze ogélnym (§ 9),
w  szczegdlnosei obowiazki napraw i konserwacji:

* parkietéw, mozaiki parkietowej, podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych, szklanych itp.,

e okien i drzwi,

s wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,

* podejs¢ kanalizacyjnych (odptywowe) od urzadzen sanitarnych do trojnikéw na pionach
zbiorezych, (takze znajdujacych si¢ pod stropem nizszej kondygnacji) - dbalosé o droznogé
tych przewodéw oraz niezwloczne usuwanie niedroznodci i nieszezelnogci, a w razie
koniecznosci ich wymiana, -

* urzagdzen sanitarnych (muszli ustgpowych, pluczek ustepowych, umywalek,
zlewozmywakéw, zlew6w, wanien, brodzikéw) tacznie z ich wymiana,
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e armatury czerpalnej (zawory czerpalne, baterie wannowe, natryskowe, umywalkowe,
zlewozmywakowe oraz zawory ci$nieniowe) tacznie z jej wymiang,

e armatury regulujacej (zawory przelotowe) wraz z likwidacjg przeciekéw, lgcznie z jej
wymiana,

* podejsé wodociggowych zasilajacych do urzadzen sanitarnych tgcznie z ich wymiang - od
zaworu przelotowego przed wodomierzem przy pionie wodociggowym (lacznie z tym
zaworemy),

o osprzetu i zabezpieczefi instalacji elektrycznej i domofonowej, z wylaczeniem wymiany
przewodow,

® kuchenki gazowej lub elektrycznej, podgrzewacza gazowego przeplywowego (tzw. junkersa)
wraz z ich wymiana,

e odcinka instalacji gazowej od urzadzenia odbiorowego do zaworu odcinajacego wigcznie,
wraz z ich wymiang,

» innych elementéw wyposazenia lokali i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie $cian i sufitéw lub tapetowanie oraz wg potrzeb naprawa uszkodzonych
tynkow, :
b) w przypadku potrzeby zabezpieczenia przed korozja, malowanie rur gazowych
i wodociagowych oraz balustrad balkonowych i loggi (przy zachowaniu pierwotnej
kolorystyki).

2. W lokalach uzytkowych, koszt podzielnikéw ciepla wraz z montazem obciaza najemcs.

§9

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do naprawiania szkéd powstalych z jego winy
w uzytkowanym lokalu, w innych lokalach, czesciach budynku i jego otoczenia lub do pokrycia
pelnych kosztéw napraw, wykonywanych przez Spéldzielnie.

2. Uzytkownik zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu w celu zamontowania podzielnikow
kosztéw ciepta w przypadku ich braku Jub koniecznos$ei wymiany.

3. Uzytkownika lokalu obowigzuje zakaz demontazu wszelkich urzadzen technicznych i  instalacji
oraz urzgdzen pomiarowych i podzielnikow kosztéw ciepla.

4. W przypadku przyjecia lokalu bez uwag, uzytkownik ponosi catkowita odpowiedzialnosé za
skutki wynikajace z punktu 3.

§10

Odpowiedzialnosé uzytkownikow lokalu, stale w nim zamieszkujé;cych, za powstalg szkode jest
solidarna.

§11

Naprawy wewnetrzne lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika moga by¢ na zlecenie
zainteresowanego realizowane przez Spétdzielnig tylko w wyjgtkowych przypadkach, przy pelnym
pokryciu kosztéw przez uzytkownika lokalu.

§ 12

Przed przekazaniem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego Administracja Osiedla sporzadza
protokél, w ktérym okreéla stan techniczny lokalu i stopief zuzycia znajdujacych si¢ w nim
instalacji i urzadzen. oraz spisuje wskazania zainstalowanych urzadzefi pomiarowych.
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§13

1. W przypadku realizacji rob6t remontowych lub usuwania awarii i koniecznosci wykonania
dodatkowych robét towarzyszacych (np. demontaz mebli wbudowanych, pawlaczy, odbicia
glazury i terakoty, tynku, zniszczenia podlég, posadzek, wyktadzin, powltok malarskich itp.),
Spéidzielnia na wiasny koszt, przywraca lokal do stanu pierwotnego tj. do stanu z dnia
rozpoczecia robot (z uwzglednieniem zapisu w pkt 2).

2. Spoldzielnia nie odpowiada za zniszczenia wynikle podczas usuwania awarii lub wykonywania
planowych robét remontowych, dotyczace dodatkowego wyposazenia lokalu np. glazury,
terakoty, boazerii, zabudowy - wykonanego bez pisemnej zgody Spétdzielni.

3. W przypadku wystapienia awarii z winy uzytkownika lokalu, pokrywa on wszelkie koszty
zwigzane z usunigciem awarii i straty, powstale w mieniu Spoidzielni i uzytkownikow
innych lokali.

§14

Uzytkownik powinien udostepnic¢ lokal w celu:

1. wykonania planowanych robot remontowych, usunigcia awarii, okresowych przegladéw
technicznych a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach (zagrozenie zycia, zdrowia i mienia
0s0b trzecich lub wzgledy sanitarno-epidemiologiczne, itp.), doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia niezbednych i koniecznych robédt oraz ich
wykonania;

2. zastgpczego wykonania przez Spétdzielni¢ niezbednych robdt obciazajacych uzytkownika;

3. kontrolnego sprawdzenia wodomierzy, plomb i odczytéw stan6w wodomierzy oraz wymiany
wodomierzy w celu ich legalizacji;

4. odezytu podzielnikéw kosztow c.o. przez firme dziatajgca na zlecenie Spétdzielni oraz odezytéw
-kontrolnych, przeprowadzanych przez firme lub pracownikéw Spoldzielni. O terminach
odezytéw, uzytkownicy zostaja powiadomieni poprzez ogloszenia umieszczane w miejscach
widocznych. W razie nieundostgpnienia lokalu, uzytkownik ponosi skutki finansowe, zgodnie
z zasadami zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw i ustalania oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomogci Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Baltyk”.

W przypadku planowanej diuzszej nieobecnosci, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
pozostawienia w Administracji Osiedla informacji o mozliwosci kontaktu w razie
koniecznodei udostepnienia mieszkania celem usunigcia przyczyny lub skutkéw awarii,
przeprowadzenia przegladu, dokonania odezytow wodomierzy i podzielnikéw ciepla,
wykonania robdt remontowych, itp.

W przypadku nie udostgpnienia lokalu (po dwukrotnym wezwaniu) w celu dokonania
przegladéw okresowych przez Spoéldzielnie¢ w wyznaczonych terminach, uzytkownik lokalu
obowigzany jest wykonaé badania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, a protokéty
z przeprowadzonych badan i pomiaréw dostarczy¢é do Spoéldzielni (Administracji Osiedla)
w terminie 30 dni od daty powtérnego wezwania,

§ 15

1. Uzytkownik moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia lub dokona¢ demontazu urzadzen
i instalacji, tylko za pisemna zgoda Spotdzielni.

2. Wszelkie przer6bki w lokalach, a w szczegélnosei dotyczace zmian w usytuowaniu
Scianek dzialowych, balkondw, loggii, montazu krat na oknach, zabudowy instalacji
w lokalu, instalowania dodatkowych urzgdzen wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych
oraz przebudowy instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania, gazowych, elektrycznych
itp. - mogg by¢é wykonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Spéldzielni i przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw Prawa Budowlanego a dla elementéw czesci
wspoblnych nieruchomosci, dodatkowo po uzyskanin zgody wspétwlascicieli nieruchomogci.



8
3. Wykonanie robot wymienionych w pkt 1 i 2 nalezy pisemnie zglosi¢ do odbioru przez
stuzby techniczne Spéldzielni.

§ 16

Po zakoficzeniu korzystania z lokalu na zasadzie spotdzielezego prawa lokatorskiego na podstawie
umowy najmu, uzytkownik obowigzany jest odnowié lokal i dokona¢ obowiazujacych go napraw
i wymiany urzadzen lub pokryé koszty tych robdt wykonanych przez Spéldzielnie (lub nowego
uzytkownika) oraz przekaza¢ lokal Spétdzielni protokolem zdawczo — odbiorczym.

Protokdt stanowi podstawe rozliczen finansowych.

§17

W odniesieniu do najemcéw lokali uzytkowych szczegélowe rozgraniczenie obowigzkéw
Spéldzielni i najemcéw dotyczacych dokonywania napraw 1 konserwacji, okresla umowa najmu.

§18

W przypadkach nie okreSlonych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja odpowiednie
postanowienia Statutu lub innych Regulaminéw, obowiazujagcych w Spoétdzielni. Szczegdtowe
zasady ustanawia sie uchwatg Zarzadu.

IV. Postanowienia koncowe.
§19

Traci moc ,Regulamin papraw lokali mieszkalnych i uzytkowych S.M. ,Baltyk” w Gdyni
uchwalony uchwatg nr 49/10/2011 Rady Nadzorczej z dnia 26.05.2011r.

§20
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono 18.06.2025r. uchwalg
Rady Nadzorczej nr 26/12/2025

Inspekior
ds. organizacyjnofgamarzadowych

mgr Paylina Grot



