: Regulamin
rozllczama kosztow gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalama oplat Za uZywanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosei
© . . w Spéldzielni Mleszkanlowej wBaltyk” .

TEKST UJEDNOLICONY
. PODSTAWA PRAWNA

' Ustawa z 15 grudma 2000r 0 spoldmelmach mieszkaniowych (]ednohty tekst Dz,U. z 2003r.
nr119 poz. 1116 z péZniejszymi zmianami), .
Ustawa z 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spoidzmlcze (]ednohty tekst Dz Uz 2003r nr 188, poz.
1848 z pozniej szyml zrmanam1)
Ustawa z-24 czerwca 1994r. o Wlasnoscl Tokali (]ednolzty tekst Dz. U 2000 nt 80 poz 903
z poZniejszymi Zmlanam1) o :
o Ustawa z 21. czerwea 2001r. o ochrome praw lokatoréw, mleszkamowym zasoble gminy
©. 1 o zmianie kodeksu cymlnego (]ednohty tekst Dz U 2005 nr 31 poz 266 z pézmejszym
- zmianami). . _ _

. Statut Spoldmelm MleszkamoweJ ,,Ba]:tyk” W Gdym

I Postanownema ogolne. _'

' 11 Regulamm ma zastosowanie do lokall mleszkalnych uzytkowych garazy i mnych
pomleszczen bc;dqcych w zasobach Spoidzwlm i odrqbnej whasnosci lokah oraz terendw.

S 2 Przedmmtem regulammu jest ustalenie szczegélowych zasad podzm]:u kosztéw

gospodarki. zasobami Spéldzielni i odrebnej - Wiasnosm lokall, przypadajqcyoh na

.- poszezegélne lokale i Wysokosc1 pob1eranych oplat

1.3 Regulamm obejmu_le uzytkowmkéw
~a) ‘czlonkdéw spéldzielni: . ‘

~ - posiadajgcych spéldzwlcze Iokatorskle prawo do lokalu,
.= posiadajacych spoldzielcze. wlasnosciowe prawo do. lokalu,

"< bedgeych whascicielami lub wspétwiascicielami;. = - RS

b) nie bedacych czlonkanii spéldzielni wlascicieli lub Wspolwlaéclcwh lokah, 2
¢) nie bedacych czlonkami posmdajaccych spéldzieleze whasnosciowe prawo do lokali;
d) najemcow lokali, teren6w;, : :

e) zaJmUJ qcych lokale bez tytulu prawnego

1.4 Deﬁnlcje poy;é uzywanych w mmejszym Regulammle

_ 1) Odre;bna meruchomoéé ~to grunt mezabudowany lub zabudowany budynkaml trwale

.Z gruntem zquanyrm, uregulowany w odrgbnej ksigdze wieczystej lub pr()Jektowany do
Wydzmlema si¢ w odrgbna meruchomosc zgodme z uchwals upowaznionego organu
Spoétdzielni; : .

2) Nleruchomosc wspolna — to grunt oraz czg$é budynku i urzadzenia, ktére nie shiza
wylacznie do uzytku wilascicieli poszczegélnych lokali, lecz stanowig Wspéiw%asnosc
wszystkich wladcicieli, wtymm in:: .

a) dziatki gruntu,

b) elementy zagospodarowama terenu (m.in. dOJécla, dojazdy, chodmk1 émletmkl mala
architektura itp.

¢) czesci sktadowe budynku m.in. dachy, konstrukcja budynku, elewacje i balkony, $ciany
wewnetrzne budynku, S$lusarka okienna i drzwiowa w ciggach komunikacyjnych,



pomieszczenia techniczne, anteny zbiorcze, instalagje: elekiryczne, odgromowa,
Wodociqgowa-, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, cenfralnego. ogrzewania itp.
urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci.

- d) dzwigi, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomiieszczenia gospodarcze.

3) Powierzchnia uzytkowa lokalu

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - to povvlerzchnia wszystkich pomieszezen -
znajdujqcych sie w lokalu bez wzglqzdu na ich przeznaczeme i sposob uzytkowama oraz

B pomieszezen przynaleznych . piwnice, schowki itp.).
Do powierzchni uzytkowej lokalu m:leszkalnego za11cza 319, rowmez pow1erzchmq Zajgty”

i  przez meble whudowane bad% obudowane.

- Nie wlicza sig do pow1erzchm uzytkowej lokalu balkonow, loggn, antresol pralm suszarm,
strychow o : . . :

- b) Powwrzchma Iokalu uzvtkoweg_ to powierzchnia Wszystklch zna_]du]a{cych sxe,; W nim

. pomieszezen, takich Jak kuchnie, przedpokOJe korytarze, tazienki, we, spizamie, piwnice,
zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komorki, szyby dzwigowe itp. z Wyja,tklem

strychow, antresol, balkonéw, loggii.
Do powierzehni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez pow1erzchn1¢ zajfgtq przez ‘meble

whudowane lub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzqdzema techmczne z‘quane z funkqa, danego lokalu jest

' pomerzchmq tego lokalu.

¢) Powierzehnie  pomieszezeri  shuzac Ch kllku rytkownikom _ lokali uzytko
- (np. wspdlny korytarz, wsp6lne pomieszczenia sanitarne) nalezy dohczyé wproporqonalnych

P czedciach do powierzehni poszczegdlnych lokali..

. Do povvlerzchm lokalu uzytkowego zahcza sn; rowniez pow*lerzchmq piwnic przynaleznych
do lokalu. : : o .

-d) Do pomerzchm Iokah Wlelonomomowvch zahcza sie 50% pomerzchm rzutu pozmmego
schodow taczgeych poszczegolne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

'e) Powierzchnig uzytkows thieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozhczema kosztow
gospodarki zasobami m1eszkamowyml oblicza sie ‘wedlug powykonawczej dokumentacji
‘ techmcznej budynku przy]q:tej przez Spoldzwlmq w trakme odbloru _

4) P0w1erzchma ogrzewana

Za powierzchnie ogrzewany centralnie uwaza sig pow1erzchn1¢ uzytkowa lokali, W ktorych
zainstalowane sg grzejmkl .0, zgodme z projektem technicznym.
Powierzchnie pomieszezen nie posiadajacych grzejnikéw c.o., a wehodzacych w sklad lokali

3 .:lmeszkalnych Tub uzytkowych (np. przedpokdj, tazienka, we, loggie wigczone do mieszkan,

Citp) i ogrzewanych bezposrednio c1eplem sqs1aduja,cych pomleszczen — traktuje si¢ jako
. pow1erzchm¢ ogrzewang centralnie. -

- Nie wlicza sie do pow1erzchm ogrzewanej centralme piwnic (pomleszczen przynaleznych)
balkonéw, loggu, klatek schodowych pralm i suszarm domowych pomieszezeti na wozki itp.

5) - Jednostkl rozllczemowe. o
- metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu;
- odrgbna nieruchomosé;

- udziat w nieruchomosei wsp6lnej;

- lokal; -

- osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym;

- gniazdo/punkt;



- - wskazania urzadzef pomiarowych;
-w poszczegdlnych - przypadkach okreélonych ninigjszym regu]ammem do rozhczama
kosztéw na obickty, lokale, osoby - moga byé stosowane inne jednostki i normy
~ okreslone przez Zarza,d lub w odrqbnych przepisach.

6) Do czasu sprawowama przez Spoldznelmq zarzqdu meruchomoscnaml decyzje
o rozliczaniu kosztéw na poszczegblne lokale przy zastosowaniu- okreélonej jednostki
rozliczeniowej podejmuje Rada Nadzorcza W formie uchwaly na wniosek Zarzadu
Spéldzvalm . - : : ‘

7 Udz:al wlasc1c1ela lokalu wyodr@bmonego w meruchomosm wspélne] odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (wraz z povwerzchmq pomieszezefi przynaleznych)
do Iacznej powierzchni wszystkich:lokali z pomieszczeniami przynaleznyml w budynku badz
budynkach, stanochych odre;bna, (wydzwlonq) meruchomosc »

8) Udzial wlasciciela samodznelnych lokall mewyodrgbmonych W meruchomoscl
wspélnej odpowiada stosunkowi pow1erzchm tych lokali wraz z powierzchnig pormeszczen
przynaleznych do lacznej powierzehni ~wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (art. 3 ust.3.ustawy o wlasnodei lokali).

Spoldzielnia - -pozostaje - ‘whascicielem .  Iub Wspohivlascmlelem ' meruchomosm lub
wspétuzytkownikiem - mec’zystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza
to przystugujacej czlonkom i wlaéclcxelom lokah meb@dqcych czlonkalm Spotdzielni
odrebnej wiasnosci lokali fub praw z nig zwiazanych.

' Ud21a1 w meruchomosc1 wspolnej okresla uchwala Zarzqdu, 0 Jaklej mowa W art, 42 usm.

-9y Pomleszczenle przynalezne - to pomleszczeme pomocmcze lokalu m1eszka1nego

" lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegélnoém p1wmca komérka, itp. quqce cze;éc:lq

" sktadowa lokalu, nawet Jezeh bezposredmo do mego nie przylega lub zna]duje sie w innym
budynku ale w ramac h 1edpej meruch-:)tnn'5(:1 ' :

10y Mleme Spoldz:elm to w%asnosc Spoldz1elm i inne prawa mathkowe W szczegolnoém
- mieniem Spéldzielni sg wszystkle meruchomoscl zabudowane 1 niezabudowane lub ich czesci
W taklm zakresie, W jakim nie narusza to przystugujacej poszczegolnym cztonkom
i wlascicielom lokali nie bedacym czlonkami Spétdzielni odrebnej whastiodei lokali lub praw

4 mac zquanych Mienie Spéidzwlm dzieli si¢ na:

a) mienie ogolne - naiezy przez to. rozummé n1eruch0mosc1 stanowigee spéidzwlczy zasob

mieszkaniowy, a shuzace prowadzemu przez Spotdzielnie dzialalnosci adnnmstracy}nej,

- $polecznej, o$wiatowo- kulturalnej i mnej zabudowane budynkam1 i mnyrm urzqdzemaml
‘Wraz z gru.ntanu przynaleznym1 T S

b) mienie Spéidzwlm przeznaczone do wspelnego korzystama to meruchomoscl
budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zieleni, drogi, chodniki, o§wietlenie terenu,
ogélnodostepne miejsca postojowe, place zabaw, boisko, infrastruktura techniczna, bedace
_ -Wlasnoscm Spéldmelm siquce uzytkowmkom lokall, bez wzgledu na faktyczne korzystanie
- ztego mienia, - _

Zatgeznikinr 1 iar 2.

11) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni obejmuje: przychody i koszty
gospodarki catego zasobu lokalowego Spéldzielni, koszty utrzymania terenéw nalezacych
do zasobéw Spoldzielni, przychody i koszty z tytulu windykacji naleznoéci za lokale
(koszty sadowe, egzekucyjne itp.), odsetki od nieterminowych wplat naleznoéci za lokale

3



i odsetki z tytulu nieterminowych zaplat dostawcom ustug swiadczonych na rzecz zasobu
lokalowego, odpisy aktualizacyjne na naleznosci za lokale (tworzenie i rozw1qzywame),
przychody i koszty dziatalnoéci spolecznej, osw1atowej i kulturalnej oraz mne przychody
i koszty okreslone stosowng uchwaly Rady Nadzorczej.
Koszty gospodatki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wszystkie ponoszone  przez
Spéldzielni¢ wydatki zwiazane z eksploatacm i utrzymamem lokall 1 meruchomosm
W tym A szczegé]noém '
" a) koszty dostawy energii cieplnej,
b) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
c) koszty wywozu nieczysto$ci, '
d) koszty eksploatacji (utrzymania) dzw1g6w
¢) Koszty utrzymania domofonéw, -
1) koszty konserwacji budynkéw, budowh, urzgdzem instalacji, _
2) - koszty utrzymania porzqdku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu, =
. h) ubezpieczenia, podatki i inne optaty pubhczno-prawne,
1) odpisy na fundusz remontowy, =~ : :
i) pozostale koszty zarza,du i admunstrowama meruchomosc1am1

12) Pozytkl i inne przychody zZ nleruchomosu — przychody z nieruchomosci m.in.
z tytulu najmu i dZICI‘ZB,WY oraz reklamy itp., emdenqonowane wedhlg ml.ej sC: powstama

: "_"._a) Przychody- rozum1e sw przez to otrzymane lub. posta\mone do dyspozycp Spoldz1eln1
W rokuo kalendarzowym pienigdze i wartogci pienigzne oraz wartos¢ otrzymanych $wiadczen
w naturze i innych nieodplatnych SWIadczen, _ L S

b) Pozytki z nieruchomodci — rozumie si¢ przez fo dochody, ktore tzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytkl i przychody z nieruchomogci wspdlne;j
stuzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej utrzymaniem, 2 w czesei przekraczajqcej
te potrzeby przypadegq wlasc1c1elom lokali proporc;onalme do ich udma%ow

¢) Pozytki i inne przychody z wiasnej dzmialnoém gospodarczej Spo%dzwlma moze
przeznaczyt w . szczegélnoém na pokryc1e wydatkéw zwigzanych z eksploataqq
i uttzymaniem niéfuchomodei w  zakresie ~ obcigzajacym  czlonkéw Spo&dzwlm
" na prowadzenie dz1a1a]nosm 1nwestycyjnej, spolecznej, osmatowq i kulturahlej oraz inne
cele statutowe :

d) Na_]emcom lokah, terendw, pomleszczen mlejsc posto;owych itp. uzyﬂcuja(cych na 1nnych
zasadach. niz. spéldzielcze prawo lub odre;bna wlasno$¢ oraz osobom za}mugqcym lokale,
tereny Spéldmelm bez tytulu prawnego, me przysiugujq prawa do pozytkéw '

13) Podatek od meruchomoscl Jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:

a) podatek od lokali mleszkalnych gruntu i budowl wchodzqcych w sklad
- nieruchomosei,

b) podatek od lokali uzytkowych, garazy,
¢) - podatek od mienia Spdtdzielni. -
Podatek obcigzajacy poszczegolne lokale: rozhcza sie pl‘OpOI‘CJOIlalnle do powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglegdmemem charakteru danego lokalu (mieszkalny, uzytkowy,
garaz) 1 wynikajaca z niego wysokoscia obciazen z tego tytuh.
Wiasciciele lokali stanowiacych odre,bnq wilasnos¢ rozliczajg sic z tytulu podatku od
meruchomosm lndyvmdualme z gmmq :

| | 14) ‘__Oplata za wneczyste uzytkowanle grunti ponoszona przez Spoldz1e1n1e; rozliczana jest

w rozbiciu na;
a) opiatq Za wWieczyste uzytkowanle gruntu zwiazang z lokalami uzytkowyml, garaza;tm
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- wechodzacymi w skiad nieruchomosei - rozhczanq proporqonalme do powierzchni
- uzytkowej lokah, _- S
b) oplate za vneczyste uzytkowame gruntu od mienia Spo%dzwlm

Wiasc1c1ele Jokali stanovsilqcych odrqbnq wiasnosé, be;dacy Wspoluzytkowmkam
wieczystymi gruntu wehodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej poiozone sq ich lokale,
IOZIICZ&JE} si¢ z tytuhl op{at za w1eczyste uzytkowame gruntu indywidualnie
oz gmmq ' ._ , _

15y Koszty ubezpleczenla ustala sie na podstame zawartych polis ubezp1eczemowych mienia
‘Spétdzielni od wszystkich ryzyk wraz z uwzglgdmemem wartoéei odtworzehiowe;
przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia oraz rozlicza sig proporqonalme do
powierzehni uzytkowej lokali -

16) Osoby zamle_szk_ale —to osoby przebywajqce w lokalu na podstawie meldunku lub
o$wiadczenia wlasciciela lokalu lud gléwnego lokatora o ilosci 0s0b zamieszkalych..

1.5 Ogélne zasady rbilit:zania kos'z'téw_'i ustalania- oplat. -

1.5.1 Rozhczeme kosztow gospodark1 zasobam1 spéldz1elm 1 ustalame op%at przeprowadza

L :1-”'-'__s1¢ nastc;pujqco __

- z1mna ‘woda i energla cleplna do podgrzama wody dwa razy W roku t_] na 31 maja
i 30 l1st0pada v . - .

e energ1a elektrycznal gaz Jeden 18z W roku na 30 11stopada,
- koszty ogrzewama 78 ok.res grzewczy na komec sezonu.

Réz'mca mlc-;dzy rzeczvastym kosztam1 _ a przychodam1 gospodarkl zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zgodme Z przeplsaml art.6 ust.1 ustawy z 15 grudnia 2000r.
o spbldzielniach m1eszkamowych (zpozn. zm, ), zwigksza odpowiednio koszty fub przychody
tej gospodarki w roku nast¢pnym.

Uprawnionym do zwrotu nadplaty lub zobowiazanym do doptaty z tytulu rozhczema kosztéow
jest uzytkownik lokalu, kiéremu na dzien rozliczenia: przyshlguje tytul prawny do-danego
lokalu ‘

1.5, 3 Podstawq do rozhczen kosztow gospoda:rkl zasobam1 mleszkamomqm i ustalania
oplat za uzywanie. lokah }est roczy plan ﬁnansowo ekonomlczny Spoldmelm uchwalony

pizez Rade Nadzorcza,

W przypadku gdy po uchwalemu planu. ﬁnansowo-ekononncznego nastqp@ 1st0tne Zmiany -
w poz1om1e kosztéw gospodarki zasobami nueszkamowyml dopuszczalna jest korekta planu
oraz ziniana wysokosm stawek opiat za uzywanie lokali.

1 53 Podwyzszeme oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze byé dokonywane
czg$eiej niz co 6 miesigey, z wyjatkiem oplat publiczno-prawnych, za media i wywoz
meczystosm statych oraz innych niezaleznych od Spoldzielni.

154 W uzasadmonych }ednostkowych przypadkach Zarzad moze dokonaé
indywidualnego rozliczenia kosztéw na dany obiekt/lokal/uzytkownika.

1.5.5 Zarzad obcigza dany budynek (nieruchomosé¢) kosztamii usuwania dewastacii
1 uszkodzen w przypadku braku mozliwosci ustalenia sprawcy. Koszty ponosza wszyscy
uzytkownicy lokali wymienieni w pkt.1.3. niniejszego regulaminu.



Dewastacje i uszkodzenia w budynku (nieruchomosci) obejmujg wybite szyby, uszkodzenia
stolarki, graffiti Wevmqtrz budynkéw oraz dzw1gow uszkodzenia domofonéw, dzwigow

i cieplomierzy.
W przypadku niskiej szkod11w0301 lub uszkodzema Zarzqd moze odstqplé od obcigZenia

- -danego budynku (meruchomoém)

1.5.6. Koszty zarzqdzama (ogolnego i adm1mstracyjnego) rozlicza si¢ na poszczegblne
rodzaje - dziatalnosci - w- okresach ~miesigcznych wskaznikiem struktury przychodéw
1j. -wskaznikiem_ przychodow z poszczegolnych rodzajow. dzmlalnosm operacyjnej . do

o przychodéw ogolem dziatalnosci operacyjne]

II Koszty eksploatacp i utrzymanla nieruchomosci — zasady rozliczania
i ustalania oplat.

21 Koszty 'elisploatacjfi i utrzymania nieruchomosei.

2.1.1. Koszty eksploataql i’ utrzymania meruchomoscl tworzgcych spotdzielcze zasoby

mleszkamowe oraz wlasnos¢ wspélna} ponoszone sg na: :

a) budynk1 m1eszkalne Wraz zZ wyposazeniem techmcznym oraz przynaleznymI do nich
pomieszezeniami, W szczegdlnosel takimi jak: p1wmce, pomleszczema gospodarcze,
garaze, klatki schodowe, dzw1g1 i pozostate; '

b pomieszezenia- znajdlgqce sie' w budynku mleszkalnym lub poza nim, zwigzane
~ z ‘administrowaniem i Zapewnieniem bezawaryjnego flmkqonowama os1edlowych

budynkéw mieszkalnych; .. .o oL .

) urzqdzema uzbrOJema terenéw na ktorych znaJdqu sie budynk1, wszczegélnosm

- urzqdzema sieci wodocwcgowej, gazowej, cieplowniczgj itp.,
- drogi osiedlowe, miejsca postojowe, ulice, chodniki, tereny zielone, place zabaw,

i mnne budowle niezbedne dla prawidtowego funkc;onowama budynkow
mleszkalnych

- 21,2 '-Koszty eksploatacg i utrzymama meruchomosm obejmujq

- koszty cksploatacji 1 utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomodci,
- koszty eksploatacjt i utrzymama meruchomoém stanowu;cych mienie przeznaczone
 do wspblnego korzystama '
- koszty eksploatacji i utrzymama ogé]nego mienia Spoldz1el111,
- -koszty odpisu na fundusz remontowy, ' _
- Koszty ¢ dziatalnogci spoiecznej, o$wiatowej] i kulturalnej, o
- koszty eksploatacjl i utrzymama Jokali. = . - '

2.1.3 " Ewidencjg i rozhczeme kosztéw eksploatac31 oraz oplat na ich pokrycie, Spétdzieinia
- prowad21 odre;bme dla kazdeJ meruchomosm

2.14 Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw Zréodlowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie od:rqbnych ewidencji tozliczanych kluczami rozhczemowyml przy czym zuzyte
materiaty bezposrednie, obcigzajg nieruchomosci wg faktycznego zuzycia.

2.1.5 Rozréznia sie koszty:
- - niezalezne od Spéldzielni (w tym koszty dostawy wody, energii meplnej, elektrycznej, :
Wywozu nieczystosci, gazu, podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie

gruntu itp.),
- zalezne od Spoétdzielni.



2.2 Koszty eksploatacjl i utrzymama nleruch0m0§c1 wspélnej

22.1 . Koszty eksploatacp 1 utrzymania meruchomoém wspblnej ewidencjonuje sie odrebnie
dla kazdej nieruchomodci bez wzgle;du na to, czy dokonano wyodrgbnienia lokalu, czy

- wyodrebnienie w danej nieruchomosci nie wystapilo. -

Do kosztow eksploata031 i utrzymania nieruchomoséci wspélnej, zalicza sie wszystkie koszty
‘poniesione na czgsci wspolne danej nieruchomosei, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystah : -

- Na koszty eksploatacjl i utrzymama czeSci. nieruchomodci wspolnej skladaja sie
w szezegolnoSci:

1. koszty zarzqdzama (adminigirowania) i ogélne tj. w szezegblnodei utrzymania komérek
funkcjonalnych Zarzgdu Spéldzielni, pracownikéw administracji osiedlowych, organéw
“samorzadowych itp. w tym wynagrodzema z narzutami, materialy biurowe, telefony,
-zakupy, us}ug1 informatyczne, prawne, konserwacje i naprawy sprzgtu ‘ustugt bankowe,

- pocztowe, ksero, amortyzacja szkolenia, koszty BHP, ogloszema prasowe badanie
bilansu, lustracja,-opinie, ks1q2eczk1 opiatlpozostaie, A : :

2. ‘utrzymanie czystosci, porzadku i naleZytego stanu’ samtarnego W budynkach (w tym
- w. pomieszezeniach -ogélnego - uzytku) - oraz.-na fetenach przyleglych deratyzacja,
dezynfekeja, dezynsekcja, fundusz plac A narzutaml sprzqtaczy pOSGS_]l $rodki czystoset,

- narzedzia, : s .

3. ufrzymanie i konserwac_]a 21elem placow zabaw ush1g1 transportowe mne

4, konserwac_]a i naprawy urzqdzen techmcznych czesel wspélne] m.in. konserwaqe wiasne
(fundusz wynagrodzen konserwatoréw, materiaty, BHP, szkolenia itp.) oraz konserwacje
zewnetrzne W - szezegdlnosei: instal_acji gazowej, elektrycznej, WOdOClE}gOWQ],
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji, oddyrmama dachéw, innych
(usuwanie skutkéw awarii, przeglqdy obligatoryjne, naprawa i konserwacja sprzgtu,

~ pozostale) z wyjqﬂqem urzqdzen techmcznych wymlemonych W punkc1e 2.7.9 tj. bram,
_szlabanow itp., ‘ _ R -

5.. .przegla(dy przewodow wentylacy]nych spahnowych 1nstala.c11 oddymlama gazowych
elektrycznych odgromowych uskug konumarsklch ,

6. dostawy energii meplnej gazu, Wody i odprowadzeme Sciekdw w czedei wspdlnej
i (cele gospodarcze), :

| 7. 'koszty wywozu odpadow melkogabarytowych gruzu meczyst0501 1tp

8. koszty matenaiow,

9, pozostale zquane z eksploataqq i utrzymamem cz¢é01 wspdlnych meruchomoscl oraz
koszty dzialalnosei spotecznej, oswiatowej i kulturalne;, _

10. energia elektryczna na potrzcby ogolne budynku

1L ubezpleczeme mathku J ' .

_12 podatek od meruchomosm i opiata za Wleczyste uzytkowanie gruntu,

13. odpis na fundusz remontowy, - :

14. koszty eksploatacji, utrzymania oraz odpis na fundusz remontowy dzwigéw.
222 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Wspélnej rozliczaﬁe sg:

| 1) w sytuacji stosowania ustawy o wlasnosci lokali tj. powstania wspénoty:
7



a) w danej- meruchomoém na lokale stanowigce wlasnos¢ spoldzielni i lokale
stanowigce wilasnos¢.  innych Wlaéc1c1e11 - proporc;onalme do udzzahl
w nieruchomosci wspolnej,

b) wyodr¢bnione w sposéb okreélony w punkc1e jak wyzej, koszty dotyczace lokah
stanowiacych odrébng whasnosé rozliczane sa na poszczegolne lokale (zajmowane
na zasadach spéldzielczych praw do lokalu i najmu) proporqonalme do
powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali;

2) w sytuac:]l stosowania  ustawy o spoldznehnach ‘mieszkaniowych w danej
meruchomosc1 — proporcjonalnie do pow1erzchn1 uzytkowej poszczegélnych lokah

- 3) koszty energu elektryczne; na- potrzeby meruchomosm wspolnej rozl1cza si¢
' proporq onalme do pomerzchm uzytkowe; lokall mleszkalnych '

4) rozhczame kosztow dzmgow okreslono odrf;bme W punkc1e 3. 8 7.

2 3 Koszty eksploatacjl i utrzymama meruchomoscl stanowu!cych mienie spoldzw]m,
przeznaczonych do wspoilnego korzystama.

231 Do kosztow eksploatacp miénia przeznaczonego do wspblnego korzystama zalicza si¢
W szczegoinosc1 '

1) koszty biezacej eksploatac_]l i utrzymania, w tym
- Uttzymanie. czystoscei 1 konser\nracja zielent,
- remonty, drobne naprawy i konserwaqe oraz przeglqdy techmczne .

. ‘= energia elektryczna {o$wietlenie), -

2) - podatek od nieruchomosci dotyczacy dzmlek Spoldz1eln1 nie przyp1sanych do
poszczegolnych meruchomoscl budynkowych a mezbe;dnych dla wlaémwego
funkcjonowama Spoldzwlm, S ‘

3) koszty z tytuhl Wleczystego uZytkowama gru.ntow jak wyzej,

4) inne koszty pomeswne na eksploataq@ i utrzymame nieruchomosci stanochych
-mienie do wspolnego korzystania. SR _

2.3.2 * Podzialu kosztéw eksploatacp i utrzymama nieruchomodci stanowiacych mienie
Spoldzielni (z wylaczeniem kosztéw remontéw mienia Spoldzielni) na poszczegdlne
rodzaje dziatalnosei dokonuje si¢ w okresach miesigeznych wskaznikiem = struktury
przychodéw i rozlicza na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
z wylaczeniem lokali - whasnych (stuzgeych dziatalnodel - administracyjnej, spoiecznej,-
o$wiatowej i kulturalnej Spétdzielni).

Koszty temontéw -nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzwlm rozhcza sic na
poszezegdlne - lokale proporcjonalnie - -do " powierzchni z wyiqczemem lokali wihasnych
(sluzqcych dz1a1a1nosc:1 adm1mstracyjnej, spolecznej, odwiatowe] i kulturalnej Spéldzielni).

233 Oplata za mienie Spéldzielni nie obgjmuje oplat na remonty meruchomosc1

stanowigcych mienie Spotdzielni.
Na pok:ryc1e kosztéw remontéw mienia Spéidzielni ustala si¢ odpis na fundusz remontowy

" mienia Spétdzielni w lokalach mieszkalnych, garazach i w lokalach uzytkowych Wysokoéé
oplat i odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza Spétdzieln,

24 Koszty eksploatacji-i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne
Spoéldzielni (art. 40 usm).
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spétdzielni to:
- podatek od nieruchomosci,



- wieczyste uZ_ytkoWanie gruntow,
- - ushugi potzadkowe i'iltrzymanie zieleni,
- konserwacja, naprawy, remonty chodnikéw, ulic, malej architektury,
- ofwietlenie terenu i zasilanie urzgdzef technicznych,
- utrZymanie obiektéw administracji,
- konserwaqe, naprawy i remonty 1nﬁ'astruktury techmczncj,
- amortyzacja,
-~ ubezpieczenie mienia Spoldzwlm :
Wynagrodzema pracowmkéw zw1qzane z utrzymamem ob1ekt6w -
- pozostaie S ' 3 : -

2.5 Odpns na fundusz remontowy zasobow Spoldz1eln1

N 2 5. 1 Spéidmelma tworzy fundusz na remonty zasobéw mleszkamowych zgodme 7 zapisem
art. 6 ust. 3 usm.. 0dp1sy na ten fundusz obcigzaja koszty gosPOda:rkl zasobami
m1eszkamowym1

252 EWldenC_]a Wplywow i Wydatkéw funduszu remontowego prowadzona ]est odrgbnie
dla kazdej nieruchomosei. ,

2.5.3 Spotdzielnia tworzy flmdusz remontowy z

- odpisu na fundusz: remontowy ‘nieruchomos$ci - mieszkalnych i -garazy oraz lokali
uzytkowych w ztm? ‘pow. uzytkowej na podstame kosztow planowanych remontow

- Wopa:rcmo uchwalq Rady NadzorczeJ, o

- odplsu na fundusz remontowy mienia Spéldzmlm W zﬂm2 pow uzytkowe] na podstame
_ planowanych remontéw w oparciu o uchwate Rady Nadzorezej;. -

- odpisu na fundusz remontowy dzw1gow w zb/m? w oparciu 0 uchwah; Rady Nadzorczej

2.54 Zasady {worzenia i wykorzystama funduszu remontowego zawarto w odr@bnym
regulaminie. - _ . . _

2.5:5 Odpisy na fundusz remontowy Jokali uzytkowych W najmle obclqzzgq bezpoéredmo
koszty eksploatacji i utrzymama tych lokali.

- .2.5.6 Remonty meruchomosc1 stanowigeych mienie Spoldznalm po rozliczeniu w sposéb
ustalony w pkt. 2.3. 2 obcigzajg:

a) fundusz remontowy mzema Spo}dzwlm lokah rmeszkalnych garazy i lokali
uzytkowych '
b) skreélono.

2. 5 7 Remonty lokall wlasnych obciazajg fundusz remontowy Imema Spétdzielni.

2, 6 Koszty dzmlalnoscl spolecznej, osw:atowe; i kulturalne] (dotyczy czlonkéw
Spéldzxelnl art, 4 ust.5 usm)

2.6.1 Zgodnie z art. 4 ust. 5 usm czionkowie Spold:nelm uczestniczg w kosztach zwigzanych
z dzialalnoscia spoleczng, oswiatowsg i kulturalng prowadzong przez Spéltdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz
osoby nie bedace cztonkami, ktérym przyshuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
mogg odplatnie korzystaé z takiej dzialalno$ci na podstawie uméw zameranych e

Spétdzielnia.



2.62 W ewidencji ksiggowej nalezy odrgbnie ewidencjonowaé przychody inne, niz oplaty-
eksploatacyjne na pokrycie kosztéw dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej, gdyz
~ podlegaja opodatkowamu podatkiem dochodowym od osob pramych oraz VAT i wchodza
~w sktad wymku finansowego Spoidzaelm _ _

2.6.3 Do kosztéw dziatalnodci spotecznej, oswiatowej 11cultura]nej zalicza sie:
- koszty wynagrodzen, narzutéw na wynagrodzenia pracom1kow i zleceniobiorcéw

zatrudnionych przy tej dziatalnosci,
- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé,

- koszty bhp, szkoled, itp. .
- koszty zakupu 1 amortyzacji sprzgtu Stanochych wyposazeme klubu,
- koszty zwiazane z prowadzemem zaJ Qé orgamzaqq 1mprez :

- pozostate.
2.6.4 Podzialn kosztow dmaialnoscz spolecznej, osmatowej i kulturalne] na czlonkowskle

© lokale m1eszka]ne i uzytkowe dokonu]e su; Wskazmhem struktury przychodéw w okresach
nne51¢cmych _ .

2.6.5 Koszty dzialalnosci spolecznej, of$wiatowej i kulturalnej stanow1a[ skladmk kalkulacyjny
kosztow eIcSploatacp i utrzymama meruchomosm wspolnych , .

2.7 Rozllczame kosztéw eksploatacjl i utrzymama lokali,

- 271 Rozhczeme kosztow dostawy medmw poszezegolnych lokali.

Koszty dostawy medlow poszczegélnych lokali stanow14 W szczegolnosc1 _
- dostawa wody i odprowadzeme sc1ekow szczegolowe zasady rozhcza.ma w punk01e 2.8,
- wywoz nieczystosel, .
- gaznapotrzeby lokali,
- 'l'it'rzymanie domofonéw,
-~ ‘energia elektryczna w lokalu,
- dostawa energii cieplnej dla celow ogrzewama lokali i podgrzania wody,
. ustalane sg wediug biezacych kosztow 0bc1qzajqcych dany lokal i obcmzam uzytkowmka
W wysokosc1 kosztow przypadajqcych na lokal i , _ _ . _

Koszty dostawy Wody 1 odprowadzema sciekow gazu na potrzeby lokah energu elektrycznej
i cieplnej stanowi laczny koszt wykazany na fakturze zgodny. z odezytem z licznika
zainstalowanego w nieruchomosei (budynku) oraz oboquu_] ¢4 ceng.

Koszty wywozu émieci, domofonéw ustalane wg faktur dotyczacych danego budynku

2.7.2  Uzytkownik pon031 oplatg za $wiadczenia, z kibrych ma prawo i mozhwosc
korzystania. -

2.7.3 Przy ustalaniu oplat w sktadnikach liczonych od os6b w mieszkaniach
mezam1eszka{ych (liczba 0s0b zero) przyjmuje sig nahczema jak dla jednej 0soby, np gaz,
zimna i ciepta woda (lokale meopom1arowane) ;

2.7.4  Zmiany cen gazu, wody, energii elektrycznej i c1eplnej, wywozu nieczystoscl
uwzglednione sg w oplacie z dmem wprowadzema zmlany cen lub w najblizszym rozliczeniu

_ kosztow1 oplat '

.:2 7.5 Spéidmelma ustala zallczkl (przedplaty) mdyw1dua1me dla poszczegélnych
uzytkownikéw w oparciu o koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2.7.6 Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ odpowiednio do liczby zamieszkalych
osdb w nieruchomoéciach mieszkaniowych posiadajacych gazomierze zbiorcze,
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Na pokrycie kosztéw zuzycia gazu ustala sig miesigczne optaty zaliczkowe w zt/osobg.
Ostateczne rozliczenie Wnoszonych przez mieszkancow oplat zaliczkowych w stosunku
do pomeswnych kosztow zuzyma gazu dokonuje sie oddzielnie dla kazdego budynku

2 7 7 Utrzymame domofonéw tj. koszty eksploataq i, konserwacp drobnych napraw oraz
“usuwania skutkow dewastacp, 0bc142a]q lokale wyposazone wte mstalaqq -
Oplaty miesigezne z tytulu eksploatacji domofonéw rozliczane sg w przehczemu na ilos¢
- mieszkah wyposazonych w domofon. Ostateczne rozliczenie dla kazdego budynku nastqpuje
po zakonczemu roku kalendarzowego Wymiana instalacji wraz z osprzgtem odbywa sie
_ _wyla,czme na koszt uzytkowmkow mstalaql domofonowej

278

1L Koszty WYWOZil meczystoém stalychwbudynkach mieszkalnych obejmujg wydatki na
" rzecz Gminy Gdynia zwigzane z oplatam1 za Wywoz odpadow komunalnych oraz
‘pozostale koszty zquane z wywozem nieczystodei statych m.in. amortyzacja
. pojemnikéw, mycie i dezynfekqa, ubezpieczenie oraz naprawa zmszczonych
: pOJernmkéw '
Na pokrycie pozostatych kosztéw zquanych YA wywozem meczystoscl stalych moze
byc ustalona odre;bna op}ata

-2 -Rozhczeme kosztéw wywozu odpadow komunalnych wnoszonych do Urze;du Miasta
S ona poszczegolne lokale zgodnie z uchwata Rady Miasta Gdyni w tym zakresie:
Pozostale koszty zwigzane .z wywozem meczystoém mogg by¢ rozliczone na
'poszczegolne lokale W sposob Jednohty

3. Koszty WYWOZU. meczystosm w- lokalach uzytkowych WolnostOchych (w tym
W ga:raZach) ustalane sa na podstawxe zawartych uméw z dostawcami. -
L Koszty wywozu odpadéw beda zmiennym w okresie rozhczemowym (m1e31¢cznym)

- iloczynem ilodci zrealizowanych wywozéw.z kazdego miejsca gromadzenia odpadow
(altany) oraz ceny jednostkowej uzaleznionej od wielkosci pojemnikéw, ich ilosci
oraz rodzaju: odpadéw statych wynikajgcych z umowy na odbidr odpadéw.

Koszty wywozu poszezeg6lnych rodzajéw odpadéw oblicza sig - w ten sposéb, ze
catkowity koszt wywozu zostaje podzielony przez zsumowang powierzchnie
uzytkowa lokali uzytkowych do ktérych przydz1elono pojemniki na poszczegdlne
rodzaje odpadéw W ten ‘sposéb otrzymujemy koszt Jednostkowy danego rodzaju

* odpadu przypadajacego na 1m? pu.

- Laczny koszt przypadajqcy na lokal uzytkowy jest sumg 1loczynow powierzchni
danego lokalu i kosztu dla Im? danego rodzaju odpadu z uwzglednieniem
Wspo%czynmka korygujacego zaleznego od mmunalnych ilodci odpadéw okreslonych
w aktualnym ,,Regulaminie utrzymania czystoécl i porzadku na terenie miasta Gdyni”
(obecnie Uchwata nr XV/503/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 18.12.2019). Dla lokalu

 uzytkowego, ktéry wytwarza odpady przekraczajgce ww. minimalne ilosei jego

uzytkownik (najemca) zoboquany bedzie do ponoszenia kosztow przewyzszajacych

. to minimum lub do zawarcia odrebnej umowy na odbiér wszystkich swoich odpadéw
i urzgdzenia miejsca gromadzenia tych odpadéw wg wytycznych Spéldzielni.

Wymiar zaliczek pobieranych na poczet kosztéw wywozu nieczystosci stalych bedzie
naliczany przez dzial GL jako wg ww. zasad na podstawie harmonograméw wywozu
odpad6w przedtozonych przez firme obstugujacs.

Poszczegdlne Administracje przedkiadajg za podrednictwem dziatu TTE miesi¢czne
zestawienie zrealizowanej ilodei wywozéw nieczystosci statych z uwzglednieniem
podzialu na rodzaj odpadéw oraz ilo$¢ i wielkos¢ pojemnikéw. Po zwerylikowaniu
z fakturami od ﬁrmy obstugujacej, dziat TTE przekazuje zestawienie do dzialu GL,
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ktéry dokonuje rozliczen zaliczek najemcéw z faktycznymi kosztami w okresach
trzech miesigey (szesciu ostatnich miesiecy).

2.7.9 Konserwacje i naprawy bram, szlabanéw - koszty konserwac_u drobnych napraw

i usuwania skutkéw dewastacp ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci

Wyposazonej w bramy i szlabany, a rozhczane s W przehczemu na ilos¢ lokali polozonych

- w nieruchomosci.

Optate miesigezng z tytulu konserwacp i napraw bram, szlabanow nahcza sie w zi Za lokal

polozony w nieruchomogci wyposazonej W wymienione urzqdzema

Stawki oplat w zt za lokal uvstala si¢ na podstawie planowanych kosztow Ostateczne

rozliczenie dla kazdej nieruchomosci nastgpuje po zakonczeniu roku kalendarzowego

~ Uzytkownicy wszystklch lokali w nieruchomogciach wyposazonych w bramy i szlabany

" obowigzani. sa do: wnoszenia oplat przeznaczonych _do pokrywania. kosztéw konserwacii,
drobnych napraw i usuwania skutkéw dewastacji tych urzadzen w Wysokosm zatwierdzongj

- uchwalg Rady. Nadzorczej

Koszty temontéw {ych - urzqdzen 0b01qzajq fundusz remontowy nieruchomosci
propor'CJ onalnie do. pomerzchm uzytkowej lokali pofozonych w nieruchomoéci. :

2 8 Rozhczeme kosztow i ustalame 0plat za wode, odprowadzenle scnekow.

2.8.1 Za opomlarowane uwaza si¢ lokale: Wyposazone W spra\mle dmaia_]acce wodom1erze
wody zimnej i cieplej, posmdajqce aktualnq legahzac_]e; _ _

2.8.2  Zamontowane wodomierze stanowm whasnosé uzytkowmka lokalu Uzytkowmk Jest
zoboquany przekazywaé do - Adlmmstraql Osiedla informacje w formie pisemne;
o wskazaniach wodomierzy na 31 maja i 30 listopada, najpéZniej do 7 czerwea oraz do 7
. grudnia kazdego roku. W lokalach wyposazonych- w. wodomierze z odczytem radiowym,

- uzytkownik nie ma- obowlqzku przekazywania odczytow jednakze w przypadku probleméw
z transmisjg danych; -zobowigzany - jest  niezwlocznie - udostgpnié - lokal -pracownikowi
Spo{dmelm lub firmy obslugujacej system odczytow w celu sprawdzema wodomierza
i dokonania odczytu bezposredniego.

- 2.83 Lokale opomlarowane obc1qzane sa, kosztaIm obhczonym1 jako 110czyn wskazanego
‘zuzycia wody oraz aktualnej ceny Wody wraz z odprowadzeniem ciekéw.

- Zuzycie wody w lokalu jest sumg zuzy01a wykazanego przez wszystkle wodomierze

zamontowane w instalacjach wody zimnej i c1eplej zZ uwzgle;dmemem ustalen wymkajqcych

_zpunktu288

o 284 Za lokale meopom1arowane uznaje sie lokale, W ktérych
- nie zamontowano wodomierzy, 3 '
-~ mingl okres waznosci legalizacji i nie dope]:mono oboquku ponowne;j legahzacp
- stwierdzono. naruszenie plomb lub inne uszkodzeme wodomlerza un1emozl1majqce
_prawidtowy pomiar zuzycia wody, - P
- - nie przekazano przez dwa okresy rozliczeniowe danych 0 zuzyciu wody,
- uniemozliwiono dokonama odezytu kontrolnego,
- uniemozliwiono poprzez odmowe; Iub meudost@pmeme lokalu, montaZ wodomierzy
radiowych, bez wzgledu na okres waznodci cechy legalizacyjnej posiadanego
Wodom1erza A odczytem Wzrokowym

2.8.5. Koszty zuzycia wody w budynku lub hydroforni zasilajacej budynki w wode
pomniejszone o kwoty wynikajace ze wskazafi wodomierzy w lokalach opomiarowanych,
obciazajg lokale n1eopom1a:rowane proporcjonalnie do liczby oséb wzytkujacych lokal, jako

zaliczka.
12



Zaliczka maksymalnie wynos1 :
- woda zimna i surowiec - 21 m*/osobe/miesigcznie
- energiado podgrzania wody - 7 m* wody/osobe/miesigeznie

Zaliczka obowigzuje réwniez dla lokali o naliczeniu oplat na,,0” 0s6b jak za 1 osobe.

2.8.6 Mieszkania nabyte w okresie rozliczeniowym o naliczéniu oplat na ,,zero 0s6b
meopomlarowane lub opomlarowane z brakiem legalizacji wodomlerzy

~ - rozlicza si¢ jak' opom1ar0wane przez caly okres — pod warunkiem p1semnego
: zgloszema cheei badZ faktu montazu lub legahzaql Wodomlerzy w 01qgu miesiaca od
daty nabycia,
~jezeli nie zostanie spelniony powyzszy warunek to stosuje si¢ miesigczng zaliczke
e, Tm? oraz Z.W, 21m3 w nahczemach Za jedng osobe - zgodme zZ punktem 2.8.5.

287 Koszt - Wykazanego zuzycla W punktach -poboru Wody W pralm oraz innych
: ;pomleszczemach ogolnego uzytku, obc:lqza osoby. bezpodrednio korzystajace. '
- Rejestt - zuzycia. prowadzi przedstaw101el Komitetu  Domowego, a W przypadku braku
: Komltetu Domowego upowazmona przez admnnstraqe; osoba.

288 chzny koszt 0b01qzaja,cy budynek lub hydrofornie: zasilajacg budynkl w wode, po
pomnigjszeniu o zuzycie rozliczone, stanowi koszty merozhczone w danym okresie. Koszt ten
rozlicza si¢ jednolicie na ilos¢ Iokali w budynku

- 2.8.9 Zasady rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzama smekow dla lokali
N meopomlarowanych oponuarowanych meodczytanych lubz uszkodzonym1 urzadzemazm

- a) - ktorych: Wskazame nie moze by¢ przythe do rozhczema Z w1ny uzytkowmka lokalu
- =ryczalt 21m’ 4. osobq m1e51e;czme : :

b) ktérych wskazania nie mogq by¢ przyj ote do rozhczema bez winy uzytkowmka lokalu
— §rednie- zuzyc1e Z ostatniego okresu rozhczemowego W ktorym poprawnie dziafaly
u.rzqdzenla poxma.rowe L L

‘ 2 8 10 Ustalemakoncowe ‘ T s ‘ '
Uzytkownik lokalu jest- zobow:qzany do natychmlastowego zg%aszama do Spoldzw]m
informaciji o:

-  uszkodzeniu Wodomlerzy,

stw1erdzemu nieprawidtowego dziatania wodomlerza
- naruszeniu plomb wodomierza,
- dokonaniu legahzaql Wodom1erza W Wymaganym teminie,
- 'zbycm lokalu - dokonuje SlQ rozliczenia na dzief przekazania lokalu, na podstawie

" odezytu 11czmkow Tub przy braku odczytow proporcjonalnie do czasu uZytkowama
lokalu, przyjmujac ceng za energig meplnq do podgrzania Wody z wnoszonych oplat,
- uszkodzemu modulu lub plomby modulu radiowego. :

2.9 Zasady rozliczania kosztow i ustalama oplat energu cxeplnej do podgrzania wody
w lokalach. e . :

29.1 Koszty energii do c.w. obejmujq czc?éé stalq i zmienna:

a)} nakoszty stale (mezalezne od zuzycia) skladajg si¢: koszty stale zakupu
(oplaty stale za moc zaméwiong na -potrzeby c.w. i ushugi przesylowe),
ustalane wedhig powierzchni EIZEWCZE],

b) pozostale koszty zmienne rozlicza sig proporcjonalnie do wskazan mieszkaniowych
13



wodomierzy cieplej wody lub ryczattu.

292 Zasédy rozliczania przy zmianie lokatoréw:
a) koszty stale dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zam.leszklwama
b) koszty 1ndyw1dualne cieplej wody zgodnie z odezytem posredmm

293 Zasady zanuennego rozhczama kosztow dla lokali meoponnarowanych
opomlarowanych meodczytanych lub z uszkodzonyml u:rzqdzemaml

| a). ktorych wskazame nie moze byé przy_]e;te do rozl1czema z me uzytkowmka lokalu
— ryczalt 7 m® na osobe/miesigcznie,

b) ktérych wskazania nie moga byé przyjete do rozliczenia bez winy uzytkowmka Iokalu
— érednie zuzyme Z. ostahnego okresu rozliczeniowego, w ktorym poprawme dziataly

' urzqdzema pomlarowe

2.9.4 Decyzp 0 sposob1e rozhczema podejmu_]e Spoldz1e1n1a W oparciu’ o protoko%
S sporzqdzonyWloka1u1p0dp1sa.ny przez uzytkowmkal przedsta\mmela Spotdzielni.

295 Na pokrycm kosztow energn cleplneJ do podgrzama wody uzytkowmcy wnosza(
nnesn;czne zaliczki w oplatach za lokal. - .

2,10 Zasady rozllczama kosztow zmlennych energu cieplnej dIa celow ogrzewama
(¢.0.) lokali mzeszkalnych i uzytkowych

- 2.101 Nlmejsze zasady dotyczq op%at zmlennych za mepio na potrzeby ogrzewama

lokali mieszkalnych i uzytkowych.
. Rozliczanie kosztéw zmiennych ¢.0. dokonywane Jest prezez firme rozliczeniows, zwang dalej
. Flnnq, zgodnie z zawarta ze Spéhdzielnia umows oraz przez SpoOldzielnie w przypadku
, budynkéw w ktérych wszystkle lokale sa meopomlarowane _ ,

) 102 Do rozhczen ¢.0. przyjmuje sn; okres od poczqtku sezonu grzewczego

. 2.10.3 Do rozhczema zm1ennych kosztow c.o. za okres rozhczemowy w mleszkamach
opomiarowanych przyjeto nastepujacy podziat: :
.+ = 60% koszty wedtug wskazan podzielnikéw Jub cieptomierzy — zmienne,

- 40% koszty obliczane w odniesieniu do powierzchni mieszkafi — stale

Za zgoda wigkszodci uzytkownikow danego budynku Zarzad moze zmienié powygsze
proporcje.

2104 Do rozliczenia zmiennych kosztéw c.0. za dany okres rozliczeniowy lokali
uzytkowych, w przypadku ich opomlarowama, stosuje sig zasady jak w. punkcie 2.10.3

~ za' wyjatkiem lokali uzytkowych w pawilonach wolnostojacych, w ktérych dopuszeza sie
- 1ndyw1dua1me zrézmcowany podziat kosztow ustalony kazdorazowo uchwata Zarzadu.

2.10.5 Wspélczynmkl redukcyjne Wymkajqce z polozenia lokalu w budynku oraz
 wspolczynniki korekcyjne wynikajgce z rodzaju 1 wielkodel grzejnikow ujgte sg w systemie
_ rozhczemowym stosowanym przez Firme. Wspélezynniki redukcyjne ustala Zarzqd

2.11 Ogélue zasady rozhczama zmlennych kosztéw c.o.

2.11.1 Rozliczenie zmiennych Kosztéw c.o. w lokalach mleszkalnych i uzytkowych
wykonywane jest przez Firme na podstawie poniesionych kosztéw (z wylgezeniem oplaty
stale) OPEC pobieranej przez 12 miesiecy), tj.:

- sumy zuzycia energii cieplnej na cele c.o. (GJ) w poszezegénych budynkach wedtug
odczytéw licznikéw ciepta w nich zamontowanych i wedlug cen umownych OPEC
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(jednostki ciepia);

 - zgodnie zponieéioﬁymi kosztami ustalonymi na podstawie faktur .
- np. uszkodzonych licznikach;

- zaliczek wplaconych na cele ¢.0. w okresie rozliczeniowym;

oo wymkow odczytow podzmlmkow kosztow c.0. lub c1eplomlerzy w lokalach;

. - aby rozhczyé zuZyte cmplo W budynkach przy réamych cenach za GJ dla okali

m1eszka1nych i uzytkowych 110 GJ zuzytych w calym budynku dzieli si¢ w proporcji
odpomedmo do pow:terzohm grzewczej lokah mleszkalnychluzytkowych

- calkow1te koszty zmienne c.o. budynkéw mleszkalnych z lokalami uzytkowyml rozhczyc
- oddzwlme ( lokale mleszkalne 1 uzytkowe W budynkach) na podstaw1e faktur i wedlug
zrézmcowanych cen OPEC B

2.112 Podzml Kosztow zmlennych B o
Koszty calkovvlte c.0. poniesione w budyriku m1eszka1nym dzmlq sie na dw1e grupy:
- koszty stale - stanowig 40% wartosci wskazan licznika gléwnego (lub sumy wskazan
urzadzen pomiarowych poszezegblnych weztdw w budynku). i kosztow sirat przesytu, Koszty
stale rozlicza si¢ proporc_]()nalme do powierzchni uzytkowej lokali. W' sktad kosztéw statych
wechodzi ogrzewanie klatek schodowych tazienek, pralni, suszarni, pomieszczeni ogdlnego
uzytku itp. oraz straty na plonach C.0, Oraz ewentua]ne straty przesyhu;

- koszty zmienne - 60% wartoém wskazai hczmka glownego (lub sumy Wskazan urzqdzen
'pomlarowych poszczegolnych wezlow  w budynku) Koszty zmienne rozlicza sig
'proporCJonalme do " wskazan zamstalowanych podz1e1n1k6w kosztéw ogrzewania lub
meplormerzy oiaz szacowan zgodnych A systemem i regulaminem rozhczen

2.11.3 Koszty stalﬁ oblicza sig w_ten sposob ze .catkowity koszt stuly ogrzewania
(40% kosztéw ogolnych) zostaje podzmlony przez zsumowanq pow1erzchme; uzytkowq lokali
w celu otrzymania kosztu statego za 1m? p.u.. :

Koszt staty lokalu stanowi iloczyn kosztu stalego dla Im?i povwerzchm lokalu

~ 2.11.4 Koszty zmienne rozliczane sg w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztéw ciepla

- lub meplomlerzy zwigzane z ilodcia zuzytego clepla w lokalu, ktére 58 ustalane W nastepujacy

sposdb:

- Firma dokonuje odczytow wskazan podzielnikéw cieplomierzy w budynku, uzyskujqc
‘pisemne potwierdzenie - poszczegolnych uzytkownikéw (pisemne potwierdzenie nie
dotyczy odezytéw. podzxelmkow rachowych i cieptomierzy);

- dla kazdego lokalu wyposazonego w podzielniki kosztéw c.o. wielkosé odczytu ze skali
zostaje preeliczona przez wspélezynnik korekeyjny gizejnika uwzgledniajacy jego
wielkosé, typ, moc c1eplnq oraz Wspolczynmk redukcyjny uwzglqdmajqcy pofozZenie
mieszkania; - e

- = dokonane przehczema stanovmq tzw. ]ednostkl Zuzycia;

- wszystkie obliczone dla danego budynku jednostki zuzycia zostaja zsumowane,

- dla kazdego lokalu wyposazonego w. cieplomierze wielkosé odezytu ze skali zostaje

przeliczona przez wspétezynnik redukeyjny uwzgledniajaey polozenie mieszkania

2.11.5  Catkowity koszt zmienny oplaty c.o0. przypadajacy dla budynku zostaje podzielony
przez sume jednostek zuzycia we wszystkich lokalach w budynku, & otrzymany iloraz stanowi

ceng jednostkows zuzycia wedtug podzielnikéw kosztéw ciepla lub cieplomierzy.,
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2.11.6  Koszt znnenny dla lokalu zostaje ustalony }ElkO 1loczyn ceny Jednostkl zuzyma
_ i ilosci jednostek zuzyma danego lokatu. - ‘

2.11.7  Koszt zmienny ~ cafkowity c.o. lokalu stanom sume kosztu stalego i kosztu
Zmiennego z Wquczemem oplaty stalej (za 12 miesiecy). .
2.11.8  Ustala si¢ poziom minimalnego. kosziu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej

lokalu liczonego z kosztow catkowitych ¢.0. na poziomic 65% sredmego kosztu ogrzewania
- dm? ow1erzchn1 uzytkowej lokah w danym budynku.

2119 Po zamontowamu w calym budynku Zaworéw tennostatycznych Z nastawg
fabrycznq m1n1ma1nej temperatm'y +16°C; nie oboqume pkt 2.11.8. regula:rmnu

W mdymdualnych rozliczeniach zm1ennych kosztow C. o dla lokali m1eszkalnych
S uzytkowych wyposazonych \A podmelmlq kosztow ogrzewama oraz c1ep10m1erze
um1eszcza sie naste;puj gee mfonnaqe 3 '

a) _Ilosc pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewa:ma budynku (GJ);
b Koszt pobranego cieptana potrzeby centralnego ogrzewama budynku;
c) E Pomerzchmq budynku1lokalu L o

~d) Tlo$é zarejestrowanych Jednostek przez podzze]mlﬁ kosztow ogrzewama lub '
© - cleplomierze w danym budynku; - R R A

@) llogé jednostek zarejestrowanych przez podmelmkl kosztow ogrzewama lub’

' cieptomierze w danym lokahy; o :
) 'Ilosé jednostek zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewama lub
o c1ep10m1erze w danym lokalu, skorygowanych przez wspdtezynniki wyréwnaweze;
2. Koszcxe nummalnym (65%) i maksymalnym ( 500%) zmiennego zakupu
c1epla,
' n)- Kwota zaliczek nahczonycn Ta poczet kosziéw centralnego ogrzewama
i) 'Saldo rozhczema, w tym Wysokosc nadplaty lub nledoplaty, '
1) Procedura sk&adama skarg oraz, wskazame mozhwoscl i metod rozstrzygama
sporow o
') Adresy stron mternetowych gd21e mozhwe Jest uzyskame 1nforrna011 0 dostqpnych
o érodkach poprawy efektywnosei energetycznej.

2.11.10 W 1ndvadua1nych rozliczemach kosztow c1epiej wody uzytkowej w budynkach
 wyposazonych w indywidualne wodoimietze oraz oddzielnie w rozliczeniu koszt6w c.o.
budynkéw, w ktorych wszystkie lokale sa meopormarowane, umieszcza sie nastqpujqce
mfoxmac_]e : :

a) Ilosc c1ep1a pobranego na potrzeby clepiej Wody oraz oddzwlme pa potrzeby
centralnego ogrzewama budynku (GJ); .

'b) Koszt cwp%a pobranego na potrzeby centralnego ogrzewama oraz oddzielnie na
- potrzeby przygotowama meplej wody uzytkowej budynku;

b) Pow1erzchme; budynku
- d) Pomerzchmc; lokaly; _
e) Ilos¢ ciepla - zuzytego ~na ~ przygotowanie ciepley wody  uzytkowej

w danym lokalu;
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f) Tlo$¢ ciepta pobranego przypadajqca na 1m? pow1erzchn1 lokah meopom1arowanych
~w danym budynku;

g) Kwota nahczonych zaliczek na poczet kosztéw cieplej wody uzytkowej oraz
~ oddzielnie na potrzeby kosztéw centralnego ogrzewania;

~ h) Saldo rozllczema, W tym wysokosc nadplaty lub medoplaty,
i) Procedura sk{adama skarg oraz wskazama mozhwosm i metod rozstrzygama Sporow;

o j) Adresy stron - mternetowych gdzw mozliwe ]est uzyskame mfonnacjl o dostepnych
srodkach poprawy efektywnosci energetycznej.

21111

a) Zamieszcza --'na. stronie 1ntemetowe1 SM ,, Baltyk” w formie graficznej,

 poréwnania blezqcego zuzycia - ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie,

-+ poprzedniego  roku z uwzglqdmemem obliczeniowej temperatury dla strefy
: 1d1matycznej, w ktérej znajduje-sie budynek.

b) zamieszcza nia stronie 1ntemet0wej https Ierww. smbaltyk pl w zakladce zuzycie cwpka
- w budynkach do 20 dnia, kazdego miesigca za miesige poprzedm wielkosé zuzycia

energii dla poszczegélnych budynkow b@dqcych w zasobach pos1adagqcych
" -cieplomierze lub podz1e]mk1 c1ep1a '

S22 Rozllczeme kosztow 0grzewama z uiytkowmklem lokalu. .
2 12.1 Uzytkowmcy lokali na poczet oplaty za centralne ogrzewame WNOSZ3:

- -~ oplatg stalq, wnoszonq przez 12 miesiecy kazdego roku i nie podlegajaca rozl1czemu

- przedplate ryczal'towq w-formie zaliczek w-okresie sezonu grzewczego na pokrycie
'-nasztéw zrmemz_,fch podlegaja(cq ozliczeniu, -

2 12 2 Spoldzzelma ustala zahczkl (przedplaty) na nastqpny sezon  grzewczy dla
poszczegdlnych uzytkowmkow lokali, stosujqc jednolity wskaznik zuzycia energii, przyjety
dla calego budynku i Wyhczony w oparciu o koszty z poprzédniego sezonu, uwzglegdmaja(c

- ewentualhe zmiany cen energii, wprowadzone przez ‘dostawce ciepla. -
- ‘Wysokoéei zaliczek (przedpkat) podawane sa w wydruku czynszowym i platne w trakeie
sezony grzewczego, B
 Zaliczki. (przedplaty) podlegajq rozhczemu po- zakoficzeniu ‘sezonu grzewczego. Laczne
zaliczki (przedplaty) wniesione przez uzytkownika lokalu zostang poréwnane z wymklem
; rozhczema ina teJ podstaww zostanie wyllczona nadp%ata lub medop%ata '

2. 12 3 Szczegolowe zasady rozliczania zmiennych kosztow ¢.0
- lokale opom1arowane ' ' - :
Za lokale opomiarowane uwaza si¢ lokale w ktorych na grzejnlkach Zamontowane sg
sprawne podzielniki kosztéw ¢.o. lub cieptomierzy na wejsciu instalagji c.o. do lokalu.
Lokale opomiarowane rozliczane sg na podstawie wskazaf podzielnikéw kosztow na
grzejnikach (koszty zmlenne) oraz powierzchni mieszkan w budynku (koszty stale).
- lokale nicopomiarowane . :
Za meopomlarowane uwaza si¢ lokale, w ktorych
a) nie zostaly zamontowane podzwlmkl kosztéw wobec braku zgody uzytkownika
na montaz lub jego nieobecnosci w czas1e montazy gléwnych i uzupetniajagcych,
b) zdemontowano podzielniki, '
¢) odméwiono podpisu karty odezytu po kOl’mSYJ nym sprawdzeniu,
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d) nie dokonano odczytu z uwagi na brak zgody uzytkownika,
¢) nie dokonano odczytu przez minimum 2 sezony grzewcze.

lokale nicodczytane

- Za'lokale meodczytane uwaza su? takte lokale w ktorych me dokonano odczytow przez

jeden sezon grzewczy

2.12.4 Lokale meopom1arowa.ne POnosza koszty zmienne w okresm rozhczemowym w
wysokosci. iloczynu $redniej wartosci kosztow ogrzewania 1m® powierzchni uzytkowej

= budynku i pomerzchm lokalu meoponuarowanego

d)

2.12.5 Skreslono
212, 6 Uszkodzenia podzielnikéw kosztdw, cieptomierza fub plomb:

w przypadku. zgloszema przez uzytkownika uszkodzenia podzielnika kosztéw c.o. Jub
meplomwrza w czasie trwania okresu rozliczeniowego, obgjmujacego sezon grzewczy
i po dokonaniu j jego naprawy, rozliczenie- zostanie dokonane szacunkowo przez Firmg;

"_‘W przypadku stwierdzenia - przez . pracovmlka Spéldzielni lub . Firmy podezas
przeprowadzania odczytow lub kontroli w trakeie sezonu rozliczeniowego: '

: uszkodzenia co najmniej Jednego podz1eln1ka kosztow cleplomlerza lub ich plomb
(wtym plomb elektronicznych), : T

dokonania innej niepozgdanej mgeren(:}l (w tym ‘demontazu co. najmmej ‘jednego
zZ podz1elmk6w kosziow lub c1eplomlerza), '

unjemozliwienia wejéma do lokalu w celu dokonania odczytu kontroinego podz1e1n1kéw
kosztéw lub cleplomwrzy, '

jezeli uzytkownik lokalu nie udoste;pm lokalu w przypadku komecznoscl dokonania
bezposredmego odczytu podz1eln1kow kosztow c. 0 albo dokona i mgerencp w podzwlmk

.....

p0d21eh11ka, Spoidznelma moze dochodzn, od tego uzytkomxka udozkodowama mbo

obcigzy¢ kosztami wyliczonymi z iloczynu Sredniej wa_rtosm kosztow ogrzewama 1m?
pomerzchm uzy‘rkowej budynku i povvlerzchm lokalu ' _

2 127 W przypadku gdy uzytkowmk samowolme bez porozum1en1a i zgody

"Zarzadu Spétdzielni przerobll instalacje grzewcza, wymienit grzejniki itp. Spéldz1elma jest
uprawniona do dochodzema od .uzytkownika tego lokalu odszkodowania wyliczonego dia

' kosztéw zmlennych na podstawie $redniej z trzech najwyzszych wskaznikéw zuzycia

W meruchomosc1 (dla lokali o maksymalnej 1losc1 odczytanych Jednostek w. przehczemu na

1 m*ich powierzchni). -

Po Wprowadzemu mlnlmalnego kosztu ogrzewama 1m povwerzchm uzytkoweJ lokalu
liczonego z kosztéw calkownych ¢.0. na poziomie 60% dredniego kosztu ogrzewania 1m2
powierzehni uzytkowej lokalu w danym budynku, poczawszy od sezonu grzewczego
2015/2016, nie nalicza si¢ ryczattu w kuchniach, w ktérych byt zdemontowany grzeJmk

2.12.8 Skreélono

2 12 Y Skreslono -
2.12.10' Zmiana uzytkowmka lokalu zostanie odnotowana i wprowadzona do bazy danych.

Koszty state dzieli sie proporcjonalnie do okresu zamleszklwama

Koszty zmienne dzieli si¢ zgodnie z podp1sanym przez strony o$wiadczeniem:

- zgodnie z odezytem posrednim,
- proporcjonaliie do okresu zamlesz_kiwania,
- przypisuje si¢ cate koszty jednemu z lokatoréw.
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7 SN TN 1

21211 Rozhczeme budynkéw w ktérych nie wszysthe lokale sg opomlarowane -

- :koszty c.0. za dany sezon dla lokali meopormarowanych zostans; zsu;mowane osobno dla
kazdego budynku; :

. koszty ¢.0. za dany sezon dla lokali oponnarowanych okreslone zostanq jako roznica

‘pomiedzy kosztami ogrzewania budynku, a kosztami dla lokali nieopomiarowanych.

Powstata rézuica bedzie rozliczana wedlug zasad dla lokali opomiarowanych, -

2.12.12 Rozliczenie budynkéw, W ktérjrch wszystkie lokale sa nieopomiarowane :

- ogotem koszty c.0. za dany sezon obcigZajace budynek rozlicza sie jednolicie na m?

. powaerzchm uzytkowej lokali okresionej W pkt 1.44)

2.13 Ustalema koncowe

2. 13 1 Uzytkowmk lokalu zoboquany jest do udostepnienia lokalu w celu:

- zamontowania urza,dzen (przygrzejmkowych Zaworow termostatycznych i podzwlmkow

" kosztow ogrzewania), - _ -

dokonywama odczytow i plombowama podzmlmkéw, _

konserwaCJl, naprawy i wymiany urzqdzen S : oo

kontroli stanu techmcznego urzqdzen W. trakcze okresu rozhczemowego,
ponownego montazu podz1e1n1kéw kosztow po uszkodzemu lub Wynuame grzejnikéw,

Uzytkownlk lokalu zobow1qzany jest do natychmiastowego zgloszenia do Spéldzielni i Firmy

o konieczno$ci ' ponownego montazu podz1elmkow kosztow, uszkodzema urzaﬂzen

stwierdzenia niewtasciwego ich dzialania i naruszenia plomb.

2.13.2 Uzyﬂ(owmk lokalu ponosi koszty:
- dodatkowych montaZy podz1e1n1kow kosztow c1ep1a lub mepiomwrza, ’
. doaatkowych odezytéw i miedzyodezytow,
- wymiany lub naprawy. uszkodzonych vA me lokatora podzwlmkéw kosztéw
cieplomierza lub plomb,
- 1nterwen0]1 przedstaw1c1e1a Flrmy na skutek meuzasadmone; reklamacﬁ lokatora,

R rozhczema centralnego ogrzewama ujete W rozhczemu mdyvvldua]nym kosztow,

' wystamonym przez ﬁrme; rozhczemowq

2 133 W przypadku wmeswma reklamac]l przez uZytkowmka w terrmme 14 dni od daty
otrzymania . rozliczenia, bedzie rtozpatrzona przez Zarzad Spoldzielni przy udziale
przedstawiciela Firmy w terminie do I miesigca.

2.13.4 Uzytkownicy lokali- uzytkowych nie korzystajqcy z ¢.0., a posiadajacy
indywidualne ogrzewanie w budynku objetym opomiarowaniem, pokrywaja koszty oplaty
state] w przypadku korzystania z pom1eszczen wsp6lnych budynku (ap. klatka schodowa,

_ .korytarze piwnice).

2.13.5 Rozliczenia dokonywane przez Firmg podiegaja zatw1erdzen1u przez Zarzad
Spétdzielni.

2.13.6 Na wniosek wigkszoéci uzy‘tkowmkow lokali danego budynku istnieje mozliwogé
" rezygnacji z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania wg podzielnikéw i rozliczania sig

zgodme z zapisem wjgtym w punkeie 2.12.12 (tak jak dla budynkéw nieopomiarowanych).

2,14 Rozliczenie stalych kosztéw zakupu energii cieplnej do celéw podgrzama wody

i ogrzewania.
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.Poniesiony przez Spéidzielni¢ taczny koszt dostawy energii ciepinej wedtug faktur, rozlicza
si¢ na poszczegolne oblekty zgodme z przyjetymi do fakturowama zasadaml odrque na
potrzeby ogrzania pomieszczen i cieptej wody. :

2.14.1 Koszty Wymkaja,ce ze stalych kosztow zakupu energn na cele podgrzama
~ wody (moc zamémona na cele c.w. oplaty stale za moc zaméwiona na potrzeby c.w. 1 ushugi
przesylowe) rozlicza si¢ wedlig rozdziela si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe
proporcj onalme do kubatury kazdej z tych grup lokali.

214 2 Koszty stale zakupu energn na cele c.w. rozlicza si¢ wedhug ustalonych przez
' Za;rza,d norm dostosowanych do branzy prowadzonej W lokalu dziatalnoei (lokale uzytkowe).

2.14.3 Rozliczenie stalych kosztow zakupu € energn nacele c.w. w lokalach uzytkowych
W naj m1e ustala Zarzqd

2.144 Koszty wymkaj qce zé statych kosztow zakupu energii za cele c.o. (moc zamOwiona
. oplaty stale za moc zamdéwiona na. potrzeby ¢.0. i ushugi przesytowe) rozdziela si¢ na lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe proporc;ona]me do kubatury kazdej z tych grup lokali.

2.14.5 Przypadajace na grupe lokali m_leszkalnych koszty stale ogrzewania rozlicza sie
na poszczegblne lokale proporcjonalnie do ich powierzehni uzytkowej ogrzewane;.

2.14.6 Przypadajqce na grupe lokali uzytkowych koszly stale ogrzewama rozllcza sie
'na poszczegéIne lokale proporqona]me do ich kubatiry.

.jIII Zasady ustalama oplat na pokrycle eksploatacjl i utrzymama
. meruchomosm.» ' . E .

3.1 Czlonkow:e Spéidznelm, ktérym przyslugujq spéldzmlcze prawa do lokali,
s3 obowigzani- uczestniczy¢ w- pokrywaniu. kosziow zwigzanych  z  eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodei w cze$ciach pwypadajqcych na ich 1ok_&e eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosci stanochych mienie spoldzwlm a takze uczestniczg
w kosztach zquanych A dzm;‘talnosmq spoteczng, odwiatowy i kulturalnq prowadzonq przez

spoldzwlme; - przez uiszczanie oplat

3. 2 Osoby mebgdqce czlonkaml Spoldz1elm ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokah sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatac:}q i utrzymaniem nieruchomosci w czc—;smach przypada;qcych na ich
lokale, eksploataqq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie sp6idzielni przez
uiszczanie optat na takich. samych zasadach Jak cztonkowie Spoldzwlm Z zastrzezemem

art. 5usm

33 Czlonkoww Spéldzwlm bedacy Wlaéclclelaml lokali sg obow1qzam uczestniczyé
W pokrywamu kosztow zwigzanych 'z eksploatacja i utrzymamem ich lokali, eksploatacja
© i utrzymaniem nieruchomogei - wspolnych eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomogci
stanowiacych - mienie spéldzielni, a takze uczestnicza w kosztach zwigzanych
z dzialalnodcig spoleczna, oswiatowg i kulturalnq prowadzonq przez spotdzielni¢ przez
 uiszczanie oplat

34  WiaSciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldmelm sg obowigzani uczestniczyé
' w pokrywaniu- kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem meruchomosm ‘wspdlnych. Sq oni réwniez obowigzani uczestmczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ki6re sq przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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Obowiazki te wykonujg przez viszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
- Spbidzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

3.5 Osoby zajmujace loka_le mieszkalne:

- w oparciu o umowe ‘najmu lokalu (dotyczy -pracownikéw i bylych pracownikéw
Spéldzielni, oséb przekwaterowanych z lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego oraz
0s6b, z ktérymi zawarto umowe najmu lokalu w oparciu o postanowienie § 9 ust.1 pkt. b
regulaminu ustanawiania spéldzielczych praw do lokalu),

= po-wykluczeniu lub wykre§leniu z rejeStru czhonkéw Spoldzielni,

- - po ustaniu czionkostwa wskutek zgonu i nieuregulowaniu w statutowo okreslonym terminie
o formalnosci warunkuJ acych uzyskame spéldzielczego prawa do lokalu i cztonkostwa,

. - po ustaniu czlonkostwa wskutek : zgonu wiadciciela lokalu (od daty zgonu), _

- osoby wynajmujgce pracowme na prowadzeme dmala]nosm W d21edz1me kultury i sztukz

ponoszq oplaty -w wysokoécl planowanych kosztow eksploatacjl przypadajacych na
zajmowane przez nich lokale. _

3.6 Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego placq odszkodowame za bezumowne

* korzystanie, ktére jest ustalane i zatwierdzane przez Zarzad. Stawka oplaty z tytulu

odszkodowania, w zV/m® pow. uzytkowej lokalu, przeznaczona jest na pok:ryme kosztow

eksploatacji, zarzadzania, odpiséw na fundusz remontowy itp.

. *Osoby te obowigzane s3 réwniez do-uiszczania op{aty Za energic elektryczna, gaz, wodg,
‘wywoz nieczystodei . statych i ptynnych, ~dzwig, oraz inne SWladczema W, wysokosm
przypadaj qcych na nich kosztéw : :

: 3.7 Czlonkowne Spéldzwlm bc;dqcy wlasclclelaml lokah uzytkowych lub ktorym-

przyslugujq spoldzieleze wlasno$ciowe prawa do lokali uzytkowych wnoszg oplaty
eksploatacyjne ustalone na p0210m1e planowanych kosztow z uwzglqdmemem specyﬁk1

~ lokalu uzytkowego

3 7.1 Osoby bedace w%asclczelanu lub ktorym przyslugujq spéldz1elcze Wiasnoécwwe prawa
do “lokali uzytkowych w szeéczu pamlonach wolnosto_ta}cych (przy ulicach: Narcyzowa 1B,
Narcyzowa 1C, I ‘MPS 4 ‘oraz PCK 3 A) ponosza oplaty na pokrycie kosztéw
konserwacyjiiych 1 eksploatacyjnych w wysoko$ci potowy stawki eksploatacyjnej dla
- nieczlonkowskich lokali uZytkowych spoldzwlczych Wlasnoécmwych lub stanowigcych
odre;bnq wlasnosé

3 8 Uzytkownlcy lokall wymlemem W ust: 3 1--3.7 obowigzani sg do uiszczania oplat
- przéznaczonych -do pokrywania kosztéw w- Wysoko§c1 zatw1erdzonej Uchwalami Rady
: Nadzorcze; lub Zarzgdu Spéldme]m jak pomze} '

3.8.1 Z\quanych yA utrzymamem lokalu, a w szczegolnosc1
~ o - dostawy wody i odprowadzema Sciekow,
- Wywozu meczystoém statych,
- gazu,
- utrzymama domofonéw
- - energii elektrycznej w lokalu, - -
- dostawy energii cieplnej dla celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody itp.

3.8.2 zwigzanych z kosztami eksploatacji i ‘utrzymania wspdloych nieruachomosci
w czgéciach przypadajaeych na ich lokale.
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3.8.3" zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania nierachomosci stanochych mienie
Spoétdzielni,

3.8.4. zwigzanych z dzia&alnoscia spoleczng, oéwiatowa i kulturalng prowadzona przez
Spétdzielnig, z wyjatkiem nie czlonkéw Spéldzielni oraz pamlonéw wolnostojacych
wyrmemonych w punkcie 3.7.1 _

"3.85 zw1qzanych z remonitami;

a) spbldzielezych zasobéw, z wymtklem pamlonow Wolnostomcych wynuemonych
w punkc1e 3.71

b m1ema Spéldzw]m

3.8.6 sza,zanych Z eksploatacla{ i utrzymamem garazy czlonkowslqch
a) ubezp1eczeme garazy,
'b) inne (m.in. ushugi obce, mater1a1y itp.),
¢) koszty zarzadzania,
4 podatek od meruchomosm _ _
~e) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow, '
f) " odpis na fundusz remontowy,
g) energia elektryczna. _ _ . : .
. .Czlonkowie uzytkujacy garaze wnoszq oplaty w wysokoém ustalonej przez Zarzad
- Spéidzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczq na dany rok planu: ﬁnansowo
— ekonomicznego Spotdzielni.
Stawka eksploatacji przeznaczona Jest na pokrycie kosztéw pkt. 3.8.6.a-c, natom1ast na
- pokrycie pozostalych kosztow usta]a S1e; odre;bne zahczkowe oplaty, rozhczane do wysokoém

= kosztéw

-7 :'3.8.7 zquanych A eksploataCJq, utrzymamem i odp1sem na fundusz remontowy dzw1gow
' W nleruchomoé(:lach . _

a) Koszty eksploatacp konserwacp napraw dewastaql dozoru techmcznego, uslrug
telekommnkacyjnych ubezp1eczen1a ustala Slé; taczng stawke; oplaty wzl/m2

. b) energn elektryczneJ - stawka oplaty zl/m2 .

c) odpls na fundusz remontowy stawka op{aty Zi/m?,
Koszty eksploatacji, energii elektrycznej i odpiséw na fundusz remontowy dzw1géw :
53 ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku) wyposazoneJ w dzwigi
i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkoweJ lokali.

Optaty na pokrycie wymienionych kosztow nahcza sie w 100%, niezaleznie od kondygnacp
na ktérej polozony jest lokal w budynku. -
W budynkach wyposazonych w dzwigi opiata A ty’cuiu energn elektryczneJ dzwigbw jest ujeta

- w oplacie za energie elektryczng budynku w zh/m?, -
Stawki oplat za dZwigi w zl/m? ustala si¢ na podstaw1e planu -finansowo- ekononucznego

zatwierdzonego przez Rade Nadzorczq

3.9  Czlonkowie Spoldznelm i nieczlonkowie uzytku]qcy dodatkowe komoérki, piwnice
i inne .podobne pomleszczema ponoszq oplaty w. wysokosci ustalonej przez. Zarzad
Spoéldzielni. -

.3:10 Najemcy lokali uzytkowych oplacajq.czynsz i inne optaty zgodnie- Z Umowg najmu,
zawartg ze Spoldzielnia, na podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego. Wysoko$é umownej
stawki za najem lokalu uzytkowego powinna uwzglednial stan techniczny i. polozenie
budynku, wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wplywajace na
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obnizenie albo podwyzszenie jego atrakcyjnosci, jak rowniez aktualng sytuacje na lokalnym
rynku nieruchomosei. Najemcy lokali mleszkalnych pokrywajg koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stosownie do przepiséw wynikajacych z ustawy 0 ochrome praw
lokator6w, nueszkamowym zasobie gminy.

. 3.11 Za lokale uzytkowe za]mowane bez tytulu prawnego Zarzad. Spéidzielni ustali
stosowne - odszkodowanie nie nizsze niz od kosztéw przypadajacych na lokal. Jesli

B odszkodowame, 0 ktorym mowa w zdaniu 1 nie polcrywa ponigsionych strat ( utraconych
korzyéc1) Spéldmelma uprawmona Jest do dochodzenia odszkodowama uzupelmajqcego od
osoby lub podmlotu zajmu]qcego lokal uzytkowy bez tytuhl prawnego B

3. 12 Zmlana oplat w skladmkach 11czonych od osob nast@pu_]e W n/w wypadkach

-

zgonu ~ po przedstawieniu odplsu skréconego aktu zgonu,

-zameldowania lub Wymeldowama ze stalego lub czasowego miejsca zamieszkania

potwierdzonego przez Referat Emdenc_n Ludnosc1 Iub Meldunkow Urze;du Miasta

-Gdynt,

urodzenia dziecka — po przedstamemu odplsu skréconego aktu urodzema lub
os$wiadczenia,
Zozetiia. o§wiadezenia o nieobecnodci trwajacej meprzerwame diuzej niz 6 miesiecy

“zgloszonej w Adm1mstrac11 Os1ed1a przed wy_]azdem i udoktunentowanej w terminie do
- 7dni po powrocie, . ; ; :
“wynajmu mieszkania < po zlozeniu’ oéwiadezenia w Administracji Osiedla o ilosci

N _za.m1eszka1ych osob

Zgl:oszeme po okresw czasowej meobecnosm nie powoduJe korekty oplat. -

Zmlany opiat mieszkaniowych ‘zaleznych -od - 11czby 086b zamleszkalych dokonu]e sie
- poczawszy - od pierwszego - dma nast@pnego rmecha po zlozemu o$wiadczenia
(z Wquczemem zgonu). '

‘313 W przypadku stw1erdzema mezgodnoscl nahczonych oplat z faktycznym stanem,
uZytkowmcy lokali zostang wezwani do Administracji Spéldzielni w celu ich wyjasnienia,

R
utrzym 2 lokali. mleszkalnych za czas ich remontu. .

0 quzw skutkowaé doquzemem za olcres zalmeszkama

\c

Cz%onkow Spoldmelnl oboquuja, zasady regulowama oplat oraz rozhczanla kosztow

za czas Zajmowania rmeszkama zastgpczego w zwigzku z remontem mieszkania

 wiasnego : (np. usﬁan@ Wad), (:Hz’@nek/Spoldzwlm ponosi oplaty za miieszkanie

o nizszym wymiarze miesigeznym,

Wyzsze oplaty do chwili zakonczema remontu, na b1eZa,co obc:a(zajq koszty eksploatacp

W przypadku zabezpleczenla lokalu zastt;pczego przez cztonka we wlasnym zakresie,
' Zarzqd W Oparciu o przedlozone umowy najmu, przyznaje ekwiwalent miesigezny na

B poktycie poniesionych kosztéw, a cztonek reguluje oplaty za mieszkanie remontowane,

wysokosé ekwiwalentu ustala Zarzad,

W czasie remontu oplaty mieszkaniowe za lokal remontowany, nahczane sgna ,,0” oséb
oraz bez zaliczek na zimnag wode, ciepta wodq i bez oplaty zmiennej za energ1¢ cieplng
oraz oplat statych (moc zamowiona),

koszty wyna]mu mieszkania na czas remontu oraz koszty mediéw dotyczgce
remontowanego mieszkania, obcigzaja koszty eksploatacji,

oplaty ‘mieszkaniowe za czas remontu odzyskanego przez Spoldzielnie¢ mieszkania
(np. po zgonie, eksmisji itp.) rozliczane sg Za jeden miesige z wkladu lokators, a za

dalsze miesiace w koszty eksploatacji.
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© o35

Pokfyc_ie_ kosztéw eksploatacji i litrzymania nieruchomosci:

optatami Wszysﬂdch uzytkownikéw lokali,

5 uzyskanyml pozytkam1 i mnyrm przychodanu z nieruchomodéci Wspolnej, _
| os1a,gm¢tym wymklem zZ pozostaiej dzmialnosm GZM (nadwyzka przychodow)

. na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej, przy planowaniu oplat na nastepny rok

(dotyczy czionkéw Sp61d21eln1),

. 051qgm@ty wynik z wlasnej dzialalnodci gospodarczej (dot czlonkéw Sp01d21e1n1)

—uchwata Walnego Zgromadzenia

o 3 16 Ustalenle wysokoécl oplat na pokrycle kosztéw eksploatacji

3. 161 Wysokosé oplat ustala si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w tym regula:rmme
na podstame planu kosztéw gospodarki ' zasobami - mieszkaniowymi, przew1dz1anych do
poniesienia w danym roku na poszczeg6liiych nieruchomosciach.

_.Jesh po uchwaleniu przez - Rade Nadzorcza planu finansowo- ekonomlcznego nastapia
zmiany ‘majace istotny wplyw na wysoko§¢ kosztow gospodarki zasobami lokalowymi,

T nalezy dokonaé¢ korekty planu oraz oplat za uzywame lokali. Pozytki i inne przychody

] .z czédei.wspllnej meruchomoém pommejszajq koszty zvvlqzane z. jej eksploatacjg
1utrzymamem ' :

3. 16 2 Wysokoéé oplat mlesu;cznych za lokale jest réznicowana w zaleznosci od tytuhl

1)

prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa tj.:

uzytkowmk lokala bedacy czlonkiem Spéldzw]nl bez wzgle;du na przyslrugujqcy mu

'rtytui prawny -do lokalu jest zob0w1qza11y wnosié¢ oplaty powickszone o przypadajacy

" na jego ‘lokal udzial w kosztach prowadzone; pfzm Qpclfdz‘é‘mﬂ -dziatalnodel
' spolecznej, o$wiatowej 1ku1tura1nej, '

2)

o

uzytkownik lokalu nie bedacy czlonklem Spoldzmlm ktoremu przys%uguje
‘spdtdzielcze wlasnosclowe ‘prawo do lokalu“jest zobowigzany wnosi¢ oplaty nie
uwzgledniajace zmniejszenia o ‘pozytki i inne przychody z meruchomoscl wspolnej
i wlasnej dziatalnodci gospodarczej Spétdzielni, : '

'wlasclclel Jokalu nie hgdqcy czlonkiem Spoldzmlm jest. zoboquany wnosi¢ oplaty

“nie uwzgledniajgce zmniejszenia o pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnogci

_gospodarczeJ Spotdzielni, .
na]emca lokalu mleszkalnego Jest zobow1qzany uiszeza¢ okreflony w umowie

* czynsz najmu, w wysokodei nie n1zsze3 niz rzeczywiste Koszty gospodark1 zasobami

e ’rn1eszkamowym1 przypadaj aee na jego lokal oraz oplaty za $wiadczenia w wysokosci

5)

6)

=

"1 w sposéb okreglony w umowie,

najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowiazany uiszczaé czynsz najmu
oraz oplaty za swiadczenia w wysokosci 1 w sposob okreslony w umowie,

uzytkowmk zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzany uiszczaé
odszkodowanie w Wysokosc1 czynszu jaki Spoldzielnia moglaby uzyska¢ z tytulu
najmu tego lokalu, nie nizszej jednak od kosztéw gospodarki zasobami
mleszkamowynn przypadaj qcych na ten lokal oraz oplaty za svwadczema obcigzajace

‘ten lokal,

uzytkowmk zajmujacy lokal mleszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniony do
lokalu zamiennego - ‘lub- socjalnego jest zobowigzany uiszczaé odszkodowanie w
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wysokos’ci kosztéw albo innych oplat, jakie bylby zobowigzany wnosié, gdyby
stosunek | prawny nie-wygast oraz oplaty za $wiadczenia obcigzajgce ten lokal.

8) Oplaty miesigezne za lokale ulegajeg zme;kszemu 0 nalezny podatek VAT w zaleznoém

od 0b0w1qzuj qcych przepiséw

3 16 3 Mleswczna stawka oplaty na pokrycle kosztow eksploatacjl podstawowej
: .;: 1 utrzymanla meruchomoscl Wsp()lnych - sposéb obhczema

1) Koszty eksploatac_]l przypadaj gce na nieruchomosé zgodme z planem ekonomiczno-
- finansowym Spétdzielni zatherdzonym przez Rade Nadzorczg. '

2) ‘Przeznaczenie nedwyzki przychod6éw .z mienia Spétdzielni-nad kosztami na

'zmniejszenie -obcigzenia = cztonkéw Spotdzielni z tytulu eksploatacji lokali
1 rozliczenie. na poszczegllne nieruchomosei - proporcjonalnie do -wielkosci
' pomerzchm uZy’[kowej lokali zaJmowanych przez cz%onkéw

' 3) 'M1e51¢czna, stawkq eksploatacp podstawowej ustala - sie w zl/m2 pu. lokalu.

~Stawke eksploatacji podstawowej zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie planu

L 'ekonomlczno-ﬁnansowego

3. 16 4 Ustalone W wymku rozhczema kosztow eksploatac_]l i utrzyma.ma meruchomosm
- obclqzema poszczegolnych Tokali * stariowia “podstawe  do" okreslenia “wysokosci oplat
naleznych za uZytkowame lokali, 0ddz1e1me ustalane sq oplaty dla lokah mleszkalnych

. lokali’ uzytkowych ( wtym garazy). -

3.17

c3a8

Oplaty za zuzycie wody Sciekéw oraz za dostawy clep{a ustalane sg zahczkowo
'z uwzgle;dmemem aktualnych cen wody 1 ciepta oraz wielkosci zuzycia 01ep1a i wody
\ lokalu, w-ostatnim okresie rozhczemowym : - _

Dia' kosztow' gospoda:rk1 zasobam1 m1eszkamowym1 takich jak: wywéz $mieci,
eksploataqa dzwigbw, stawke; oplat ustala si¢ na podstawie kosztow z ubieglego roku

uwzglgdma}qc planowane zm1any cen ushg, medobér lub nadwyqu zroku ubiegtego.
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IV.

41

42
43
4.4

4.5

46

JeZeh w mqgu okresu rozhczemowego nastqpujq zmiany cen ustug i dostaw
(niezaleznych od Spoldzwlm) powodujace Zmiany wysokosci kosztéw, dokonywana
jest 0dpow1edma korekta zaliczkowo ustalonych opiat bez podejmowama uchwa%y
‘zatwierdzajgcej przez Rade; Nadzorczq : -

Zasady rozliczania energu elektrycznej garazy i oswwtlema terenu
(garazy, parkmgow, mle]sc postOJowych) :

Niniejsze zasady uwzglqdmajq Op%aty Za - energie elektrycznq na potrzeby
uzytkowmkéw i osw1etlen1a terenu.

Rozhczen dokonuJe sie na 30 llstopada kazdego roku,
Zuzycie energii przyjmuje si¢ wediug Wskazan urzadzet pomiarowych.

Koszt energii oblicza si¢ wedhig obowiazujacych stawek w danym roku pomnoZzong
przez ilo$é zuzytych kilowatogodzin.

Koszt oswietlenia terenu oblicza si¢ wedtug wskazan urzgdzenia pomiarowego.
W przypadku jego braku, wedlug obliczenia sredmorocznego (przyjmujac moc
zardwki, ilo§¢ godzin éWlecenla ilo$é dni w roku). _

Koszt energii w po.szcze_gél_nych ga_razach oblicza sie zgodnie ze wskazaniami
- podlicznikéw i obowiazujgee]j stawki.
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46.1 Garaze w zespo{ach garazowych bez. podlicznikow energii elekirycznej, rozliczane
83 Wedlug wskazan hczmka giownego proporcjopalnie do 110301 garazy.

4.6.2 Zasady rocznego rozliczenia energii elekirycznej w garazach:

1) Dorozliczenia energu elektryczne_] w garazach za 1ok nalezy przyjaé sredma, cenf; 7al
kWh za rok'z giéwnego llczmka oraz 1losc zuzyma wed%ug wskazan 1ndyw1dua1nych

o podhczmkowwroku e ;
- 2) Rozmcq wymkaja{cq 78 Wskazama hczmka gléwnego a Sume; Wskazan podhczmkow
-nalezy. :rozliczyé . proporcjonalnie - do ilodci garazy, z- uwzglt;dmemem - garazy
Z podhczmkanu ktorych uzytkowmcy nie zglosili 110é01 zuzyte] enexgil.

3) Garaze z podllcz:mkam1, ktorych uzytkowmcy nie . zglosﬂl flosci Zuzyte] energii,
pomimo wezwania Spéldzwlm nalezy obcigzy¢ wg sredmego zuzycia z poprzedniego -
- okresu rozhczemowego oraz’ wedlug sredmej ceny za 1 kWh za rok z danego

- gléwnego licznika,
4) Ofwietlenie zewnqtrzne i oplate staty/ rozlicza sie propore] onalnie do ilogei garazy.

V. Ustaleme oplat  / 1nnych tytulow mz uzytkowame lokalu.

751 Zarzqd ustala zasady i wysokoéé oplat z tytulu korzystama z terenéw
11nfrastruktury Spoldzwlm I

' 52 Na wmosek czlonkow mleszkancow budynku Zarzad - ustala zasady i wysokosc
Wwnoszenia optat za korzystame z pra]m i:1nnych pomieszezen.
7 Wmesxone oplaty pomnlejszajq koszty eksploatacy budynku, ktore obcw‘za]q poszczegolne
: lokale B _ S L |
53 'Zarzgd'us'tala optaty ryczatiowe za oéwietlenie w indywidualnych piwnicach oraz
~w innych przypadkach, - gdy koszt “szczegSlowego -ustalenia rzeczywistych kosztéw
_ uzytkowmka bylby nlewspohmemle Wysokl do przew1dywanych optat.

VL Zasady przyznawanla bomfikat uzytkowmkom lokall W ramach
: pobleranych oplat za uzywame lokal ' : -

61 Jezeh uzytkownlk nie _moze korzystac 7. pomieszczenia przynaleznego Z winy
| Spoldzmlm to oplata z tytuhl eksploatacjl podstawoweJ bedzie liczona- od pomerzchm
e 'uzytkowej skorygowanej 0 pomerzchme; pomleszczema przynaleznego

6.2. Za przerwe w dostawie wody i energii c1eplne3 zostame udzwlona bomﬁkata przyznana
przez dostawcow mediéw na podstaw1e zawartych uméw. :

6.3. Za przesté} dzw;gu osobowego za kazdy dzief zostame udzielona bomﬁkata na
podstawie zawartych umow. :

VII. Postanowwma koncowe

Z dmem 30.04.2011r. traci moc ,,Regulamm rozliczania kosztéw i ustalania optat za uzywanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosci Spoidzwlm M1eszkamoweJ
~Baltyk” uchwalony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 73/28/2006 z pozniejszymi zmianami,
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Nlllle_}SZY regulamm zostal zatmerdzony Uchwalq Rady Nadzorczej nr 38/8/2011 yA dma
'28.04.2011r, zmoca oboquujch od 01.05.2011r. wraz z pdzniejszymi zmianami. . -
- Z dniem 24 10 2024, traci moc tekst Ilj ednohcony uchwalony przez Radq Nadzorcza uchwatg
. nir 22/6/2016 7.24.03. 2016r, .
. Tekst ujednohcony uchwalony przez Rade; Nadzorczq uchwaiq nr 40/18/2024 z 24 10. 2024r
- uwzglednia zmiany wprowadzone:

- Aneksem nr 1 uchwalonym przez Rade Nadzorcza uchwata Nr 48/16/2016 z dnia 25.08.2016r.
- Aneksem nr 2 uchwalonym przez Radg Nadzorczg uchwa{q Nr 57/ I 8/2016 z dnia 29. 09 2016r.
- _Uchwaiq nr 55/ 18/2016 zZ dma 29,09.2016r.

. W -/Aneksem nr 3 uchwannym przez Rad@ Nadzorczq uchwa.—lq Nr11/12/2018 2 dma 28 06. 201 8r.
. -'Aneksem nt4 uchwalonym przez Rade Nadzorczq uchwaia, Nr 34/16/2019 z dma 26.09. 2019r.

_ - Uchway nr 38/18/2019 z dnia 24.10.2019r. .~
ok __"Aneksem nrs uchwalonym przez Radq Nadzorczq uchwata Nr 44/20/2019 z dma 28. Il 20 19r
- " Ancksem nr6 uchwalonym przez Rade Nadzorcza uchwaty Nr 59/24/2020 z driia 17.12.2020r.
S Aneksem nr 7 uchwalonym przez Rade;'Nadzoré'zq uchwaly Nr 3/6/2021 z dma 25 03. 2021r
L Aneksem nr 8 uchwalonym przez Radq Nadzorczq uchwalq Nr 49/ 17/2022 z dnia 22.09. 2022r
- Aneksem nr 9 uchwalonym przez Radf; Nadzorczq chwata Nr 63/24/2022 z dnia 15.12 2022r
el Aneksem nr 10 uchwalonym przez Radg Nadzotrcza uchwa%a Nr 18/10/2023 z dnia 25.05. 2023r.
- " Aneksem nr 11 ychwalonym przez Radq Nadzorozg- uchwatg Nr 32/ 14/2023 z dnia 24,08. 2023r.
- Aneksem nr 12 uchwalonym przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 30/14/2024 z dnia 29.08.2024r,
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WYKAZ GRUNTOW WLASNOSC SPOLDZ!ELNI

‘ obreb

stary nr dz

nowy nr dz

pow m2

KW GD1Y

OWAGL

3

8

) Osledle |

4

]

7.

_ MorskalOkoniewsklego 1

RN

36343 |

1331

19

5426

plagzieleh

364143

1357

142

5426

Iplac zielent -

MorskalOkomewsklego 1

IF Pomorska 43

T472/339

977

43

54045 -

zaslédzlana przez sasiada’

"i'Pomc'rska 5355

o83

46

54062

plac zigleft

757/1 42 ‘

2862

101

" [Skwer Koseluszki 13.A

26

7148

dro‘gé dia Gminy-

“[Starowiejska 29-35.

‘ 1354/1299

1397

374

337605 .

droga+ plac

~ |Starowiejska 29-35

F

| 13561547 .|

1393

172

5304/4

dioga + plag:’

w Starownejska 29-35

26

1404

451

4134/4

|droga + garaze -

]1850/1300

i Slqska 56

1074

11

84023/1

g teren zajety sasiad

R

TATAIB95. |

" '”:'Warszawska 21

13

["aes/273

139

5403/8. -

plac zisler

453

) [Warszawska 21

NS

464/274..

5403/8

|plac zisleri -

[ 78

3376

i Zééda:é |

_JsumaTA1

13031208

4395 -

1581

. rjia_c Zgiddé 8 "égéfaz

Osiedle Il

KT

Konwaliowa 10a

266/168 |

334

185

51299/

paw. Handi. Waloszewska

214

"91298/7

pawilon handlowy Bozek |

13

Konwaliowa 6a -

{suma TA |l

28

2671168

330

609

Osiedle Il

14

416/120. .

329

385

109594/2

Nabylo XI/2021 decyzja nf
193 MG/2012 narozna

: Boﬁ'; Getta Warsz. 10

28

- .p,iac - décyzja nr 23

15

Chwarznieriska 65

29

727

99413

337

115643/6

MG/2015

16

Chwarznieriska 65

29

‘727

9942

337.

115643/6

drogi {Promienna)

17

Chwarznienska 65

29 -

727

99/

69

115643/8

drogi (Promisgnina)

18

Dhuga 21

29

2609/210 |

558

6 436

8595/1:

baza nabylo ity/2013
decyzja nr 21 MG/2013

19

Graniczna 10

29

935

1082

835

111397/8

narozna




RN P N _ miefsca postojowe nabyto
i 20 |Graniczna23 . - | 20 | &42/73 | 817 | 491 | 179494 V12013 rog Lakows]
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. 1‘.21_ Graniczna21 - . | 20.] 606/284 | = 808 - 487 _17‘949}4 46 MGIZO‘iS rég Sadowej '
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WYKAZ GRUNTOW W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM

ADRES

_ .,_,_“._%am_

ostarynec
dziatki.

"} nr dziatk

““geod, nr

pow m2

Kw

UWAGI

5

4

budynku

i 3 .6

7

8

~OSIEDLE T

@.onmmq.m 42-44

NI =

T 0030

463735

1056

119,00

- 40831

droga

1Grottgera 42-44

“[To030:

454135

1055,

402,00

40834

garaze 582, 583

Morska 49-55

B

T o615

616/50

1372

780

980,00

125261/7

garaze

Morska 49-55

0015

378/53

1334

226,00

7040/9

dojazd ha podwdrko i do garazy N
"B {Partyzantéw Ujsjskiego 32 T 0030 |~ 1345/20 458 o 2,00 7007/6 -Jzajete przez sgsiada ]

Partyzantow 23 A

1512720

426

248

626,00

10604277

garaze

{Partyzantow 27 A

T 58350

418

246

700716

]
ol I~

470,00

garaze

Partyzantow 21 A

| 158520

422

- M..th.

263,00

700776 -

garaze

NPartyzantow 17 A

§ 1586/20

- 426

1o

540,00

| N

garaze + 256, 253, 254, 267

10-

|Partyzantow 36

0 I '1589/20 -

L:,u :

1847,00

11

70078~

53pl. 34 - Kotiownia 240

fPomorska.3

13| ~ 1046282

684

218,00

| foto4re”

garaze 552, 554

12

| Pommorska 1 i7Warszawska 26-30

691

| G013 | Ti44i0at

— 859

{16100

Y 737014

3 .garaze - podzial w2012t

13

Star: 1 3161 2Zyg, 2A 14 - SM"Centrim”

1 iBtoais

1505

- 52,00

- 109918/0.

garaze SM "Centrum”

4

Slaska 22-26 / Warszawska 33

1 7o5231

7B

75,00

" 561818

“fehodnik ulicy Slaskiej

15

Slaska.22-26 -/ Warszawska 33

;762

72,00

732200

chodnik Ulicy Slgskie

| -840/193

16

Sigska 72

1477

311

536,00

., plac

745474

17

Swietojanska 116-112

1460

2434M1

292,00

1446/3

plac dia wspol. Wiadyst. 1V 51

18

T 2434)2

1446/3°

Swietojariska 110-112

1012,00 .

podziat - dec. z 31.10.2019 -draga, m. post.




T

Lp ADRES Jobreb ot 1 ar dziaid m”mmq..mm pow m2 | kw UWAGH

A - 2 3 . 4 5 6 7 {8 1. 9
_19_|Warszawska 15:25 _]-6013 [ 1033/264 486 _ 989,00° | 2315/2 |m. posicjowe
20 fWarszawska 23 . 0013 ¢ 1142/281 - 502 . - 351 232,00 110332/8 | 6 garazy - podziat w 2012r.

21 {Warszawska 23. o | 0013 §. 1037/261 503 5,00 110332/8 ljw.garaze

22 {Warszawska 23 _ 1 00143.f 1143/261 504" 352 632,00 5420/3 [bud. 23 A - adm- podziat 2012r.

23 |Warszawska 23 ' 0013 | 1035/281 501 - 4,00 542043 fbud23 A-adm- T
24 |Slaska 15 o | 0013 1026 484 177,00 2215/2 _ {ciag pieszo - jezdny .
25 [Witominska 6-6A 1 0013 ] 519/305 1109/2 218,00 6158/2 {plac (B)

26 1Zgoda 8 40026 | 1302/1288 | = 1308 | 665 642,00 | 1136/7 (blurowiec

27 [Starowiejska 31-33 e 1 0026 f 1301/1298 1400 102.00 1136/7 |plac ]
28 |Zjazdowa 2 B - - 0013 | 1503/298 994 t 488,00 2067/9 " |m. postojowe

29 {Zjazdowa 2 e 0013 | ~ 618/296 997 14,00 2067/9 _ fdla sasiada bud. )

30 {Zjazdowa 2 i - ] 0013 | 1461/298 996 26;00 2067/9 {sagsiad

suma TA | _ : 11 412,00 , S
OSIEDLE I i - o . o .

1 |Narcyzowa 5 o ¥ 0028 98/30" 359 | 270,00 7524/6 - lteren za bud. Narcyzowa 5

2 {Konwaliowa 3B ] 1.0028 124/30" "~ 353 . e .-86,00 | T524/6° Jdroga do garazy

3 |Konwaliowa 3B | 0028: ”.Amm\mo, - 350 4 245 470,00 " | 752416 garaze

-4 Konwaliows 3A 10028 ¢ .- 130/30 349 F . 244 703,00 | -7524/6  foarsze

5 [Kohwaliowa 20 J.-00281 ,.m‘_m:mm _ 338 0 F ¢ 279,00 752416 {droga przy paw.. _Ao:,zm,_osm 16

6 IKonwsliowa 1A Srooze | 214m68 ) 3 ;. 893,00 . | 7524/6  |Jteren pod wiatami Konwaliowa

7. [Keonwaliows 5A i 5B |o028 § 2517168 | 355 -} 221 2.040,00 -} 752416, Jgaraze 5B -223

8 FNarcyzowa 1, 1A, 1B 100284 28368 | 354 - F 216 6 415,00 752416 - {Pawilon Narcyzowa 1, 1A - 220, 1B-219,1C-218
" 9 IKonwaliowa 541 5B “logzs ¥ 253/168 352 e $12°320,00 | 7524/8 ‘[droga miedzy pawil. a garazami

10 {PCK 1-5 0028 221/168 372 : 630,00 7524/6" Iciag pieszy przy szKoie

1 11 fNarcyzowa 10A . L 0028 . 2471168 384 246 633,00 7524/6 Jadministracja
12 [Narcyzowa 18 -1 0028 ) 248/M88 389 248 138,00 . 7524/6° |3 garaze
._m Narcyzowa 26 0028 | 249/168 392 2583 125,00 7524/6 Jprac. Plast.
4 [Narcyzowa 20, 22, 24, 28 0028 1 250/168 391 249 4111,00 | 100149/5 lzespot garazy za adm.250,251,252

: Am Skwer 50-iacia SM "Baiftyk" 0028 | .226/168 375 _ 8.550,00 ' | -752416 . Skwer 50-lecia SM "Battyk"

16" _IESES_m Zm_dﬁoém 16 > 0028 232/168 383 245 256,00 '7524/8: |hydrofornia Narcyzowa 16

17 CON:_Owam Mﬂ - § 0028 {  273/181 108 - 389,00 7696/2: [plac

—



B stary nr . jeod.

Lp ADRES obreb | ik nr dziatki | 9° dypin | Pow m2 | KW UWAGH

L 2 L3 4 5 T8 7 g | g

18 Cnmz_oéwﬁw 25 . 0028 | 182 . 109 70 699,00 | 7696/2 lskiep - Uczniowska 25

197 O:émﬁémqum MAIB 4. 0028 | "807/723 95 57 2 106,00 107876/9 jgaraze - B-58

20 [Chwarzniefiska 34C f 0028 | “s06/723 94 56 _2013,00 [ 108496/8 |garaze ]
21 |Chwarzniefiska 34 "~ .| 0028 | 7727723 9712 2 117,00 _{ 107875/2 |droga wewnetrzna ]
22 |Strazacka 10 - ,_ _,oa.m_m, _529/115 198 128 789,00 8159/3_fpawilon handiowy - podzial w 2G12r.

23 gStrazacka 10. - § 0028 §° 5307115 187 453,00 8158/3 |[droga pomiedzy bud 12 a pawil. - podziat 2012
24 |Strazacka 8-12 J0028 | 5317115 95 4 306,00 8159/3. _ﬁ_m_o- podzial 2012r.

25 |Chwarznieriska 4143 Y co28 | 726/15 - 82/2 3735,00 | ig86ais plac o
26 fNauczycielska7 0028 375/6 87 50 1.920,00 ©986/5_ {garaze 51, 52, 53 T

suma TA I 46-606,00
OSIEDLE Wl o T -

1 JChwarznieriska 51-53 0029 | 472026 | 11312 1100 | otesi ﬁgmn

5 |Sbneczna4i . | XCN AN ETE 209" 157- 39800 | o126/ Jgaraze

3 _[Hodowlana 27 ) I XER A AT "~ 97197,00 | 9128/ fboisko ]
~ 4 [Hodowlana:15 o peo2ah . 733 1 2112 " 573,00} . 9128/4 ‘Im. postojowe

.5 _|Hodowtana g i | ,oom.m.., R .MME.N. 1 3846,00 | 9128/4° 3...vomﬁomoém.

6_|Wielkokacka 810 B SEE AR 404 6 044,00 | 9138/ |plac
7 fiwPs 2 0029 ] 908 139 | . | 670300 | 61284 |tereny ziclone przed bud 2

8 [ILMPS 2-8 - 0029 909 1140~ F " | 269400 | 9128/ |m.postojowe |
. 9 NIMPS 4A 0029 910 1143 | 938 ' 374,00 | 9128/4_pawion Zabka_
10 Jit MPS 14-18° 0029- 911 1145 2111,00 | 9128/4 |m:postojowe

11 IIMPS 20 0028 912 1148 429500 | 9128/4 |skarpa

12. [l MPS Graniczna Wielkokacka 0029 929 1060 119500 | 179487 Yteren parkowy

13 |Graniczna 2 -} 0029 930 1062 403,00 | 17948/7 |miejsca postojowe i-zawrotka

A4 [Waska Mirtowz . 0029 j. 938 238,00 1794877 |dziatka przy trafostacji )

15 JRezedowa Tulipanowa 34 - 0029-§. 980/939 89,00 17948/7_Yteren zajety przez sasiada -podziatw 2014r.

e



et stary nr L eod, nr .
Lp ADRES obreb b i ar dziatki | 2 dymiu | POV ™2 | KW UWAGH
ir ‘ 2 B S 5 6 7 8 1 9 .
16 ‘iStorczykowa Rezedowa _F.0029 | 9817939 1107 51,00 1 17948/7. lplac przy Rezedowe] - podziat w 2014r.
17 jRezedowa - b 0029, - 940 1110 240,00 ¢ 17848/7 Iplac zabaw przy Tulipanowej
18 .{Storczykowa Rezedowa 0029 9821942 1106 14,00 ~ 17948/7 [teren zajety przez sasiada - podziat w 2014r.
18. jStorczykowa Rezedowa 0029 |- 983/942 1108 1674,00 17948/7 |plac zabaw miejsca postojowe- podziat w2014r.
20 {iMPSS 002" 945 1121 4417,00 ¥ 1794877 {pawilony [l MPS 9-930, 11-931
21 }Pionierdw 1 Stoneczna 4 | 0029-1 7esr740° 31372 2 386,00 | 18126/8 |tereny zielone Pionierow 1 T
- 22 fPionieréw 9 10029 5597186 . 369 149,00 18126/6 lteren zajety przez sgsiada B
23 IBeh Getta 11 40029 | 553/157 363 155,00 18126/6. fptac przylegly do posesji Boh Getta W 11
24 {Boh Getta 13 0029 b 555/156 360 147,00 1812616 ynlac przyledly do posesji Boh Getta W13~
95 {Pionierdw § 0029 EEE 366 590,00 18726/ |boisko
26 jPionierow 3 . 0029 .k 189 365 580,00 | 18126/6- jboisko .
27 §Boh Geita 15 N o029 1  320/155 - 358 614,00 - 18126/6 §plac o
58 |Panska 7 - parking 0029 173 388 706,00 | 16126/6 fm. postojowe T
29 [Paiiska § - parking - 0029 174 387 705,00  { 18126/6 -|m. postojowe o
30 [Sioneczna - targowisko 10029 51 319 272 797,00 | 16236/4 {targowisko Stoneczna 273, 274 )
31 |Niska 2 Chwarznietiska 5 © F0029 . m.__s..m R 108000 | A.mmm,mi._, n_m_a przed targ - Chiwarznienska 5
32 |Wielkokacka 12-18 o029} 923323 508 110,00 | 1841816 aa: P ENmN sgsiada - ]
.33 |Niska 7 ] 0028 878/336 497712 - ._m 00 \_mfm_mo" Zuw_am chodnik |
m.m_, Z_wxm 7. . ...oo.,Mm ..@NN_.wa F ‘.h..mm.a 2,00 ._..mh._m‘,.o. Z_,mw.m o:oa:jx
S mE:m ._.> =_

) 53614,00
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