Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Baltyk”

TEKST UJEDNOLICONY
PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U. z 2003 .
nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (jednolity tekst Dz, U. z 2003 r. nr 188,
poz. 1848 z pézniejszymi zmianami),

Ustawa z 24 czerwca 1994 1. o wiasnosci lokali (jednolity tekst Dz, U. 2000 nr 80 poz. 903
Z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U. 2005 nr 31 poz. 266 z pozniejszymi
zmianarni),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk” w Gdyni.

I. Postanowienia ogdlne.

1.1 Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i innych
pomieszczen bgdacych w zasobach Spéidzielni i odrebnej whasnodci lokali oraz terenéw.

1.2 Przedmiotem regulaminu jest ustalenie szczég(ﬂowych zasad podzialu kosztéw
gospodarki zasobami Spéldzielni i odrgbnej whasnodci lokali, przypadajacych na
poszczegllne lokale i wysokosci pobieranych oplat,

1.3 Regulamin obejmuje uzytkownikéw:
a) czlonkéw spéltdzielni:
- posiadajacych spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajgcych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacych whascicielami lub wspétwlascicielami; '
b) nie bedaeych czlonkami spétdzielni whascicieli lub wspdlwlascicieli lokali;
¢) nie bedacych cztonkami posiadajgcych spoldzielcze whsnosciowe prawo do lokali;
d) najemcéw lokali, terenéw;
€} zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

1.4  Definicje pojeé uzywanych w niniejszym Regulaminie:

1) Odre¢bna nieruchomosé¢ — to grunt niezabudowany b zabudowany budynkami trwale
z gruntem zwigzanymi, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej lub projektowany do
wydzielenia si¢ w odrgbng nieruchomosé zgodnie z uchwaty upowaznionego organu
Spoétdzielni;

2) Nieruchomo$¢ wspélna — to grunt oraz czesé budynku i wzadzenia, ktére nie stuzg
wylgcznie do uzytku wlascicieli poszezegdlnych lokali, lecz stanowig wspdlwlasnogé
wszystkich wlascicieli, w tym m.in.:

a) dziatki gruntu,

b) elementy zagospodarowania terenu (m.in. dojscia, dojazdy, chodniki, Smietniki, mata
architektura itp.

¢) czgdei sktadowe budynku m.in. dachy, konstrukcja budynku, elewacje i balkony, sciany
wewnetrzne budynku, Slusarka okienna i drzwiowa w ciggach komunikacyjnych,



pomieszczenia  techniczne, anteny zbiorcze, instalacje: elektryczne, odgromowa,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowsj, gazowe, centralnego ogrzewania itp.
urzgdzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomogci.

d) dzwigi, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze.

3) Powierzchnia uzytkowa lokalu

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeziaczenie i sposéb uzytkowania oraz
pomieszczen przynaleznych (. piwnice, schowki itp.).

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajets
przez meble wbudowane bad? obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkondw, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychéw. :

b) Powierzchnig lokalu uzytkowego - to powierzchnia wszystkich znajdujacych sie w nim
pomieszczen, takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, lazienki, we, spizarnie, piwnice,
zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komoérki, szyby dzwigowe itp. z wyjatkiem:
strych6w, antresol, balkonéw, loggii. '
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu,

c) Powierzchnic pomieszczen shizacych kilku _uiytkownikom lokali _uzytkowych
(np. wspélny korytarz, wspélne pomieszczenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych
czgsciach do powierzehni poszezegélnych lokali,

Do powierzehni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig piwnic przynaleznych
do lokalu,

d) Do powierzchni lokali wielopoziomowych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego

schodéw fgezacych poszezeg6lne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

¢) Powierzchnie wiytkows mieszkat i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza . sig wedtug powykonawczej dokumentacji
technicznej budynku przyjetej przez Spéldzielnie w trakeie odbiory,

4) Powierzchnia ogrzewana

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkows lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.o. zgodnie z projektem technicznym.

Powierzchnig pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow ¢.0., 2 wehodzacych w sklad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokéj, tazienka, we, loggie wiaczone do mieszkan,
itp.) i ogrzewanych bezposrednio cieplem sasiadujgcych pomieszezei — traktuje sie jako
powierzchnig ogrzewang centralnie. _

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie; piwnic (pomieszczeri przynaleznych),
balkonéw, loggii, klatek schodowych, pralni i suszarni domowych, pomieszczen na wozki itp.

5) Jednostki rozliczeniowe:

- metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu;
- odrebna nieruchomosé;

- udzial w nieruchomosci wspélnej;

- lokal;

- 0soba zamieszkala w lokalu mieszkalnym;

- gniazdo/punkt;



- wskazania urzagdzen pomiarowych;

- W poszczegolnych przypadkach okre$lonych niniejszym regulaminem do rozliczania
kosztow na obickty, lokale, osoby - mogg by¢ stosowane inne jednostki i normy
okreslone przez Zarzad lub w odrebnych przepisach.

6) Do czasu sprawowania przez Spéldzielni¢ zarzadu nieruchomosciami, decyzje
o rozliczaniu kosztéw na poszczegblne lokale przy zastosowaniu okreslonej jednostki

rozliczeniowej podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaly, na wniosek Zarzadu
Spoétdzielni.

7) Udzial wladciciela lokalu wyodrebnionego w mnieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (wraz z powierzchnia pomieszezeri przynaleznych)
do Iacznej powierzchni wszystkich lokali z pomieszezeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomosé.

8) Udzial wladciciela samodzielnych lokali niewyedrebnionych w nieruchomosci
wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni tych lokali wraz z powierzchnig pomieszezen
przynaleznych do Iacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (art. 3 ust.3.ustawy o wlasnosci lokali).

Spoldzielnia pozostaje wladcicielem Iub  wspéiwiascicielem  nieruchomosei  1lub
wspluzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza
to przystugujacej czlonkom i whascicielom lokali nicbedgeych czlonkami Spéidzielni
odrebnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

Udzial w nieruchomoéci wspélnej okresla uchwata Zarzadu, o jakiej mowa w art, 42 usm.

9) Pomieszczenie przynalezne - to pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnoéci piwnica, komoérka, itp. bedace czescig
skladowg lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje si¢ W innym
budynku, ale w ramach jednej nieruchomosci;

10) Mienie Spéldzielni to wiasnos¢ Spétdzielni i inne prawa majstkowe. W szczegllnodci
mieniem Spoldzielni s wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesei
w takim zakresie, w jakim nie narusza to przyslugnjacej poszezegSlnym czionkom
i wiascicielom lokali nie bedgcym czlonkami Spéidzielni odrgbnej wlasnodci lokali lub praw
z nig zwigzanych. Mienie Spéldzielni dzieli si¢ na:

a) mienie ogélne — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomoci stanowigce spoldzielczy zasob
mieszkaniowy, a shizgce prowadzeniu przez Spoldzielnie dziatalnodci administracyjnej,
spolecznej, oswiatowo- kulturalnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami
wraz z gruagtami przynaleznymi,

b) mienie Spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania — to nieruchomosci,
budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zieleni, drogi, chodniki, o$wietlenie terenu,
ogdlnodostgpne miejsca postojowe, place zabaw, boisko, infrastruktura: techniczna, bedace
wlasnoscig Spoldzielni, shuzgce uzytkownikom lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie
z tego mienia.

Zalacznikinr 1 inr 2,

11) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzieln obejmuje: przychody i koszty
gospodarki cafego zasobu lokalowego Spoétdzielni, koszty utrzymania terendw nalezacych
do zasobéw Spélidzielni, przychody i koszty z tytulu windykacji naleznosci za lokale
(koszty sadowe, egzekucyjne itp.), odsetki od nieterminowych wptat naleznosci za lokale
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i odsetki z tytutu nieterminowych zaplat dostawcom ushug swiadczonych na rzecz zasobu
lokalowego, odpisy aktualizacyjne na naleznosci za lokale (tworzenie i rozwigzywanie),
przychody i koszty dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej oraz inne przychody
i koszty okreslone stosowng uchwalg Rady Nadzorczej. '
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wszystkie ponoszone przez
Spotdzielni¢ wydatki zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokali i nieruchomogci,
W tym w szczegélnosci:

a) koszty dostawy energii cieplnej,

b) koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow

¢) koszty wywozu nieczystosci,

d) koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigéw,

€) koszty utrzymania domofonéw, _

f) koszty konserwacji budynkéw, budowli, urzadzen i instalacji,

g) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

h) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publiczno-prawne,

i) odpisy na fundusz remontowy,

j) pozostale koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.
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12) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci — przychody z nieruchomosdei m.in.
z tytutu najmu i dzierzawy oraz reklamy itp., ewidencjonowane wedtug miejsc powstania.

a) Przychody- rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spoldzielni
w roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pienigzne oraz warto$¢é otrzymanych $wiadezen
w naturze i innych nieodptatnych §wiadczen;

b) Pozytki z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktére rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomosci wspdlnej
stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czedci przekraczajace]
te potrzeby przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow.

¢) Pozytki i inne przychody z whasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnoci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajageym czlonkéw Spéldzielni,
na prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz inne
cele statutowe.

d) Najemcom lokali, terenéw, pomieszczen, miejsc postojowych itp. uzytkujacych na innych
zasadach niz spéldzielcze prawo lub odrgbna wiasnodt oraz osobom zajmujacym lokale,
tereny Spoldzielni bez tytulu prawnego, nie przystugujg prawa do pozytkdw.

13) Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na

a) podatek od lokali mieszkalaych, gruntu i budowli wchodzacych w skiad
nieruchomosci,

b) podatek od lokali uzytkowych, garazy,
c) podatek od mienia Spéldzielni.
Podatek obcigzajacy poszezegélne lokale rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu (mieszkalny, uzytkowy,
garaz) i wynikajgcg z niego wysokoscig obcigzen z tego tytulu.
Whasciciele lokali stanowigcych odrgbng wlasnosé rozliczaja si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

14) Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu ponoszom przez Spétdzielni¢ rozliczana jest
w rozbiciu na:
a) oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu zwigzang z lokalami uzytkowymi, garazami
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wehodzgcymi w sktad nieruchomosci - rozliczang proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali, '

b) oplat¢ za wieczyste uzytkowanie gruntu od mienia Spotdzieln.

Wladciciele lokali stanowigcych odr¢bng wiasno$é, bedacy wspotuzytkownikami
wieczystymi gruntu wehodzacego w sktad nieruchomosci, w ktérej potozone sa ich lokale,
rozliczajg si¢ z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie
Z gming,

15) Koszty ubezpieczenia ustala sic na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia
Spéidzielni od wszystkich ryzyk wraz z uwzglednieniem wartodci odtworzeniowej

przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia oraz rozlicza si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali

16) Osoby zamieszkale — to osoby przebywajace w lokalu na podstawie meldunku lub
oswiadczenia wlasciciela lokalu lud gléwnego lokatorao ilosci oséb zamieszkatych,

1.5. Ogéine zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat.

1.5.1 Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami spoldzielni i ustalanie optat przeprowadza
si¢ nastgpujgco:

- zimna woda i energia cieplna do podgrzania wody - dwa razy w roku, tj. na 31 maja
i 30 listopada,

- energia elekiryczna i gaz — jeden raz w roku, na 30 listopada,
- koszty ogrzewania - za okres grzewczy na koniec sezonu.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z przepisami art.6 ust.1 ustawy z 15 grudnia 2000r.
o spéldzielniach mieszkaniowych ( z pozn. zm.), zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

Uprawnionym do zwrotu nadplaty lub zobowigzanym do doptaty z tytutu rozliczenia kosztow
jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dziefi rozliczenia przystuguje tytut prawny do danego
lokalu.

1.5.2  Podstawg do rozliczefi kosztéw gospodarki zasobami rmieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-ekonomiczny Spétdzielni, uchwalony
przez Radg Nadzorcza,

W przypadku, gdy po uchwaleniu planu finansowo-ekonomicznego nastapig istotne zmiany
W poziomie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna jest korekta planu
oraz zmiana wysokosci stawek oplat za uzywanie lokali. ,

1.5.3 Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesigey, z wyjatkiem oplat publiczno-prawnych, za media i wywdz
nieczystosci statych oraz innych niezaleznych od Spétdzieln.

154 W  uzasadnionych jednostkowych przypadkech  Zarzad moze  dokonac
indywidualnego rozliczenia kosztéw na dany obiekt/lokal/uzytkownika.

1.5.5 Zarzed obcigza dany budynek (nieruchomo$€) kosztami usuwania dewastacji

i uszkodzen w przypadku braku mozliwoéci ustalenia Sprawey. Koszty ponosza wszyscy

uzytkownicy lokali wymienieni w pkt.1.3. niniejszego regulaminu.



Dewastacje i uszkodzenia w budynku (nieruchomosci) obejmuja wybite szyby, uszkodzenia
stolarki, graffiti wewnatrz budynkéw oraz dzwig6w, uszkodzenia domofonéw i dZzwig6w,

W przypadku niskiej szkodliwosei lub uszkodzenia Zarzgd moze odstapi€¢ od obciazenia
danego budynku (nieruchomosci).

1.5.6. Koszty zarzadzania (ogdlnego i administracyjnego) rozlicza si¢ na poszczegdlne
- rodzaje dzialalnodci w okresach miesigcznych wskaznikiem struktury przychodéw
tj. wskaZnikiem przychodéw z poszczegblnych rodzajow dziatalnosci operacyjnej do
przychod6éw ogdtem dziatalnosci operacyjne;j. ‘

II. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania
i ustalania oplat.

2.1  Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosdi.

2.1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosi tworzacych spéldzielcze zasoby
mieszkaniowe oraz wlasnos¢ wspdlng ponoszone sg na:

a)  budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegblnosci takimi jak: piwnice, pomieszczenia gospodarcze,
garaze, klatki schodowe, dZwigi i pozostale;

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku miestkalnym lub poza nim, zwiszane

z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych;

¢}  urzgdzenia uzbrojenia terendw, na ktérych znajdujasig budynki, w szezegdlnosci:
- urzadzenia sieci wodociggowej, gazowej, cieptowniczej itp.,
- drogi osiedlowe, miejsca postojowe, ulice, chodnil, fereny zielone, place zabaw,
- -inne budowle niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych.

2.1.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

- koszty eksploatacji i utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomodci,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie przeznaczone
do wspolnego korzystania,

- koszty eksploatacji i utrzymania ogdélnego mienia Spoidzielni,

- koszty odpisu na fundusz remontowy,

- koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

2.1.3 Ewidencjg i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie, Spoldzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2.1.4 Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw Zrodtowych bezposrednio dotyczgcych danej nieruchomosci lub na
podstawie odrgbnych ewidencji rozliczanych kluczami rozliczeniowymi, przy czym zuiyte
materiaty bezposrednie, obciazajg nieruchomosci wg faktycznego zuzycia.

2.1.5 Rozroznia sig koszty:
- niezalezne od Spéldzielni (w tym koszty dostawy wody, energii cieplnej, elektrycznej,
wywozu nieczysto$ci, gazu, podatku od nieruchomosd, oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu itp.),
- zalezne od Spéldzielni.



2.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej.

2.2.1 Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci wspéinej ewidencjonuje sie odrebnie
dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy
wyodrebnienie w danej nieruchomosci nie wystapilo.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspllnej, zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na czesci wspblne danej nieruchomodci, chociazby uzytkownicy lokali
bezpodrednio z tych czesei nie korzystali,

Na koszty eksploatacji i utrzymania czg$ci nieruchomosci wspélnej skladajg si¢
w szezegbinosci:

1. Kkoszty zarzadzania (administrowania) i ogolne tj, w szezegdlnosci utrzymania komérek
funkcjonalnych Zarzadu Spéidzielni, pracownikéw administracji osiedlowych, organow
samorzadowych itp. w tym wynagrodzenia z narzutami, materialy biurowe, telefony,
zakupy, ushugi informatyczne, prawne, konserwacje i naprawy sprzetu, ushigi bankowe,
pocztowe, ksero, amortyzacja, szkolenia, koszty BHP, ogloszenia prasowe, badanie
bilansu, lustracja, opinie, ksiazeczki oplat i pozostate
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2. utrzymanie czysto$ci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego w budynkach (w tym w
pomieszczeniach ogélnego uzytku) oraz na terenach przyleglych, deratyzacja,
dezynfekcja, dezynsekcja, fundusz ptac z narzutami sprzgtaczy posesji, srodki czystosci,
narzedzia,

3. utrzymanie i konserwacja zieleni, placéw zabaw, ushugi transportowe, inne,

4. konserwacja i naprawy urzadzen technicznych czesci wspdlnej m.in. konserwacje wlasne
(fundusz wynagrodzen konserwatoréw, materialy, BHP, szkolenia itp.) oraz konserwacje
zewnegtrzne w  szezeglnosci: instalacji  gazowe, elektrycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji, oddymiania, dachéw, innych
(usuwanie skutkéw awarii, przeglady obligatoryjne, naprawa i konserwacja sprzetu,
pozostale),

5. przeglady przewodéw wentylacyjnych, spalinowych, instalacji oddymiania, gazowych,
elektrycznych, odgromowych, ushug kominiarskich, '

6. dostawy energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenie ciekéw w cz¢sci wspdlnej
(cele gospodarcze),

7. koszty wywozu odpad6éw wielkogabarytowych, gruzu, nieczystosci itp.
8. koszty materiatéw,

9. pozostale zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czedei wspdlnych nieruchomosci oraz
koszty dziatalnodci spolecznej, owiatowej i kulturainej,

10. energia elektryczna na potrzeby ogélne budynku,

11. ubezpieczenie majatku, |

12. podatek od nieruchomosei i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

13. odpis na fundusz remontowy,

14. koszty eksploatacji, utrzymania oraz odpis na fundusz remontowy dzwigow,
22.2  Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozliczane sa;

1)} w sytuacji stosowania ustawy o wlasnosei lokali tj. powstania wspélnoty:
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a) w danej nieruchomosci na lokale stanowiace wlasnosé spoldzielni i lokale
- stanowigce wlasnogé innych wlascicieli — proporcjonalnie do udzialu w
nieruchomosci wspélnej; ‘

b) wyodrgbnione w sposéb okreslony w punkcie jak wyzej, koszty dotyczgce lokali
stanowigcych odrebng wlasnosdé rozliczane s4 na poszczegblne lokale (zajmowane
na zasadach spéidzielezych praw do lokalu i najmu) proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe; poszczegdlnych lokali;

2) W sytuacji stosowania ustawy o spoldzieniach mieszkaniowych w danej
nieruchomosci — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali.

3) koszty energii elektrycznej na potrzeby nieruchomosci wspélnej rozlicza sie
proporcjonalnie do liczby 0séb w lokalach mieszkalnych,

4) rozliczanie kosztéw dzwigdéw okreslono odrgbnie w punkcie 3.8.7.

2.3 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosti stanowiacych mienie spéldzielni,
przeznaczonych de wspélnego korzystania,

2.3.1 Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania zalicza sig

W szczegdlnosci: :

1) koszty biezgcej eksploatacii i utrzymania, w tym:
- utrzymanie czystosci i konserwacja zieleni,
- remonty, drobne naprawy i konserwacje oraz przeglady techniczne,
- energia elektryczna (o$wietlenie),

2) podatek od nieruchomosci dotyczacy dziatek Spéldzielni nie przypisanych do
poszczegblnych nieruchomosci budynkowych, a niezbednych dla wlasciwego
funkcjonowania Spétdzielni,

3) koszty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw- Jak wyzej,

4) inne koszty poniesione na eksploatacje i utrzymanie nieruchomogci stanowigcych
mienie do wspblnego korzystania,

2.3.2  Podzialy kosztéw cksploatacji i utrzymania nieruchomogci stanowigcych mienie
Spoldzielni (z wylaczeniem kosztéw remontéw mienia Spoldzielni) na poszczegdlne
rodzaje dziatalnosci dokonuje sie w okresach micsiecznych wskaZnikiem struktury
przychodéw i rozlicza na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni z
wylgczeniem lokali wiasnych (shuzacych dzialalnesci administracyjnej, spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni).

Koszty remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spoltdzielni rozlicza si¢ na
poszczegllne lokale proporcjonalnie do powierzchni z wylaczeniem lokali wiasnych
(stuzgcych dziatalnosci administracyjnej, spolecznei, oSwiatowej i kulturalnej Spoldzielni),

2.3.3 Oplata za mienie Spéldzielni nie obejmuje odpiséw/oplat na remonty nieruchomogci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

Na pokrycie kosztéw remontéw mienia Spéldzieln ustala oplate/odpis na fundusz
remontowy mienia Spoldzielni w lokalach mieszkalnych, garazach i w lokalach uzytkowych
wlasnosciowych oraz stanowigcych odrebng whasnoéé na podstawie planowanych potrzeb
w zakresie remontow Wysoko$é optat i odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza Spéldzielni,

2.4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomegci stanowigcych mienie ogélne
Spéldzielni (art. 40 usm). ,
Koszty eksploatacii i utrzymania mienia ogélnego Sp6ldzielni to:
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~ podatek od nieruchomoéci,

- wieezyste uzytkowanie grunt6w,

- ustugi porzadkowe i utrzymanie zieleni,

- konserwacja, naprawy, remonty chodnikéw, ulic, matej architektury,
- oswietlenie terenu i zasilanie urzadzeti technicznych,

- utrzymanie obiektow administracji,

- konserwacje, naprawy i remonty infrastruktury techniczne;,

- amortyzacja,

- ubezpieczenie mienia Spéldzielni,

- Wynagrodzenia pracownikéw zwigzane z utrzymaniem obiektéw,
- pozostate.

2.5 Odpis na fundusz remontowy zasobéw Spéldzielni oraz koszty remontéw lokali
uzytkowych.

2.5.1 Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem
art. 6 ust. 3 usm. Odpisy na ten fundusz obcigaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2.5.2 Ewidencja wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2.5.3 Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy z:

- odpisu na fundusz remontowy nieruchomodci micszkalnych i garazy oraz lokali
uzytkowych spéldzielczych wiasnosciowych i stanowiscych odrgbng wilasnosé w zt/m?
pow. uzytkowej na podstawie kosztéw planowanych remontéw w oparciu o uchwalte Rady
Nadzorczej;

- odpisu na fundusz remontowy mienia Spéldzielni w z¥/m? pow. uzytkowej na podstawie
planowanych remontéw w oparciu o uchwalg Rady Nadzorcze;

- odpisu na fundusz remontowy diwigéw w zi/oscbe w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej.

2.54 Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zawarto w odrebnym
regulaminie.

2.5.5 Remonty lokali uzytkowych wnajmie obcigzajs bezposrednio koszty eksploatacii
1 utrzymania tych lokali.

2.5.6 Remonty nieruchomosei stanowigcych mienie Spétdzielni po rozliczeniu w sposob
ustalony w pkt. 2.3.2 obcigzajg: :

a) fundusz remontowy mienia Spéldzielni lokali mieszkalnych, garazy i lokali
uzytkowych spéldzielczych wlasnosciowych oraz stinowigeych odrgbng wlasnosé,

b) bezposrednio koszty eksploatacji i utrzymania lokaliuzytkowych w najmie.

2.6 Koszty dzialalnoSci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej (dotyczy cztonkéw
Spéldzielni art. 4 ust.5 usm).

2.6.1 Zgodnie z art. 4 ust. 5 usm czlonkowie Spéldzielni wizestnicza w kosztach zwigzanych
z dzialalnodcig spoteczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nje bedacy cztonkami oraz

osoby nie bedgce czlonkami, ktérym przystuguja spétdzieleze wiasnosciowe prawa do lokali,



mogg - odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze
Spoidzielnia.

2.6.2 W ewidencji ksiegowej nalezy odrebnie ewidencionowaé przychody inne, niz oplaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztéw dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;j, gdyz
podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdb prawnych oraz VAT i wechodza w
sktad wyniku finansowego Spétdzielni.

2.6.3 Do kosztéw dziatalnoscei spolecznej, owiatowej ikulturalnej zalicza sie:

- koszty wynagrodzen, narzutéw na wynagrodzenia pracownikéw i zleceniobiorcow

zatrudnionych przy tej dziatalnosci,

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w kiérych prowadzona jest dziatalno$é,

- koszty bhp, szkolen, itp.

- koszty zakupu i amortyzacji sprzetu stanowigcych wyposazenie klubu,

- koszty zwiazane z prowadzeniem zajeé, organizacjgimprez,

- pozostale.
2.6.4 Podzialu kosztéw dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na cztonkowskie
lokale mieszkalne i uzytkowe dokonuje sie wskaznikiem struktury przychodéw w okresach
miesiecznych.

2.6.5 Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalngj stanowia sktadnik kalkulacyjny
kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspélnych.

2.7  Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali.
2,71 Rozliczenie kosztéw dostawy mediéw poszczegilnych lokali.

Koszty dostawy mediéw poszczegblnych lokali stanowiaw szczegdlnosei:
- dostawa wody i odprowadzenie Sciekow - szczegolowe zasady rozliczania w punkcie 2.8,

- Wywoz nieczystosci,

- gaz na potrzeby lokali,

- utrzymanie domofonéw,

- energia elektryczna w lokalu,

- dostawa energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali i podgrzania wody,

ustalane sg wedlug biezacych kosztdw obciazajacych dany lokal i obcigzajg uzytkownika

w wysokoséci kosztéw przypadajgcych na lokal. -

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, gazu na potrzeby lokali, energii elektrycznej
i cieplnej stanowi lgczny koszt wykazany na fakturze zgodny z odczytem z licznika
zainstalowanego w nieruchomosci (budynku) oraz obowiszujacg cena.

Koszty wywozu $mieci, domofonéw ustalane wg faktur dotyczacych danego budynku.

272 Uzytkownik ponosi oplat¢ za $wiadczenia, z ktérych ma prawo i mozliwos$é
korzystania.

2,73 Przy ustalaniu oplat w skiadnikach liczonych od oséb w mieszkaniach
niezamieszkatych (liczba oséb zero) przyjmuje si¢ naliczenia jak dla jednej osoby, np.: moc
zamoOwiona (oplata stata c.w.), fundusz remontowy dzwigu, eksploatacja dzwigu, gaz, energia
elektryczna, zimna i ciepta woda (lokale nicopomiarowane).

2.7.4 Zmiany cen gazu, wody, energii elektrycznej i cieplnej, wywozu nieczystosci
uwzglednione sg w oplacie z dniem wprowadzenia zmiany cen lub w najblizszym rozliczeniu
kosztéw i oplat.

2.7.5 Spoldzielnia ustala zaliczki (przedplaty) indywidualnie dla poszczegblnych
10



uzytkownikéw w oparciu o koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2.7.6  Koszty zuzycia gazu rozlicza sig odpowiednio do liczby zamieszkalych

0s6b w nieruchomosciach mieszkaniowych posiadajacych gazomierze zbiorcze.

Na pokrycie kosztéw zuzycia gazu ustala si¢ miesigczne optaty zaliczkowe w zHosobe.
Ostateczne rozliczenie wnoszonych przez mieszkaficéw oplat zaliczkowych w stosunku
do poniesionych kosztéw zuzycia gazu dokonuje si¢ oddzielnie dla kazdego budynku.

2.7.7 Utrzymanie domofonéw - t). koszty eksploatacji, konserwaci, drobnych napraw oraz
usuwania skutkéw dewastacii, obciazajg lokale wyposazone w te instalacje,

Oplaty miesigczne z tytulu eksploatacji domofon6éw rozliczane $g w przeliczeniu na ilo$¢
mieszkan wyposazonych w domofon. Ostateczne rozliczenie dla kazdego budynku nastepuje
po zakonczeniu roku kalendarzowego. Wymiana instalacji wraz z osprzetem odbywa sig
wylgcznie na koszt uzytkownikéw instalacji domofonows;.

2.7.8

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych w budynkach mieszkalnych obejmuja wydatki na
1zecz Gminy Gdynia zwigzane z oplatami za wywoz odpadéw komunalnych oraz
pozostale koszty zwigzane z wywozem nieczystodci staltych m.in, amortyzacja
pojemnikéw, mycie i dezynfekcja, ubezpieczenie oraz naprawa zniszczonych
pojemnikoéw. _

Na pokrycie pozostatych kosziéw zwigzanych z wywozem nieczystosci statych moze
by¢€ ustalona odrgbna optata.

2. Rozliczenie kosztow wywozu odpadéw komunalnych wnoszonych do Urzedu Miasta
na poszczego6lne lokale zgodnie z uchwalg Rady Miasta Gdyni w tym zakresie.
Pozostale koszty zwiszane z wywozem nieczysto$ci mogg byé rozliczone na
poszczegllne lokale w sposGb jednolity.

3. Koszty wywozu nieczystodci w lokalach uzytkowych wolniostojacych (w tym
W garazach) ustalane sg na podstawie zawartych uméw z dostawcami.

2.8 Rozliczenie kosztéw i ustalanie oplat za wodg, odprowadzenie Sciekdw.

28.1 Zalokale opomiarowane uwaza sig:

a) w budynkach, w ktérych lokale Wyposazone s3 w sprawnie dziatajace wodomierze
wody zimnej i cieptej z odczytem wzrokowym, posiadajace aktualng legalizacie,

b} w budynkach, w ktérych lokale wyposazone §4 W sprawnie dzialajagce wodomierze
wody zimnej i cieplej z odczytem radiowym, posiadijgce aktualng legalizacje.

2.8.2 Zamontowane wodomierze z odezytem wzrokowym stanowia wlasno$é uzytkownika
lokalu. Uzytkownik jest zobowigzany przekazywaé do Administracji Osiedla informacje
w formie pisemnej o wskazaniach wodomierzy na 31 maja i 30 listopada, najpbznie;
do 7 czerwea oraz do 7 grudnia kazdego roku.
W lokalach wyposazonych w wodomierze z odczytem radiowym, uzytkownik nie ma
obowigzku przekazywania odczytéw.
Zamontowane wodomierze z odczytem radiowym stanowig wlasnosé Spéldzielni,

2.8.3 Lokale opomiarowane obcigzane sg kosztami obliczonymi jako iloczyn wskazanego
zuzycia wody oraz aktualnej ceny wody wraz z odprowadzeniem Sciekow,

Zuzycie wody w lokalu jest sumg zuzycia wykazanego przez wszystkie wodomierze
zamontowane w instalacjach wody zimnej i cieplej =z uwzglednieniem ustalefi wynikajacych
z punktu 2.8.8.
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2.8.4 Zalokale nicopomiarowane uznaje sig lokale, w kiérych:
- nie zamontowano wodomierzy,
- mina} okres waznosci legalizacji i nie dopelniono obowigzku ponownej legalizacii,
- stwierdzono naruszenie plomb lub inne uszkodenie wodomierza uniemozliwiajace
prawidlowy pomiar zuzycia wody,
- nie przekazano przez dwa okresy rozliczeniowe dinych o zuzyciu wody,
- uniemozliwiono dokonania odczytu kontrolnego,
- uniemozliwiono poprzez odmowg lub nieudostgpnienie lokalu, montaz wodomierzy

radiowych, bez wzgledu na okres waznosci cechy legalizacyjnej posiadanego
wodomierza z odczytem wzrokowym,

2.8.5. Koszty zuzycia wody w budynku lub hydroforni zasilajacej budynki w wodg
pomniejszone o kwoty wynikajgce ze wskazan wodomierzy w lokalach opomiarowanych,
obcigzajg lokale nicopomiarowane proporcjonalnie do liczby osob uzytkujacych lokal, jako
zaliczka.

Zaliczka maksymalnie wynosi:
- woda zimna i surowiec - 21 m*/osobe/miesigcznie
- energia do podgrzania wody - 7 m* wody/osobg/miesi¢cznie

Zaliczka obowigzuje réwniez dla lokali o naliczeniu opiat na ,,0” oséb jak za 1 osobe.

2.8.6 Mieszkania nabyte w okresie rozliczeniowym o naliczeniu oplat na ,zero” osdb
nicopomiarowane lub opomiarowane z brakiem legalizacji wodomierzy:

- rozlicza si¢ jak opomiarowane przez caly okres — pod warunkiem pisemnego
zgloszenia checi badz faktu montazu lub legalizacji wodomierzy w ciagu miesigca od
daty nabycia,

- jezeli nie zostanie spelniony powyzszy warunek to stosuje si¢ miesigczng zaliczkg
c.w. 7m® oraz z.w. 21m® w naliczeniach za jedng osobg - zgodnie z punktem 2.8.5,

2.8.7 Koszt wykazanego zuzycia w punktach poboru wody w pralni oraz innych
pomieszczeniach ogblnego uzytku, obeigza osoby bezposrednio korzystajace.

Rejestr zuzycia prowadzi przedstawiciel Komitetu Domowego, a w przypadku braku
Komitetu Domowego, upowazniona przez administracj¢ osoba.

2.8.8 Laczny koszt obciazajacy budynek lub hydrofomie zasilajgcg budynki w wode, po
pomniejszeniu o zuzycie rozliczone, stanowi koszty nierozliczone w danym okresie. Koszt ten
rozlicza si¢ jednolicie na ilo¢ lokali w budynku.

2.8.9 Zasady rozliczania kosztéw zimnej wody 1 odprowadzania $ciekéw dla lokali
nieopomiarowanych, opomiarowanych nieodczytanych lub z uszkodzonymi urzgdzeniami:

a) ktorych wskazanie nie moze by¢ przyjete do rozliczenia z winy uzytkownika lokalu
— ryczalt 21m’ na osobe miesigcznie,

b) ktorych wskazania nie mogg by¢ przyjgte do rozliczenia bez winy uzytkownika lokalu
~ §rednie zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktorym poprawnie dziataly
urzadzenia pomiarowe.

2.8.10 Ustalenia koncowe.
Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do natychmiastowego zglaszania do Spoldzielni
informaciji o:
- uszkodzeniu wodomierzy,
- stwierdzenin nieprawidlowego dzialania wodomierza,
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- naruszeniu plomb wodomierza,

- dokonaniu legalizacji wodomierza w wymaganym erminie,

- zbyciu lokalu — dokonuje sig rozliczenia na dziefi przekazania lokalu, na podstawie
odezytu licznikéw lub przy braku odezytéw proporcjonalnie do czasu uzytkowania
lokalu, przyjmujac cen¢ za energie cieplng do podgrzania wody z wnoszonych oplat,

- uszkodzeniu modutu lub plomby modutu radiowego.

2.9 Zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat energii cieplnej do podgrzania wody
w lokalach.

2.9.1 Koszty energii do c.w. obejmujg czg$é stalg i zmienna:
a) nakoszty stale (niezalezne od zuzycia) skladaja si¢: koszty state zakupu
(oplaty stale za moc zaméwiona na potrzeby cw. i ushugi przesylowe),
ustalane wedtug liczby 0s6b i nie podiegaja rozliczeniu,

b) pozostale koszty zmienne rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazan mieszkaniowych
wodomierzy cieplej wody lub ryczattu.

2.9.2 Zasady rozliczania przy zmianie lokatordw;
a) koszty state dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania,
b) koszty indywidualne cieplej wody zgodnie z odezytem posrednim.

2.9.3 Zasady zamiennego rozliczania kosztow dla lokali nieopomiarowanych,
opomiarowanych nieodczytanych lub z uszkodzonymi urzadzeniami :

a) ktorych wskazanie nie moze by¢ przyjgte do rozliczenia z winy uzytkownika lokalu
—ryczalt 7 m® na osobe/miesi¢cznie,

b) ktérych wskazania nie mogg by¢ przyjete do rozliczenia bez winy uzytkownika lokalu
— $rednie zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktérym poprawnie dziataty
urzgdzenia pomiarowe,

2.94 Decyzjg o sposobie rozliczenia podejmuje Spotdzielnia w oparciu o protokét
sporzgdzony w lokalu i podpisany przez uzytkownika i przedstawiciela Spéldzielni.

2.9.5 Na pokrycie kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody uzytkownicy WNOoszg,
miesigczne zaliczki w optatach za lokal.

2.10 Zasady rozliczania kosztéw zmiennych energii cieplnej dla celéw ogrzewania
(c.0.) lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2.10.1 Niniejsze zasady dotycza oplat zmiennych za cieplo na potrzeby ogrzewania
lokali ‘
mieszkalnych i uzytkewych.
Rozliczanie kosztéw zmiennych c.o0. dokonywane jest przez firme rozliczeniowa, zwang dalej
Firma, zgodnie z zawarty ze Spdldzielnia umows oraz przez Spéldzielnie w przypadku
budynkoéw, w ktdrych wszystkie lokale sg nieopomiarowane.

2.10.2 Do rozliczen c.0. przyjmuje si¢ okres od poczatku sezonu grzewczego.

2.10.3 Do rozliczenia zmiennych kosztéw c.0. za okres rozliczeniowy w mieszkaniach
opomiarowanych przyjeto nastgpujacy podziat:
- 60% koszty wedlug wskazan podzielnikéw — zmienne,
- 40% koszty obliczane w odniesieniu do powierzchni mieszkar — stale.
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Za zgody wigkszosci uzytkownikéw danego budynku Zarzad moze zmieni¢ powyzsze
proporcje.

2.10.4 Do rozliczenia zmiennych kosztéw c.o. za dany okres rozliczeniowy lokali
uzytkowych, w przypadku ich opomiarowania, stosuje si¢ zasady jak w punkcie 2.10.3
za wyjgtkiem lokali uzytkowych w pawilonach wolnostojacych, w ktérych dopuszcza si¢
indywidualnie zréznicowany podzial kosztéw ustalony kazdorazowo uchwatga Zarzadu.

2.10.5 V\_/spélczynniki redukcyjne wynikajgce z potozenia lokalu w budynku oraz
wspolczynniki korekeyjne wynikajace z rodzaju i wielkosci grzejnikéw ujete sa w systemie
rozliczeniowym stosowanym przez Firme. Wspdlczynniki redukcyjne ustala Zarzad.

2.11 Ogéine zasady rozliczania zmiennych kosztéw c.o.

2.11.1 Rozliczenie zmiennych kosztéw c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
wykonywane jest przez Firme na podstawie poniesionych kosztéw (z wylgczeniem oplaty
stalej OPEC pobieranej przez 12 miesigey), tj.:

- sumy zuzycia energii cieplnej na cele c.0. (GJ) w poszezegdlnych budynkach wedtug
odezytéw licznikéw ciepla w nich zamontowanych i wedlug cen umownych OPEC
(jednostki ciepla);

- zgodnie z poniesionymi kosztami ustalonymi na podstawie faktur
np. uszkodzonych licznikach;

- zaliczek wptaconych na cele c.o. w okresie rozliczeniowym;

- wynikéw odczytéw podzielnikow kosztow c.o. w lokalach.

2.11.2 Podziat kosztow zmiennych.
Koszty catkowite c.o0. poniesione w budynku mieszkalnym dzielg si¢ na dwie grupy:
- koszty stale - stanowig 40% wartosci wskazan licmika gléwnego (lub sumy wskazan
urzadzen pomiarowych poszczegdinych weziéw w budynku) i kosztéw strat przesylu. Koszty
state rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe; lokali. W sklad kosztéw stalych
wehodzi ogrzewanie klatek schodowych, tazienek, pralni, suszarni, pomieszczeni ogblnego
uzytku itp. oraz straty na pionach c.o. oraz ewentualne siraty przesytu;

- koszty zmienne - 60% wartosci wskazan licznika gléwnego (lub sumy wskazan urzadzen
pomiarowych poszezegblnych wezikdw w  budynku). Koszty zmienne rozlicza sig
proporcjonalnie do wskazan zainstalowanych podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
szacowan zgodnych z systemem i regulaminem rozliczen,

2.11.3 Koszty stale oblicza si¢ w ten sposéb, ze catkowity koszt staty ogrzewania
(40% koszt6w ogdlnych) zostaje podzielony przez zsumowang powierzchni¢ uzytkows lokali
w celu otrzymania kosztu statego za 1m? p.u.

Koszt staly lokalu stanowi iloczyn kosztu statego dla 1ny' i powierzchni lokalu.

2.11.4  Koszty zmienne rozliczane sa w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztéw ciepta

zwigzane z iloscia zuzytego ciepla w lokalu, ktore sg ustalane w nastgpujacy sposob:

- Firma dokonuje odczytéw wskazan podzielnikéw w budynku, uzyskujac pisemne
potwierdzenie poszczegdlnych uzytkownikéw (pisemne potwierdzenie nie dotyczy
odezytéw podzielnikow radiowych);

- dla kazdego lokalu wielkos¢ odczytu ze skali zosaje przeliczona przez wspolczynnik
korekeyjny grzejnika uwzgledniajacy jego wielkosé, typ, moc cieplng oraz wspétezynnik
redukeyjny uwzgledniajacy polozenie mieszkania;

- dokonane przeliczenia stanowig tzw. jednostki zuzycia;

- wszystkie obliczone dla danego budynku jednostki zuzycia zostaja zsumowane.

2.11.5 Catkowity koszt zmienny optaty c.o. przypadajacy dla budynku zostaje podzielony
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przez sume jednostek zuzycia we wszystkich lokalach w budynku, a otrzymany iloraz stanowi
ceng jednostkowsg zuzycia wedlug podzielnika kosztéw ciepta.

2.11.6  Koszt zmienny dla lokalu zostaje ustalony jako iloczyn ceny jednostki zuzycia i
ilosci jednostek zuzycia danego lokalu.

2.11.7  Koszt zmienny — calkowity c.o. lokalu stanowi sume kosztu stalego i kosztu
zmiennego z wylgczeniem oplaty stalej (za 12 miesiecy).

2.11.8  Ustala si¢ poziom minimalnego kosztu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu liczonego z kosztéw catkowitych c.o. na poziomie 60% sredniego kosztu ogrzewania
1m? powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku.

2.12 Rozliczenie kosztéw ogrzewania z uzytkownikiem lokalu.
2.12.1 Uzytkownicy lokali na poczet optaty za centralne ogrzewanie wnoszg:

- oplat stala, wnoszong przez 12 miesigcy kazdego 1oku i nie podlegajaca rozliczeniu,

- przedplate ryczaltows w formie zaliczek w okresie sezonu grzewczego na pokrycie
kosztow zmiennych podlegajaca rozliczeniu.

2.12.2 Spéidzielnia ustala zaliczki (przedplaty) na nastepny sezon grzewczy dla
poszezegblnych uzytkownikéw lokali, stosujac jednolity wskaznik zuzycia energii, przyjety
dla catego budynku i wyliczony w oparciu o koszty z poprzedniego sezonu, uwzgledniajac
ewentualne zmiany cen energii, wprowadzone przez dostawce ciepla,

Wysokosci zaliczek (przedplat) podawane sg w wydruku czynszowym i platne w trakcie
sezony grzewczego.

Zaliczki (przedplaty) podlegajg rozliczeniu po zakofczeniu sezonu grzewczego. Laczne
zaliczki (przedplaty) wniesione przez uzytkownika lokalu zostana poréwnane z wynikiem
rozliczenia i na tej podstawie zostanie wyliczona nadplata lub niedoptata.

2.12.3 Szczegblowe zasady rozliczania zmiennych kosztéw c.o

- lokale opomiarowane.
Za lokale opomiarowane uwaza sig lokale, w kt6rych m grzejnikach zamontowane 53

podzielniki kosztéw c.o.
Lokale opomiarowane rozliczane sg na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw na
grzejnikach (koszty zmienne) oraz powierzchni mieszkafh w budynku (koszty stale).

- lokale nieopomiarowane .
Za nieopomiarowane uwaza si¢ lokale, w ktérych:
a) nie zostaly zamontowane podzielniki kosztéw wobec braku zgody uzytkownika
na montaz lub jego nieobecnosci w czasie montazy gtéwnych i uzupemiajacych,
b) zdemontowano podzielniki,
c) odméwiono podpisu karty odezytu po komisyjnym sprawdzeniu,
d) nie dokonano odczytu z uwagi na brak zgody uzytkownika,
e) nie dokonano odczytu przez minimum 2 sezony grzewcze,

- " lokale nieodczytane

Za lokale nieodczytane uwaza si¢ takie lokale, w ktérych nie dokonano odezytéw przez
jeden sezon grzewczy.

2.12.4 Lokale nieopomiarowane sg rozliczane wedlug  kosztéw  ogrzewania
powierzchni
uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej

w budynku w okresie rozliczeniowym, powigkszonego wspdtczynnikiem 3,0 a za lokale
nieodczytane powigkszone wspdtczynnikiem 1,6.
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2.12.5 W lokalach, w ktérych nie dokonano oiczytania podzielnikéw po jednym
sezonie
grzewcezym, istnieje mozliwosé ponownego rozliczenia po dokonaniu odczytu w nastepnym
sezonie grzewczym, ha zasadzie bilansu dwoch lat.

2.12.6 Uszkodzenie podzielnikéw kosztéw lub plomb:

- w przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkoizenia podzielnika kosztéw co. w
czasie trwania okresu rozliczeniowego, obejmujgcezo sezon grzewczy i po dokonaniu
jego naprawy, rozliczenie zostanie dokonane szacunkowo przez Flrmq,

- W przypadku stwierdzenia przez pracownika Spéldzielni lub Firmy podczas
przeprowadzenia odczytéw lub kontroli w trakcie sczonu grzewczego uszkodzenia lub
demontazu co najmniej jednego z podzielnikéw koszéw, lokal rozliczany bedzie wedhig
kosztéw ogrzewania powierzchni uzytkowej lokadu w wymiarze $redniego kosztu
ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej w budyiku w okresie rozliczeniowym,
powigkszonego wspblczynnikiem 3,0.

2.12.7 W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody
Zarzadu

Spoldzielni przerobil instalacje grzewczs, wymienit grzejniki itp. ustala si¢ koszty jak
w lokalach nieopomiarowanych ze wspélczynnikiem 3,0, za§ w przypadku demontazu
grzejnika jedynie w pomieszczeniu kuchennym, pomieszczenie kuchenne rozliczane bedzie
wedlug kosztéw ogrzewania powierzchni uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu
ogrzania lm? powierzchni uzytkowej budynku w okresie rozliczeniowym, a pozostale
pomieszczenia rozliczone beda jak opomiarowane.

2.12.8 W przypadku, gdy uzytkownik uniemozliwia dokonanie odczytow kontrolnych lub
w
wyniku ktérych stwierdza si¢ jednoznaczne préby manipulowania wynikami odczytow,
koszty ogrzewania ustala sie jak w lokalach nieopomiarowanych, ze wspdtczynnikiem 3,0.

2.12.9 Decyzja o rozliczeniu lokalu w wymiarz $redniego kosztu ogrzania Im?
powierzchni

uzytkowej w budynku w okresie rozliczeniowym, powickszonym wspétezynnikiem 3.0 jest
podejmowana przez Spétdzielni¢ po konsultacji z Firma, Podstawa takiej decyzji jest protokét
sporzadzony w lokalu i podpisany przez reprezentanta Firmy i upowaznionego pracownika
Spotdzielni.

2.12.10 Zmiana uzytkownika lokalu zostanie odnotovana i wprowadzona do bazy danych.
Koszty stale dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania,

Koszty zmienne dzieli si¢ zgodnie z podpisanym przez stony os§wiadczeniem:
- zgodnie z odczytem posrednim, .
- proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania,
- przypisuje si¢ cale koszty jednemu z lokator6w.

2.12.11 Rozliczenie budynkdw, w ktérych nie wszystkie lokale s3 opomiarowane:

- koszty c.0. za dany sezon dla lokali nieopomiarowanych zostang zsumowane osobno dla
kazdego budynku;

- koszty c.0. za dany sezon dla lokali opomiarowanych okreslone zostang jako réznica
pomiedzy kosztami ogrzewania budynku, a kosztamj dla lokali nieopomiarowanych.
Powstala roznica bedzie rozliczana wedtug zasad dla kkali opomiarowanych.

2.12.12 Rozliczenie budynkéw, w ktérych wszystkie hkale sa nieopomiarowane :
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- ogolem koszty c.o. za dany sezon obcigzajace budynek rozlicza sig¢ jednolicie na m?
powierzchni uzytkowej lokali okreslonej w pkt. 1.4.4.)

2.13 Ustalenia koncowe.

2.13.1 Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:

zamontowania urzadzen (przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych i
podzielnikéw kosztéw ogrzewania),

dokonywania odczytéw i plombowania podzielnikow,

konserwacii, naprawy i wymiany urzadzen,

kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresk rozliczeniowego,

ponownego montazu podzielnikow kosztow po uszkedzeniu lub wymianie grzejnikéw.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do natychmiastowego zgtoszenia do Spétdzielni i Firmy
o koniecznosci ponownego montazu podzielnikow kosztéw, uszkodzenia urzadzer,
stwierdzenia niewlasciwego ich dziatania i naruszenia plomb.

2.13.2 Uzytkownik fokalu ponosi koszty:
dodatkowych montazy podzielnikoéw kosztéw ciepla,
dodatkowych odczytéw i miedzyodczytow,
wymiany lub naprawy uszkodzonych z winy lokatora podznelmkow kosztéw lub plomb,
interwencji przedstawiciela Firmy na skutek nieuzasadnionej reklamacji lokatora,

rozliczenia centralnege ogrzewania ujete w rozliczeniu indywiduainym kosztéw,
wystawionym przez firme rozliczeniowa.

2.13.3 W przypadku wniesienia reklamacji przez uzytkownika w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia, bedzie rozpatrzona przez Zarzagd Spéldzielni przy udziale
przedstawiciela Firmy w terminie do 1 miesigca.

2.13.4 Uzytkownicy lokali uzytkowych nie korzystajacy z c.o, a posiadajacy
indywidualne
ogrzewanie w budynku objetym opomiarowaniem, pokrywajg koszty oplaty stalej
w przypadku korzystania z pomieszczef wsp6lnych budynku (np. klatka schodowa, korytarze,
piwnice).

2.13.5. Rozliczenia dokonywane przez Firme podlegaja zatwierdzeniu przez Zarzqd
Spoldzielni.

2.13.6 Na wniosek wigkszodci uzytkownikéw lokali danego budynku istnieje mozliwosé
rezygnacji z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania wg podzielnikéw i rozliczania si¢
zgodnie z zapisem ujgtym w punkcie 2.12.12 (tak jak dla budynkéw nisopomiarowanych).

2.14 Rozliczenie stalych kosztéw zakupu energii cieplnej do celéw podgrzania wody
i ogrzewania.

Poniesiony przez Spéldzielni¢ Iaczny koszt dostawy energii cieplnej wedtug faktur, rozlicza -
sie na poszczegdlne obiekty zgodnie z przyjetymi do fakturowania zasadami, odrebnie na
potrzeby ogrzania pomieszczen i cieplej wody.

2.14.1 Koszty wynikajace ze stalych kosztow zakupu energii na cele podgrzania
wody
(moc zaméwiona na cele c.w. oplaty stale za moc zaméwiong na potrzeby c.w. i ustugi
przesylowe) rozlicza si¢ wedhug liczby 0séb z zastrzezeniem pkt. 2.7.3.
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2.14.2 gosztg stale zakupu energii na cele c.w. rozlicza si¢ wedlug ustalonych przez
arza

norm dostosowanych do branzy prowadzonej w lokalu dzalalnosci (lokale uzytkowe).

2.14.3 Rozliczenie statych kosztéw zakupu energii nacele ¢.w. w lokalach uzytkowych
w najmie ustala Zarzad.

2.14.4 Koszty wynikajace ze stalych kosztow zakupu emergii za cele c.o.

(moc zaméwiona oplaty stale za moc zaméwiong na potrzeby c.0. i ushugi przesylowe)
rozdziela si¢ na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie do kubatury kazdej
z tych grup lokali.

2.14.5 Przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty stale ogrzewania rozlicza sig
na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ich powierzeni uzytkowej ogrzewane;.

2.14.6 Przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszy stale ogrzewania rozlicza sig
na poszczegdine lokale proporcjonalnie do ich kubatury.

III. Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

3.1 Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przyslugujs spéldzieleze prawa do lokali,
sq obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kostow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a takze uczestnicza
w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, odwittows i kulturalng prowadzong przez
spotdzielnie - przez uiszczanie opiat.

3.2 Osoby nicbedgce czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
whasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uciestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosc w czedeiach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spoldzielni z zastrzezeniem
art. 5 usm. ‘

33 Czlonkowie Spoldzielni bedacy whascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni, a takze uczestnicza w  kosztach zwigzanych
z dzialalnodcia spoleczng, o$wiatows i kulturalng powadzong przez spdtdzielni¢ przez
uiszczanie oplat.

14  Wia$ciciele lokali niebedgcy czlonkami Sp6idzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i urzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nietuchomosci wspélnych. Sg oni rdwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, kiére sa przeznaczone do wspblnego kowystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spoldzielni, z zastrzezeniem z zastrzezeniem art. 5 usm.

3.5 Osoby zajmujgce lokale mieszkalne:

- w oparciu o umowg najmu lokalu (dotyczy pracownikéw i bylych pracownikow
Spoldzielni, osob przekwaterowanych z lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego oraz -
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0s6b, z ktérymi zawarto umowe najmu lokalu w oparciu o postanowienie § 9 ust.1 pkt. b
regulaminu ustanawiania spétdzielczych praw do lokalu),

- po wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

- po ustaniu czlonkostwa wskutek zgonu i nieuregulowaniu w statutowo okre§lonym terminie
formalnosci warunkujacych uzyskanie spétdzielczego prawa do lokalu i czlonkostwa,

- po ustaniu czlonkostwa wskutek zgonu whasciciela lokaln (od daty zgonu),

- osoby wynajmujgce pracownie na prowadzenie dziatalnesci w dziedzinie kultury i sztuki

ponoszg oplaty w wysokoSci planowanych kosztéw eksploatacji przypadajacych na
zajmowane przez nich lokale,

3.6 Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego pticg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie, ktére jest ustalane i zatwierdzane przez Zarzad. Stawka oplaty z tytulu
odszkodowania, w z¥/m* pow. uzytkowej lokalu, przeznaczona jest na pokrycie kosztow
eksploatacji, zarzadzania, odpiséw na fundusz remontowy itp.

Osoby te obowigzane sg réwniez do uviszczania oplaty za energie elektryczna, gaz, wode,
wywoz nieczystofei stalych i plynnych, diwig, oraz inne $wiadczenia w wysokosci
przypadajacych na nich kosztow.

3.7 Czlonkowie Spoldzielni bedacy wladcicielami lokali uzytkowych lub ktérym
przystugujg spoidzielcze wiasnosciowe prawa do Iokali uzytkowych wnoszg oplaty
eksploatacyjne ustalone na poziomie planowanych kosztéw z uwzglednieniem specyfiki
lokalu uzytkowego.

3.8 Uzytkownicy lokali wymienieni w ust. 3.1- 3.7 obowiazani s3 do uiszczania oplat
przeznaczonych do pokrywania kosztéw w wysokodci zatwierdzonej Uchwatami Rady
Nadzorczej lub Zarzadu Spéidzielni jak ponizej:

3.8.1 zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a w szczegGlnosci:
- dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw,
- Wywozu nieczystosci statych,
- gazu,
- utrzymania domofonéw,
- energii elektrycznej w lokalu,
- dostawy energii ciepinej dla celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody itp.

3.8.2 zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania wspélnych nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale.

3.8.3 zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni,

3.8.4. zwigzanych z dziaialnos’ciai spoleczna, oswiatows i kulturalng prowadzong przéz
Spoétdzielnig, z wyjatkiem nieczlonkdéw Spotdzielni,

3.8.5 zwigzanych z remontami spéldzielezych zasobow oraz mienia Spétdzielni,

3.8.6 zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem garazy cztonkowskich:
a) ubezpieczenie garazu,
b) inne (m.in, ustugi obce, materiaty itp.),
¢} koszty zarzadzania,
d) podatek od njeruchomodci,
€) oplaty za wieczyste nzytkowanie gruntéw,
f) odpis na fundusz remontowy,
g) energia elektryczna.
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Czlonk.owi.e uzytkujgcy garaze wnosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spoldzielni na podstawie zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza na dany rok planu finansowo
— ekonomicznego Spoidzielni.

Stawka eksploatacji przeznaczona jest na pokrycie kesztéw pkt. 3.8.6.a-c, natomiast na

pokrycie pozostatych kosztéw ustala si¢ odrebne zaliczkowe oplaty, rozliczane do wysokosci
kosztow.

3.8.7 zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem dzwigéw w nieruchomosciach
a) koszty konserwaciji, napraw, dewastacji, dozoru technicznego, ubezpieczenia,
b) energii elektryczne;,
¢) odpis na fundusz remontowy.

Koszty eksploatacji dZzwigdw rozlicza si¢ na osobe w budynkach posiadajacych urzgdzenia
dzwigowe. Na podstawie planu ekonomiczno-finansowego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza i rozliczenia kosztéw ustala si¢ miesigczne stawki optlat dla lokali obstugiwanych
przez dzwigi w zl/osobg. Na pokrycie wymienionych kosztéw ustala si¢ odrgbne skladniki
optat. W budynkach wyposazonych w dzwigi oplata z tytulu energii elektrycznej dzwigow
jest ujeta w oplacie za energie elektryczng budynku w zt/osobg.

Wymienione oplaty nalicza sie w 100% niezaleznie od kondygnacji, na ktorej polozony jest
lokal w budynku.

Koszty utrzymania dzwigéw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
/budynkw/ wyposazonej w dzwigi i rozliczane proporcjonainie do liczby oséb.

3.9  Czlonkowie Spéldzielni i nieczlonkowie uzytkujacy dodatkowe komorki, piwnice
i inne podobne pomieszczenia ponoszg oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni.

3.10 Najemey lokali uzytkowych oplacaja czynsz i inne oplaty zgodnie z umowg najmu,
zawartg ze Spdldzielnia, na podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego. Wysokos¢ umownej
stawki za najem lokalu uzytkowego powinna uwzgl¢dniaé stan techniczny i polozenie
budynku, wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wplywajace na
obnizenie albo podwyzszenie jego atrakcyjnosci, jak réwniez aktualng sytuacje na lokalnym
rynku nieruchomosci. Najemcy lokali mieszkalnych pokrywaja koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stosownie do przepiséw wyrnikajgcych z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy.

3.11 Zalokale uzytkowe zajmowane bez tytulu prawnego, Zarzgd Spéldzielni ustali
stosowne odszkodowanie nie nizsze od kosztéw przypadajacych na lokal.

Jezeli oplaty nie pokrywajg ponoszonych kosziéw — Rada Nadzorcza Spoldzielni

moze ustali¢ oplate uzupelniajaca dla czlonkowskich lokali mieszkalnych, uzytkowych
i odrebnej wlasnosci, a dla lokali nieczlonkowskich Zarzyd Spétdzielni.

3.12 Zmiana oplat w skiadnikach liczonych od 0sob nastgpuje w n/w wypadkach:

- zgonu — po przedstawieniu odpisu skroconego aktuzgonn,

- zameldowania lub wymeldowania ze stalego lub czasowego miejsca zamieszkania
potwierdzonego przez Referat Ewidencji Ludnoici lub Meldunkéw Urzedu Miasta
Gdyni, :

- urodzenia dziecka — po przedstawieniu odpisu skréconego aktu urodzenia lub
oswiadczenia,

- zlozenia o$wiadczenia o nieobecnosci trwajacej nieprzerwanie diuzej niz 6 miesigcy
zgloszonej w Administracji Osiedla przed wyjazdem i udokumentowanej w terminie do
7 dni po powrocie,

- wynajmu mieszkania — po zlozeniu o$wiadczenia w Administracji Osiedla o ilosci
zamieszkalych oséb.
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Zgloszenie po okresie czasowej nieobecnosci nie powoduje korekty oplat.

Zmiany oplal mieszkaniowych zaleznych od liczby oséb zamieszkalych dokonuje sig
poczawszy od pierwszego dnia nastepnego miesigca po zloZenin o$wiadczenia
(z wylgczeniem zgonu).

3.13 W przypadku stwierdzenia niezgodnosci naliczonych oplat z faktycznym stanem,
uzytkownicy lokali zostang wezwani do Administracji Spoldzielni w celu ich wyjasnienia,
co bgdzie skutkowac docigzeniem za okres zamieszkania.

3.14  Czlonkéw Spétdzielni obowiazujg zasady regulowania oplat oraz rozliczania kosztéw
utrzymania lokali mieszkalnych za czas ich remontu

- za cZas zajmowania mieszkania zastgpczego w zwigzku z remontem mieszkania
wlasnego (np. usuwanie wad), czlonek Spéidzielni ponosi oplaty za mieszkanie
0 nizszym wymiarze miesi¢cznym,

- wyzsze oplaty do chwili zakonczenia remontu, na biezaco obcigzajg koszty eksploatacji,

- w przypadku zabezpieczenia lokalu zastgpczego przez czlonka we wlasnym zakresie,
Zarzad w oparciu o przedlozone umowy najmu, przyznaje ekwiwalent miesieczny na
pokrycie poniesionych kosztow, a cztonek reguluje oplaty za mieszkanie remontowane,

- wysokos¢ ekwiwalentu ustala Zarzad,

- w czasie remontu oplaty mieszkaniowe za lokal rementowany, naliczane sg na ,,0"” oséb
oraz bez zaliczek na zimng wodg, ciepta wode i bez oplaty zmiennej za energie cieping
oraz oplat statych (moc zaméwiona),

- koszty wynajmu mieszkania na czas remontu oraz koszty mediéw dotyczace
remontowanego mieszkania, obcigzajg koszty eksplostacii,

- oplaty mieszkaniowe za czas remontu odzyskanego przez Spéldzielni¢ mieszkania
(np.-po zgonie, eksmisji itp.) rozliczane sa za jeden miesiac z wkladu lokatora, a za
dalsze miesigce w koszty eksploatacji.

3.15 Pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
- oplatami wszystkich uzytkownikéw lokali,
- uzyskanymi pozytkami i innymi przychodami z nieruchomoéci wspélnej,

- osiggnigtym wynikiem z pozostalej dziatalnoscl GZM (nadwyzka przychodéw)
na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej, przy planowaniu oplat na nastepny rok
(dotyczy cztonkéw Spoéldzielni),

- osiggnigty wynik z wiasne] dzialalnosci gospodarczej (dot. czlonkow Spoldznelm)
—uchwata Walnego Zgromadzenia _

3.16 Ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji

3.17.1 Wysokoé¢ oplat ustala si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w tym regulaminie
na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku na poszczeg6lnych nieruchomoiciach.

Jesli po uchwaleniu przez Rad¢ Nadzorcza planu finansowo-ekonomicznego nastapig
zmiany majgce istotny wplyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki zasobami lokalowymi,
nalezy dokonaé korekty planu oraz opkat Za uzywame Iokali. Pozytki i inne przychody z
czgéci wspblnej nieruchomosci pomniejszajy koszty zwigzane z jej eksploatacig
i utrzymaniem.
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3.17.2 Wysokos¢ oplat miesigcznych za lokale jest réznicowana w zaleznoSci od tytulu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa tj.:

uzytkownik lokalu bedacy czlonkiem Spéldzielni bez wzgledu na przyshugujacy mu
tytul prawny do lokalu jest zobowiazany wnosié oplaty powickszone o przypadajacy
na jego lokal udzial w kosztach prowadzong przez Spéldzielni¢ dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

uzytkownik lokalu nie bedgcy czlonkiem Spéldzielni, ktéremu przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzany wnosi¢ oplaty nie
uwzgledniajace zmniejszenia o pozytki i inne prychody z nieruchomosei wspolnej
i whasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni,

wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni jest zobowigzany wnosi¢ oplaty
nie uwzgledniajgce zmniejszenia o pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spéldzielni, '

najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszczaé okreslony w umowie
czynsz najmu, w wysokosci nie nizszej niz rzeczywiste koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajace na jego lokal oraz oplaty za swiadczenia w wysokosei
i w sposob okreslony w umowie,

najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu
oraz optaty za $wiadczenia w wysokosci i w sposéb okreslony w umowie,
uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawmego jest zobowiazany uiszczac
odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki Spoldzielnia moglaby uzyskaé z tytulu
najmu tego lokalu, nie nizszej jednak ol kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacych na ten lokal orez oplaty za §wiadczenia obciazajace
ten lokal, :

uzytkownik zajmujacy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniony do
lokalu zamiennego lub socjalnego jest zobowigzany uiszczaé odszkodowanie w
wysoko$ci kosztéw albo innych oplat, jakie bylby zobowiazany wnosic, gdyby
stosunek prawny nie wygast oraz oplaty za $wiadczenia obeigzajgce ten lokal.

Oplaty miesigczne za lokale ulegajg zwigkszeniu o nalezny podatek VAT w zaleznosci
od obowiazujacych przepisow.

3.17.3 Miesigczna stawka oplaty na pokrycie kosztow cksploatacji podstawowej

i utrzymania nieruchomosci wspélnych - sposib obliczenia:

1) Koszty eksploatacji przypadajgce na nieruchomos¢ zgodnie z planem ekonomiczno-
finansowym Spéldzielni zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2) Przeznaczenie nadwyzki przychodéw z mienia Spoldzielni nad kosztami na
zmniejszenie obcigzenia czlonkéw Spoldzielni z tytulu eksploatacji lokali
i rozliczenie na poszezegblne nieruchomoici proporcjonalnie do wielkosci
powierzehni uzytkowe] lokali zajmowanych przez czlonkéw.

3) Miesigczng stawke eksploatacji podstawowe ustala si¢ w z¥m® p.u. lokalu.
Stawke eksploatacji podstawowej zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie planu
ckonomiczno-finansowego.

3.17.4 Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

obcigzenia poszczegdinych lokali stanowia podstawe do okreslenia wysokosci oplat
naleznych za uzytkowanie lokali. Oddzielnie ustalane sa oplaty dla lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych ( w tym garazy).
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3.18

3.19

3.20

IvV.

4.1

42
43
4.4

4.5

4.6

4.6.1

4.6.2
1)

2)

3)

4)

Oplaty za zuzycie wody Sciekdw oraz za dostawy ciepla ustalane sg zaliczkowo

z uwzglednieniem aktualnych cen wody i ciepla oraz wielkosci zuzycia ciepta i wody
w lokalu, w ostatnim okresie rozliczeniowym.

Dla kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi takich jak: wywoz $mieci,
eksploatacja dzwigdw, stawke oplat ustala sie na podstawie kosztéw z ubieglego roku
uwzgledniajac planowane zmiany cen ushug, niedob6r lub nadwyzke z roku ubiegtego.

Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany cen ustug i dostaw
(niezaleznych od Spéldzielni) powodujace zmiany wysokosci kosztéw, dokonywana
jest odpowiednia korekta zaliczkowo ustalonych optat bez podejmowania uchwaty
zatwierdzajace] przez Rade Nadzorcza,

Zasady rozliczania energii elektrycznej garazy i oswietlenia terenu
(garazy, parkingéw, miejsc postojowych).

Niniejsze zasady uwzgledniaja oplaty za energic elektryczng na potrzeby
uzytkownikéw i o$wietlenia terenu.

Rozliczen dokonuje si¢ na 30 listopada kazdego roku.
Zuzycie energii przyjmuje si¢ wedtug wskazan urzedzen pomiarowych.

Koszt energii oblicza si¢ wedtug obowigzujgcych stawek w danym roku pomnozong
przez ilos¢ zuzytych kilowatogodzin.

Koszt owietlenia terenu oblicza si¢ wedlug wskazai urzgdzenia pomiarowego.
W przypadku jego braku, wedlug obliczenia sredniorocznego (przyjmujac moc
zardwki, ilos¢ godzin $wiecenia, ilo$é dni w roku).

Koszt energii w poszczegdlnych garazach oblicza si¢ zgodnie ze wskazaniami
podlicznikéw i obowigzujacej stawki.

Garaze w zespofach garazowych bez podlicznikéw energii elektrycznej, rozliczane
sq wedtug wskazan licznika gléwnego proporcjonalnie do ilosci garazy.

Zasady rocznego rozliczenia energii elektrycznej w garazach:

Do rozliczenia energii elekirycznej w garazach za rok nalezy przyjac $rednia cene za 1
kWh za rok z gléwnego licznika oraz ilo§¢ zuzycia wedtug wskazar indywidualnych
podlicznikéw w roku. :

Réznicg wynikajacg ze wskazania licznika gléwnego a suma wskazar podlicznikéw,
nalezy rozliczyé proporcjonalnie do ilosci garazy, z uwzglednieniem garazy
z podlicznikami, ktérych uzytkownicy nie zglosili ilosci zuzytej energii.

Garaze z podlicznikami, ktérych uzytkownicy nie zglosili ilosci Zuzytej energii,
pomimo wezwania Spoldzielni, nalezy obcigzy¢ wg Sredniego zuzycia z poprzedniego
okresu rozliczeniowego oraz wedlug $redniej ceny za 1 kWh za ok z danego
gloéwnego licznika.

Oswietlenie zewngtrzne i oplatg stata/ rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci garazy.

V. Ustalenie oplat z innych tytulow niz uzytkewanie lokalu.

5.1

Zarzad ustala zasady i wysokos¢ oplat z tytuln korzystania z terendw

1 infrastruktury Spétdzielni.
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5.2 Na wniosek czlonkéw — mieszkaficow budynks Zarzad ustala zasady i wysokosé
wnoszenia oplat za korzystanie z pralni i innych pomieszczen.

;Nllgifsione oplaty pomniejszajg koszty eksploatacji budynku, ktore obcigzaja poszezegélne
okale.

5.3 Zarzad ustala oplaty ryczaltowe za oswietlenie w indywidualnych piwnicach.oraz
w innych przypadkach, gdy koszt szczegdlowego ustalenia rzeczywistych kosztow
uzytkownika bytby niewspétmiernie wysoki do przewidywanych oplat.

V1. Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w ramach
pobieranych oplat za uzywanie lokal

6.1. Jezeli uzytkownik nie moze korzystaé z pomieszczenia przynaleinego z winy
Spéldzielni, to oplata z tytulu eksploatacji podstawowej bedzie liczona od powierzchni
uzytkowej skorygowanej o powierzchnig¢ pomieszczenia przynaleznego.

6.2. Za przerwe w dostawie wody i energit ciéplnej zostanie udzielona bonifikata przyznana
przez dostawcoéw medidw na podstawie zawartych umow.

6.3. Za przest6j diwigu osobowego za kazdy dziefi zostanie udzielona bonifikata na
podstawie zawartych umaéw.

VII. Postanowienia koncowe

- Z dniem 30.04.2011 1. traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkainych, uzytkowych i wspblnych nieruchomosdci Spoldzielni

Mieszkaniowe] ,Baltyk” uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 73/28/2006

z pdZniejszymi zmianami.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 38/8/2011

z dnia 28.04.2011 r. z mocg obowiazujaca od 01.05.2011r. wraz z p6Zniejszymi zmianami.

Tekst ujednolicony uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg uchwalg nr 22/6/2016 z 24.04.2016
uwzglednia zmiany wprowadzone:

- Aneksem nr 1 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaty Nr 150/20/2012 z dnia 25.10.2012r.

- Aneksem nr 2 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg uchwaly Nr 174/22/2012 z dnia 29.11.2012r.

- Aneksem nr 3 uchwalonym przez Radg Nadzorcza uchwaly Nr 57/18/2013 z dnia 26.09.2013r.

- Aneksem nr 4 uchwalonym przez Radg Nadzorcza uchwaly Nt 37/10/2014 z dnia 29.05.2014r.

- Aneksem nr 5 uchwalonym przez Rade Nadzorcza uchwaly Nr 62/15/2014 z dnia 28.08.2014r.

- Aneksem nr 6 uchwalonym przez Radg Nadzorcza uchwaly Nt 66/17/2014 z dnia 25.09.2014r.

- Reasumpcja Uchwaly Rady Nadzorczej nr 66/17/2014 1 25.09.2014r. dot. okreslenia terminu
obowigzywania Aneksu Nr 6, uchwalong przez Radg Nadzorczg uchwaly nr 69/19/2014 z dnia
30.10.2014r.

- Aneksem nr 7 uchwalonym przez Radg Nadzorcza uchwaly Nr 72/21/2014 z dnia 27.11.2014r.

- Aneksem nr 8 uchwalonym przez Radg Nadzorcza uchwaly Nir 11/4/2015 z dnia 26.02.2015r.

- Anecksem nr 9 uchwalonym przez Radg Nadzorcza uchwaty Nr 16/4/2016 z dnia 25.02.2016r.
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Aneks nr 1
do ujednoliconego tekstu
Régulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosci w Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,Battyk” uchwalonego 24.04.2016r. uchwalq Rady Nadzorczej Nr 22/6/2016.

I. Postanowienia ogdlne.

W pkt 1.5.5
na koncu trzeciego zdania po wyrazie uszkodzenia wykresla sig ,,domofonéw i dzwigdw”

i wpisuje ,,domofonéw, dzwigow i cieplomierzy”.

II. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalania
oplat.

W pkt 2.10.3
w trzecim wierszu po stowie ,,podzielnikow” dopisuje sig ,,lub cieptomierzy”

W pkt 2.11.1
w ostatnim wierszu po stowie ,,c.0.” dopisuje si¢ ,,Jub cieptomierzy”

Wpkt2.11.2
. w przedostatnim wierszu po slowie ,,ogrzewania” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierzy”

W pkt 2.11.4

w pierwszym zdaniu po stowie ,,ciepla” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierzy”

- w trzecim wierszu po stowie ,,podzielnikéw” dopisuje si¢ cieplomierzy”

- w pigtym wierszu po stowie ,radiowych” dopisuje si¢ ,,i cieptomierzy”

- w szdstym wierszu po stowie ,,lokalu” dopisuje sig ,,wyposazonego w podzielniki kosztow
c.0.”

- dopisuje sie¢ nowy dziewiaty wiersz ,,- dla kazdego lokalu wyposazonego w cieplomierze
wielko$¢ odczytu ze skali zostaje przeliczona przez wspdlezynnik redukeyjny
uwzgledniajgey potozenie mieszkania™.

W pkt2.11.5
w trzecim wierszu po stowie ,,wedlug” wykreéla si¢ ,,podzielnika™ i wpisuje ,,podzielnikow”

a po stowie ,,ciepla” dopisuje si¢ ,,lub cieplomierzy”

W pkt 2.11.8 '
w trzecim wierszu po stowie ,,budynku” dopisuje si¢ ,,(nie dotyczy pomieszczen dodatkowych

w budynku)”

Dopisuje si¢ nowy punkt 2.11.9 o tredci:
,P0 zamontowaniu w calym budynku zaworédw termostatycznych z nastawa fabryczng
minimalne]j temperatury +16°C, nie obowiazuje pkt 2.11.8. regulaminu.

W pkt 2.12.3
w czwartym wierszu po stowie ,,c.0.” dopisuje sig ,,lub cieplomierzy na wejsciu instalacji c.o.

do lokalu”

W pkt 2.12.6
- W pierwszym wierszu po stowie ,,kosztéw” dopisuje si¢ ,,cieptomierza”

- . w drugim wierszu po stowie ,,c.0.” dopisuje si¢ ,,lub cieplomierza”
- w siodmym wierszu po stowie ,.kosztow” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierza”

W pkt 2.12.7
na koncu, od nowego akapitu dopisuje sig tresé:



L

2

~P0 wprowadzeniu minimalnego kosztu ogrzewania Im’ powierzchni uzytkowej lokalu,
liczonego z kosztéw calkowitych c.o. na poziomie 60% Sredniego kosztu ogrzewania 1m?
powierzchni uzytkowej lokaly w danym budynku, poczgwszy od sezonu EIZEWCZego
2015/2016, nie nalicza sic ryczaltu w kuchniach, w ktérych byt zdemontowany grzejnik.

Wpkt2.13.2

- wdrugim wierszu po stowie , ciepta” dopisuje sig ,,lub cieptomierza”
- W czwartym wierszu po stowie ,,kosztéw” dopisuje si¢ ,,cieptomierza”

II1. Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

W pkt3.4

W ostatnim wierszu skreslié stowa » Z Zastrzezeniem™, -

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust, 2 ust. 13 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 . (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pbzn. zmianami) - uchwalg Rady. Nadzorczej 'nr 48/16/2016 7 25.08.2016 I., Z mocg
obowiazujaca od dnia uchwalenia. ‘
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Aneks nr 2
do ujednoliconego tekstu
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” uchwalonego 24.04.2016r. uchwatq Rady Nadzorczej Nr 22/6/2016.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalania oplat.

W punkcie 2.12.3
w czwartym wierszu po stowie ,zamontowane s3” dopisuje sie stowo ,,sprawne ,,

Pkt 2.12.4 wykresla si¢ w catosci i nadaje nowe brzmienie:

»Lokale nieopomiarowane w- zakresie c.0. lub nieodczytane ponosza koszty zmienne
wyliczone na podstawie éredniej z trzech najwyzszych wskaznikéw zuzycia w nieruchomogci
(dla lokali o maksymalnej ilosei odczytanych jednostek w przeliczeniu na 1 m® ich
powierzchni).”

- Pkt. 2.12. 5 wykre§la sie.

Pkt 2.12.6 wykresla si¢ w calosci i nadaje nowe brzmienie:
~Uszkodzenia podzielnikéw kosztéw, cieptomierza lub plomb: *

- w przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkodzenia podzwlmka kosztow c.0. lub
cieplomierza w czasie trwania okresu rozliczeniowego, obejmujacego sezon grzewezy i po
dokonantu jego naprawy, rozliczenie zostanie dokonane szacunkowo przez Firmeg;

- w przypadku stwierdzenia przez pracownika Spoldzielni lub Firmy podczas
przeprowadzania odczytow lub kontroli w trakcie sezonu rozliczeniowego:

a) uszkodzenia co najmniej Jednego podzielnika kosztéw, cieptomierza lub ich plomb
(w tym plomb elektromcznych)

b) dokonania innej niepozadanej mgcrencp (w tym demontazu co najmniej jednego
z podzielnikéw kosztdw lub cieptomierza),

c) uniemozliwienia wejscia do lokalu w celu dokonania odezytu kontrolnego podzielnikdw
kosztéw lub cieplomierzy,

d) stwierdzenia w trakeie odczytdéw kontrolnych proby manipulowania wynikami odczytow,
Spotdzielnia jest uprawniona do dochodzenia od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania wyliczonego dla kosztéw zmiennych na podstawie $redniej z trzech
najwyzszych wskaznikow zuzycia w meruchomosm (dla lokali o maksymalnej ilodci
odczytanych jednostek w przeliczeniu na 1 m® ich powierzchni).”

W punkcie 2.12.7 :

w drugim wierszu po stowie ,itp.” wykresla si¢: ,ustala si¢ koszty jak w lokalach
nieopomiarowanych ze wspétczynnikiem 3,0, za§ w przypadku demontazu grzejnika jedynie
W pomieszczeniu kuchennym, pomieszczenie kuchenne rozliczane bedzie wedlug kosztow
ogrzewania powierzchni uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu ogrzania 1m?
powierzchni uzytkowej budynku w okresie rozliczeniowym, a pozostate pomieszczenia
rozliczone beda jak opomiarowane.” i wpisuje si¢ nows tres¢:

»opotdzielnia jest uprawniona do dochodzenia od uzytkownika tego lokalu odszkodowania
wyliczonego dla kosztéw zmiennych na podstawie $redniej z trzech najwyzszych wskaznik6w
Zuzycia w n1eruchomosc1 (dla lokali o maksymalnej iloci odczytanych jednostek
w przeliczeniu na 1 m* ich pow1erzchm)

Pkt 2.12.8 — wykresla sie,




Pkt 2.12.9 — wykre§la sie.

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z
pézn. zmianami) - uchwaty Rady Nadzorczej nr 57/18/2016 z 29.09.2016 1., z mocg
obowigzujgcd od dnia uchwalenia.

;- samorzqdowych
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Ad. pkt 6
UCHWAE.A NR 55/18/2016
Rady Nadzorczej S M ,,Baltyk” z 29.09.2016 r.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” na posiedzeriu 29.09.2016 r.,
rozpatrzyta wniosek Zarzadu (uchwata nr 913/242016 z 14.09.2016 r) w sprawie
‘kontynuowanie rozliczer kosztéw c. o. zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i wspélnych nieruchomoéci w Spéidzelni Mieszkaniowe] ,Baltyk” i na
podstawie § 41 ust. 2 pkt 12 Statutu, w oparciu o opinie Komisji Statutowych, postanowita
od sezonu grzewczego 2016/2017 ustalié minimalny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu na poziomie 55 % $redniego kosztu ogrzewania w danym budynku.

W zwiazku z powyzszym w punkcie 2.11.8 ujednoliconego ,,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i wspolnych nieruchomosci w Spéldzieln Mieszkaniowe; »Baltyk” po slowach
na poziomie wykresla sie ,,60%” a wpisuje ,,55%”.

Uchwale podjeto: 13 gloséw za, przy 2 wstrzymujacych.

Sekretarz Rady Nadzoyczej

Przewodfgqc/ Rady Nadzorczej
fEdmund Les%

Joanna Polony-K

Otrzymuja:
N
NT
NEO Czt. Zarzadu
NG
GF
GK
TTE
NEO/Z
NR
. NC
. GL
. TA-I
. TA-II
. TA-III
. RO-1
. RO-1I
. RO-III
. NEO/RN - a/a
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Aneks nr3

do ujednoliconego tekstu

Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoéldzielni i ustalania oplat
za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” uchwalonego 24.04.2016r. uchwalg Rady Nadzorczej Ny 22/6/2016

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci — zasady rozliczania i ustalania oplat.
2.2, Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej.
W 2.2.2 wykre§la sie w catoscj podpunkt 3) i nadaje nowe brzmienie:
3) ,Jkoszty energii elekirycznej na potrzeby nieruchomosci wspodlnej rozlicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,”

2.5 Odpis na fundusz remontowy zasobéw Spéldzielni oraz koszty remontéw lokali

uzytkowych.
W 2.5.3 wykresla sie w calodci ostatnie zdanie po myélniky i wpisuje nowe brzmienie:

» odpisu na fundusz remontowy d2wigéw w zi/m? w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej.”

2.7 Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali,

W 2.7.3 wykreéla sie wyrazy: ,.fundusz remontowy dzwigu”, ..eksploatacja dZzwign”, ..energia
elektryczna”,

III. Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

3.8.7 wykresla si¢ w calosci i nadaje nowe brzmienie:
» Zwigzanych z eksploatacjs, utrzymaniem i odpisem na fundusz remontowy dzwigbw
w nieruchomosciach: _
a) Koszty eksploatacji: konserwacji, napraw, dewastacjii, dozoru technicznego, ushug
telekomunikacyjnych, ubezpieczenia — ustala si¢ tgczng stawke optaty w zt/m?,

b) energii elektrycznej — stawka oplaty zi/m?,
¢) odpis na fundusz remontowy — stawka optaty zl/m?.
Koszty cksploatacji, energii elektrycznej i odpiséw na fundusz remontowy diwigéw
sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku) wyposazonej w dzwigi
i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Oplaty na pokrycie wymienionych kosztéw nalicza si¢ w 100%, niezaleznie od kondygnacii,
na ktérej potozony jest lokal w budyniu,
W budynkach Wyposazonych w dZwigi oplata z tytulu energii elekirycznej dzw1g6w jest ujeta
w oplacie za energig elektryczng budynku w zt/m?

~ Stawki oplat za diwigi w zl/m? ustala si¢ na podstawie planu finansowo-ekonomicznego
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.
Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2.13 Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Baliyk” w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sqdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. - uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 28.06.2018 r.,
z mocq obowigzujqgcg z dniem 01.10.2018r. z wyjgtkiem:
w 2.2.2. podpunkt 3) — od 01.12.2018.
w 3.8.7. podpunkt b) —od 01.01.2019r.
w 2.7.3 wyraz ,,energia elektryczna” wykresla sie od 01.01.2019r.

ifs orgunie /- damorzadowyeh
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Aneks nr 4
' do ujednoliconego tekstu
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania
opiat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci
w Spéldzielni Mieszkaniowej , Balttyk”

uchwalonego 24.04.2016r. uchwatg Rady Nadzorczej Nr 22/6/2016

W punkeie 2.3.2 po stowach ,,proporcjonalnie do” dopisaé stowo ,,ich”
W punkcie 2.3.3 skresla sig stowo »0dpiséw”

W punkcie 2.3.3 w miejscu ,,ustala optate/odpis na fundusz” wpisuje si¢ ,,ustala sie odpis na
fllndusz” .

W punkcie 2.3.3 skresla sie zdania »wiasno$ciowych oraz stanowigcych odrebng wiasnosé na

podstawie planowanych potrzeb w zakresie remont6w”
W punkcie 2.5 skreéla sie stowa ,,oraz koszty remontéw lokali uzytkowych”

W punkcie 2.5.3 skrefla si¢ ,,spotdzielczych wlasnosciowych oraz stanowigeych odrgbna
wilasnosé”

W punkcie 2.5.5. na poczatky zdania skresla sig stowo ,,remonty™ a dopisuje sie »Odpisy na
fundusz remontowy” :

W purkeie 2.5.6 w podpunkcie a) skreéli¢ stowa ,,spéldzielczych wiasnosciowych oraz
stanowigcych odrebng wlasnosé” ‘ :

W punkeie 2.5.6. skrela sig w calosci punkt b)

Dopisuje si¢ punkt 2.5.7 »Remonty lokali wlasnych obcigzajg fundusz remontowy mienia
Spétdzielni” _

Pkt. 2.12.4 — wykre§la sig w calo§ei i nadaje nowe brzmienie:

»Lokale nieopomiarowane ponosza koszty zmienne w okresie rozliczeniowym w wysokosci
iloczynu $redniej wartosei kosztéw ogrzewania 1m® powierzchni uzytkowej budynku i
powierzchni lokalu nieopomiarowanego”.

W pkt.2.12.6 - wykresla si¢ p.pkt d i nadaje nowe brzmienie:

wJezeli uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w przypadku koniecznodci dokonania
bezposredniego odczytu podzielnikéw kosztow c.0. albo dokona ingerencji w podzielnik lub
grzejnik w sposob powodujacy brek mozliwodci odezytn albo zafatszowanie wskazan
podzielnika, Spéldzielnia moze dochodzié od tego uzytkownika odszkodowania albo
obcigzy¢ kosztami wyliczonymi z iloczynu §redniej wartodci kosztéw ogrzewania 1m>
powierzchni uzytkowej budynku i powierzchni lokalu”,

Aneks do regulaminu zostat uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Sp6ldzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pézn. zmianami) - uchwals Rady Nadzorczej nr 34/16/2019 z 26.09.20
obowigzujgeq od dnia uchwalenia. 8t in
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Ad. pkt 7
UCHWALA NR 38/18/2019
Rady Nadzorezej S. M. ,,Baltyk” w Gdyni z 24.10.2019 r.

Rada Nadzorcza 8. M. ,BALTYK” w Gdyni na posiedzeniu 24.10.2019 r., na wniosek
Zarzgdu, uchwala nr 1177/24/2019 z 11.10.2019 1., w oparciu o opinie Komisji Statutowych,
na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu zatwierdza uzupelnienie Ancksu nr 4 do
ujednoliconego tekstu ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéidzielni i
ustalania-oplat za uZzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspéinych nieruchomosei w
Spoldzielni Mieszkaniowej Baltyk” uchwalonego uchwaly nr 22/6/2016 z 24.04.2016 r.
poprzez dopisanie w ostatnim zdaniu po stowach ,,z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia”
ponizszego Zapisu: '
»Z Wyjatkiem wszystkich wprowadzonych zmian w punktach: 2.3.3, 2.5, 2.5.3, 2.5.5,,
2.5.6,2.5.7, ktére cbowigzuja od 01.0152019r.”

Uchwalg podj¢to jednoglo$nie (14 gloséw za).

Z-ca Przewodniczg dy Nadzorczef
Mariola P a

0

1

2. NT

3. NEO/Cz. Zarzadu
4, NG

5. TTE
6. GK

7. GF

8. GL

9. NR
10. NEQ/Z
11, TAd
12. TA-II
13, TA-III

14, RN/NEO a/a



Aneks nr 5

do ujednoliconego tekstu

Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéidzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci w Spéidzielni
- Mieszkaniowej ,.Baltyk” uchwalonego 24.04.2016r. uchwalg Rady Nadzorczef nr 22/6/2016.

Il Koszty eksploatacji i utrzymania nierucliomo$ci — zasady rozliczania i ustalania
oplat,

2.11. Ogélne zasady rozliczania zmiennych kosztéw c.o.

2.11.8 otrzymuje brzmienie:

Ustala si¢ poziom minimalnego kosztu ogrzewama Im? powierzchni uzytkowej lokalu
liczonege z kosztow calkowitych c.o. na poziomie 65% éredmego kosztu ogrzewania 1m?
. powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku. :

'Aneks do regulaminu zostat uchwalony na podstawie § 41 ust. 2.13 Statutu Spoidzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12,.2000 r. (tekst jednolity Dz. U, z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
Z poZn. zmianami) - uchwata Rady Nadzorczej nr 44/20/2019 z 28.11.2019 r. z moca
obowiazujgcg od sezonu grzewczego 2020/2021.
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Aneks nr 6
do wjednoliconego tekstu
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni i ustalania optat
za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosci w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” uchwalonego 24.04.2016r. uchwata Rady Nadzorczej Nr 22/6/2016

II. Koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci — zasady rozliczania i ustalania
oplat.

2.2, Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdélnej.

W 2.2.1 dopisuje sie na koncu podpunktu 4.. ,,z wyjagtkiem urzadzen technicznych
wymienionych w punkcie 2.7.9. tj. bram i szlabanow ”,

2.7. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali.

Dopisuje si¢ punkt 2.7.9 o nast¢pujacej tredci: _ _

Konserwacje i naprawy bram, szlabanéw - koszty konserwacji, drobnych napraw
i usuwania skutkow dewastacji ewidencjonowane sa odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
wyposazonej w bramy 1 szlabany, a rozliczane sa w przeliczeniu na ilo§¢ lokali polozonych
w nieruchomogci.

Oplate miesieczng z tytutu konserwacji i napraw bram, szlabandw nalicza si¢ w zt za lokal
potozony w nieruchomosci wyposazonej w wymienione urzgdzenia.

Stawki oplat w zt za lokal ustala si¢ na podstawie planowanych kosztéw. Ostateczne
rozliczenie dla kazdej nieruchomosci nastgpuje po zakonczeniu roku kalendarzowego.
Uzytkownicy wszystkich lokali w nieruchomosciach wyposazonych w bramy i szlabany
obowigzani sg do wnoszenia oplat przeznaczonych do pokrywania kosztéw konserwacii,
drobnych napraw i usuwania skutkéw dewastacji tych wzadzen w wysokosci zatwierdzonej
uchwatg Rady Nadzorczej.

Koszty remontéw tych urzadzett obcigzaja fundusz remontowy nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali potozonych w nieruchomoscei.

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust 2.13 Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej |, Baltvk” w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sqdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. - uchwalg Rady Nadzorczej nr 59/24/2020 z dnia
17.12.2020 r., z mocq obowigzujgeq od 01.01.2021r.




Ad. pkt 10
UCHWAEA NR 59/24/2020

Rady Nadzorczej S. M. ,Baltyk” w-Gdyni z17.12. 2020 r.

Rada Nadzorcza S. M. ~BALTYK” w Gdyni na pos1edzen1u 17.12.2020 r., na wniosek
Zarzadu (uchwalta nr 1292/38/2020 z 03.12.2020 r.), w oparciu o opinie Komisji Statutowych,
na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu uchwala Ancks nr 6 do ujednoliconego Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami- Spoldzielni i ustalania oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomodci w Spéldzielni Mieszkaniowej
,»Baltyk” uchwalonego 24.04,2016v. uchwafq Rady Nadzorczej nr 22/6/2016 z péin. zm.
Aneks nr 6 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwah; podJQto Jednoglosnle (14 gloséw za).

Sekret@g; RG%ZEJ _ Przewodn_idy

anowska ' Mdrelldjgcaiewicz

adzorczef
Barba

Otrzymu_]q
1. N
2. 'NT
3. C4h. Zarzadu
4. NG
5. GF
- 6. @K

7. TIE

8. NEO
9. NR .
10.NC
11. TA-I+RO-I
12. TA-II + RO-1I
13. TA-III + RO-IIT
14, NEO/RN a/a



Aneks nr 7

' Osoby quqce wlascmlelamx lub Kt i § prawa
do lokali uzytkowych w szescm pamlonachrWohxostomcych;(przy ulicath arcyzowa 1B,
- Narcyzowa . 1C,- 1L .PEK '3 A) ponosza:-oplal pokrycie  kosztow
' konserwacx;nych i "nych W wysokoscz polowy:' stawki ‘eksploatacyjnej dla
niecztonkowskich lok wych spoldmelczych wiasnosc owych lub stanowxqcych
)dxqbnq wlasnoéc ‘ E _ : i

Punkt 3 8.4 po slowach ,,z Wyjqﬂqem hie. cz%onkow Spéldmelm” doplsu_]e s1g
oraz. pa\mlonow Wo]nostOJ qcych wymlemonych W punkc1e 37.1 | ‘
Punkt 3.8. 5 otrzymme nowe brzmleme

3.85. zw1qzanychzremontanu o ' IR
~a) spétdzielezych zasobéw, z quqﬂﬂem pamlonéw onnostOchych Wymlemonych
- wpunkcle37l ‘ : k"
b) mienia Spoidmelm

Aneks do regulammu zostai uchwalony na podsmwze § 41 ust. 2. 13 Staturu Spdidzzelm

Meszkamawej ., Batyk” ‘w Gdyni, zarefestrowanego w Krajowym Rejesﬁ'ze Sgdowym pod

 numerem_ KRS 0000167663 - oraz na podstawie -art. 4 i 6 Ustawy o spbldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12. 2000.r. - uchwatg Rady Nadzorczej nr 3/6/2021 7 .25 03.2021r.,

zmocq obowigzujgcy od 01.07. 202]r _

8'&: !ﬂ ﬁktoﬁ.

/s erguniz a rquawvelv

Czeymm Wi




1’15 Podstavne § ¢

UCHWALA NR 3/6/201

tozliczania kosziow, 205130 dark;l Statuty

nneszka]nych, UZy’fkow_c_h

NT-: -

NG
GK

-,z

-~ 1LLNC
12, TAI+RO
s 13 TAS+ROAI
St 14 TAJH+ RO -
L 18, NEO/RNa/a

Cot zatgady IR

Gdym z_zs 03 2021 .




e

Zalacznik or 1 do uchwély Rady Nadzorczej
' nr 49/17/2022 z 22.09.2022 r.

Aneks__‘ nr 8
do u;ednohconego tekstu

: Regulammu rozltczama kasztdw gospodarkt zasobami Spoldzlelm i ustalama oplat b4
uzywame lakalz mzeszkalnych uiythowych i wspolnyck nieruchomosci w Spétdzielni
- Mieszkaniowej ,, Battyk”

zwanegol dalej w treélci aneksu: Regula_mmem 0 na_st_t;p_ujqcej treici:
| §1 | AR S
1 Uchyla sig dotychczasowy pkt. 3.11 Regularmnu
2Nowy pkt 3.11 Regulammu otrzymuje nastepujace brzm1en1e

»Za lokale uzyrkowe zajmowane bez tytulu prawnego Zarzqd Spéldzielni ustali
stosowne odszkodowanie nie nizsze niz od koszidw przypadajgcych na lokal. Jesli

' odszkodowame o ktérym mowa w zdaniu 1 nie pokrywa pomeszonych strat (
utraconych korzysci) Spéldzielnia uprawniona jest do dochodzenia odszkodowania
uzupehuajqcego od osoby lub podmiotu zajmujgcego lokal uzytkowy bez tytulu
prcmfnego

§2 o

Pozostate postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianie.



b
S

Ad. pkt7
: UCHWAELA NR 18/10/2023
Rady Nadzorczej S.M. ,,Baltyk” w Gdyni z 25.05.2023 r.

Rada Nadzorcza S. M. ,BALTYK” w Gdyni na posiedzeniu 25.05.2023 r., na wrniosek
Zarzadu (uchwala ar 542/16/2023 z 12 1 15.05.2023r.), w oparciu o opinie Komisji
Statutowych na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu uchwala Aneks nr 10 do ,, Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobanii Spéldzielni i sstalania- oplat - za wiywanie lokali
mzeszkalnych uzythowych i wspélnych nieruchomosci w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Baltyk”
uchwalonego 24.04.2016 r. uchwatg Rady Nadzorcze] Nr 22/6/2016, stanowigcego zatgeznik
do niniejszej uchwaly.

lUchwaleg podjc;to Jednoglosme ( 15 glosow za)

Sekretarz RadyNadzorcze] R Przefwodmcz ca Ragy!

Barb a) anowska Mar a%’o' s

Ofrzymuja:

N

NT

NEO/Czt. Zarzadu
NG
~GK

GF

GL

NEO/Z

TTE
10 TA-I
11. TA-IT
12. TA-III
13. NEO/RN a/a

MO0 NN e N



4 , B | -‘ Zalaczaik do uchwaly Rady Nadzorezej
nr 63/24/2022 z 15.12.2022 r.

ANEKS NR Y.

do uJednohconego Regulanunu rozhczama kosztow gospodarlﬂ zasobami Spoidz:lelm L
i ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, wzytkowych i wsp6lnych nieruchomogei w ;
Spétdzielni Mleszkamowej wBattyk” uchwalonego 24.04,2016 1. uchwalq Rady Nadzorczej

Nr 22/6/2016 z pézn zrmanarm
W pkt. 2.11.- dopisuje siQ-: :

‘ pkt. 2.11.9 A - ' SR
A 1ndyw1dualnych rozllczemach zmlennych kosztow ¢.0. dla Jokali mieszkalnych

i uzytkoewych wyposazonych w podzuelmkl kosztow ogrzewama oraz c1ep10mlerze,
5 _ umieszcza si¢ nastepujgee informacje: - = . _
a. - Iloé¢ pobranego cieplana potrzeby centralﬂego 0 grzewama budynku (GJ ); - p
b. Koszt pobranego ciepla na potrzeby centralnego 0 grzewama budynku;
c. Powierzchnig budynku i lokalu;- e
d. Tlosé zargjestrowanych jednostek. przez podzwlmkl kosztow ogrzewama lub
cieplomierze w danym budynku; -
e. Iloé Jednostek zarejestrowanych Przez podzwlmlﬂ kosztéw ogrzewama lub
mepiommrze w danym lokalu; ' r
f. To&é Jednostek zarejestrowanych przez podmelnﬂﬂ kosztéw ogrzewania lub S
cieptomierze w.danym lokalu, skorygowanych przez wspSiczynniki
 wyréwnawceze;
g. Koszcie minimalnym (65%) i maksymahlym( 500%) zmiennego zakupu
: 01ep1a :
h. Kwota zaliczek nahczonych na poczet kosztow centralnego ogrzewama,
) i Saldo rozhczema, W tym wysokosé nadplaty ub medop{aty,
5 _ j. Procedura skladama skatg oraz wskazanie mozhwoécx i metod rozstrzygania
SpOTOW; : o
k. Adresy stron internetowych, gdz1e mozliwe jest uzyskame informacji .
o dostepnych $todkach poprawy efektywnosci energetyczne;.

pkt. 2.11.10.
W indywidualnych rozhczemach koszféw cmplej wody uzytkoweJ w budynkach

wyposazonych w indywidualne wodomierze oraz oddzielnie w rozliczeniu
kosztéw c.0, budynkéw, wktérych wszystkie lokale sg nieopomiarowane,

umieszcza sie nastepujgce informacje:

a. Tlo§ ciepta pobranego na potrzeby cieptej wody oraz oddzielnie na
potrzeby centralnego ogrzewania budynku (GJ); ' ‘

b. Koszt ciepla pobranego na potrzeby ceniralnego ogrzewania oraz
oddme}me na potrzeby przygotowania c1ep1eJ wody uzytkowej budynku;

¢. Powierzchnie budynku



pkt. 2.11.11

d. Powierzchni¢ lokaly; .

e. Ilo¢ -ciepla Zuzytego na przygotowame cieplej Wody uzytkowej-

__w danym lokalu;

£ Tlo§¢ ciepta pobrancgo przypadajaca na lm pomerzclml lokali

- "meopormarowanych w danym budynku; '

g. Kwota - naliczonych zallcz_ek na poczet kosztow c1ep1_ej*-WOdy
__uZ'y“tk'owej" _oraz . oddzielnie na potrzeby kosztéw centralnego

. Ogrzewania; . .

h. _.‘Saldo rozhczema W tym Wysokosc nadpkaty Iub medoplaty, _

i .Procedura skladama skarg oraz wskaza;ma mozhwo§c1' 1 metod
-rozstrzygama sporow, '

Je _._Adresy stron. mtemetowych gdz1e mozhwe jest uzyskame mfonnacjl

0 dostqpnych srodkach poprawy efektywnoém energetycznej

a. zamieszcza -na stronje- internetowej: SM ,, Baltyk” w formie graficznej,

pordwnania biezgeego zuzycia ciepta ze ruzyciem w tym samym okresie;

poprzednicgo roku z uwzglednienient obliczeniowej temperatury dla strefy

I kllmatycznej, w ktorej majduje si¢ budynek.

. zamieszeza na sironie mtemetowej https //www smbaltyk.pl w zakladce

mzycie ciepte w budynkach do 20 dnia, kazdego -miesigca za miesige
poprzedni wielko§é zuzycia energii dla poszczegélnych = budynkéw
quqcych w zasobach posiadajacych c1eplomlerze lub podz1e}mk1 ciepta.

W pkt 2,7.8 po ppkt 3 dodaje sig

Koszty wywozu odpadéw beda zmiennym w okresm rozliczeniowym
(miesigcznym) iloczynem ilosci zrealizowanych wywozéw z kazdego

" miejsca gromadzenia odpadéw (altany) oraz ceny jednostkowe;]

uzaleznionej od wielkosci pojemnikdéw, ich ilosci oraz rodzaju odpadow

) statych Wymkajafcych z uthowy na odbidr odpadow

Koszty WywWozl poszczegélnych rodzajéw odpadéw oblicza sie w ten
sposéb, ze catkowity koszt wywozu zostaje podzielony przez zsumowang
powierzchnie uzytkows lokali uzytkowych do ktérych przydzielono
pojemniki na poszezeg6lne rodzaje odpadéw. W ten spos6b otrzymujemy
koszta jednostkowy danego rodzaju odpadn przypadajacego na Im? p.u. |

Faczny koszt przypadajacy na lokal uzytkowy jest sumg iloczynéw
powierzchni danego lokalu i kosztu dla 1m’> danego rodzaju odpadu

z - uwiglednieniem wspolezymnika  korygujacego  zaleznego

od minimalnych ilosci odpadéw okreslonych w aktualnym ~Regulaminie
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Gdyni” (obecnie Uchwala
nr XV/503/19 ‘Rady Miasta Gdyni z dmia 18.12.2019). Dla lokalu
uzytkowego, ktéry wytwarza odpady przekraczajace ww. minimalne ilodci
jego uzytkownik (najemca) zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztbéw
przewyzszajgeych to minimum lub do zawarcia odrebnej umowy na odbiér



wszystkich swoich odpadéw 1 urzadzenia miejsca gromadzenia tych
odpadéw wg wytycznych Spétdzielni. '

Wymiar zaliczek pobieranych na poczet kosztdw wywozu nieczystofci
statych bedzie naliczany przez dziat GL jako wg ww, zasad na podstawie
harmonograméw wywozu odpadéw przediozonych przez firme obstugujaca.

Poszczegdlne Administracje przedkladajg za podrednictwem dziatu TTE
miesieczne zestawiehie zrealizowanej ilodci wywozow nigczystosei statych
z uwzglednieniem podzialu na rodzaj odpadéw oraz iloéé i wielkos¢
pojemnikéw, Po zweryfikowaniu z fakturami od firmy obstugujacej, dzial
TTE przekazuje zestawienie do dziglu GL, ktéry dokonuje rozliczen
zaliczek najemcow z faktyczaymi kosztami w okresach trzech miesigcy
(szesciu ostatnich miesigcy).

Aneks nr 9 zostal uchwalony na podstawie § 41 ust2 pkt 13 Statutu
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” w Gdyni zarejestrowanego
w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 0000167663 uchwalg Rady
Nadzorczej nr 63/24/2022 z 15.12.2022 r. z moca obowigzujgeg od sezonu
grzewczego 2022/2023. '




Ad. pkt 7

UCHWALA NR 63/24/2022
Rady Nadzorczej S.M. ,,Baltyk” w Gdyni z 15.12.2022 r,

Rada Nadzorcza 8. M. ,BALTYK” w Gdyni na posiedzenin 15,12.2022 r. , na wniosek
Zarzadu (uchwata nr 1415/42/2022 z 15.12.2022 r.), w oparciu o opinie Komisji Statutowych,

na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu uchwala zmiany do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw

gospodarki zasobami Spoéldzielni i ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w Spoldzielni Mieszkaniowej Baltyk™ (uchwalonego
uchwata Rady Nadzorczej nr 22/6/2016 z 24.04.2016t.) w sposdb okreslony w Aneksie ar 9,
stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

Uchwale podj¢to: jednoglosnie (14 gloséw za).

Otrzymuja:

9

PGS W~

.

Sekretarz Rady Nadzorczef Przewodni ﬁ; Rady Nadzorczef

Bar aﬁﬁmo o Mariolw-#optawska
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NEO/Cz. Zarzadu
NG/Czl. Zarzadu
GF

GK

TTE
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NR

10. TA-I .

11, TA-II
12, TA-IIL
13. NEO/RN a/a



' Zalqczmk or 1

do Uchwaly Rady Nadzorczej nr18/10/2023.z 25 05 2023 r.

Aneks nr 10

do Regulaminu rozltczama kosztow gospodarkt zasobaml Spoldzlelm i ustalania oplat 70
utywanie lokali mieszkalnych, utytkowych i wspdlnych memchomoscz w Spoldztelm
' Mwszkamowe] ,,Buhyk

0 nastqpuj gcej tresc1

Pkt. 2.11.1 doda]e-sn;:

- Aby rozliczyé zuzyte cieplo w budynkach przy réznych ‘cen'ach z:a.:,'GJ dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych ilosé GJ zuzytych w catym budynku dzieli si¢ w proporcji
odpowiednio do powierzehni grzewczej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

- Catkowite Koszty zmienne c.o. budynkéw mieszkalnych z lokalami uZytko{Nymi rozliczyé
oddzielnie ( lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach) na podstawie faktur i wedlug
zrdznicowanych cen OPEC.
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Zalgcznik do uchwaly

Rady Nadzorczej
nr 32/14/2023 z 24.08.2023

Aneks nr 11
do ujednoliconego tekstu

Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk™ uchwalonego 24.04.2016r. uchwaty Rady Nadzorczej nr 22/6/2016
z pbzn, Zmianami.

TI. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomofci — zasady rozliczania i ustalania
oplat.
2.7. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali.

W pkt 2.7.3. wykresla sie ,, moc zamdwiona (oplata stata c.w.)”

2.9. Zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat energii cieplnej do podgrzania wody

‘w lokalach.

‘W pkt 2.9.1. ppkt a) po wyrazach Lustalane wedtug” wykresla si¢ ,Jliczby oséb i nie

podlegaja rozliczeniu” a dopisuje sie ,,powierzchni grzewczej”

2.14 Rozliczenie stalych kosztéw zakupu energii cieplnej do podgrzania wody
i ogrzewania. '
W pkt 214.1. po wyrazach ozlicza si¢ wedlug® wykresla sig liczby 0s6b
7. zastrzezeniem pkt.2.7.3.” a dopisuje sig ,rozdziela si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup lokali.”

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 wst. 2.13 Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Baltyk” w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sqdowym pod
numerem KRS 0000167665 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. - uchwalg Rady Nadzorczej mr 32/14/2023
z 24.08.2023r. z mocqg obowigzujgeq od 01.01.2024r.




Ad. pkt S
- UCHWALA NR 30/14/2024

, Rady Nadzorezej S.M. ,,Baltyk” w Gdyni z29.08.2024 r.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu 29:08.2024 r., na wniosek Zarzadu — uchwala nr
921/21/2024 z 31.07.2024 r., w oparciu o opinie Komisji Stamtowych na podstawie § 41 ust.
2 pkt 13 Statutu uchwala Aneks nr 12 do ,, Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami Spéidzielni i ustalania optat za usywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych
i wspolnych nieruchomosci w Spotdzielni Mieszkaniowej , Boityk” uchwalonego 24.04.2016 1.
uchwala Rady Nadzorcze] Nr 22/6/2016, stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaly.

Uchwale podjeto: jednoglosnie (14 glos'ﬁw Za).

Sekretarz Rady Nadzorczef Przewodnicz, dy Nddzorczey’

BarBara Panowska Mario awska

Otrzymuia:
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NEO/Czt. Zarzgdu
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TAI+ RO-II

10. TA-II+ RO-MI

11. NEO/Rada Nadzorcza a/a
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Zatgeznik do uchwaly Rady
Nadzorczej nr 30/14/2024 z 29.08.2024 .

ANEKS NR 12
do Regulaminu roz-l._iczania' kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania o_iﬂat za |
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych I wspélnych nieruchomosei w. Sp(’)ldzi'elni
Mieszkaniowej “Baltyk” w Gdyni | '
TEKST UJEDNOLICONY
zatwierdzonego uchwalg Rady Nadzorczej nr 22/6/2016 z dnia 24.04.20161.

dotyczy:

IX. koszty eksploataeji i ﬂtrzyma'nia nieruchomosci - zasady rozliczania I ustalania oplat

Pkt 2.8.1 otrzymuje brzmienie:

“Za opomiarowane uwaza si¢ locale wyposazone w sprawnie dziafajgce wodomierze wody

zimnej I cieplej, posiadajace aktualng legalizacje.”

. Pkt 2.8.2 otrzymuje brzmienie:

“ _Zamontowéne wodomierze stanowig wiasnoéé wzytkownike lokalu. Uzytkownik st
zobowigzany przekazywaé do Administracji Osiedla informacje w formie pisemns
o wskazaniach wodomierzy na 31 maja i 30 listopada, najpbiniej do 7 czerwca oraz
do 7 grudnia kazdego roku.

W lokalach v.vyposai:onych'w wodomierze z odczytem radiowym, uzytkownik nie ma
obowiazku przekazywania odezytéw, jednakze w przypadku probleméw z transmisjg danych,
zobowiazany jest niezwlocznie udostepni¢ lokal pracowmikowi Spéldzielni lub firmie

obstugujgcej system odczytow, w celu sprawdzenia wodomierza i dokonania odczytu

bezposredniego.”

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,, Baltyk” w Gdyni, zarejestrowanego w Krgjowym Rejestrze Sqdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 { 6 Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych z- dnia 15.12.2000 r. - uchwatq Rady Nadzorczej nr 30/14/2024 z dnia

29.08.2024 r.

d/e organi Z:flnorzucmw .
7
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