Regulamin
napraw lokali mieszkalnych i uzytkowych Spoldzielni Mieszkaniowe;] ,,Baltyk”
w Gdyni

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( tekst jednolity - Dz. U. Nr 243 poz. 1623
z 2010r. wraz z pdzniejszymi zmianami ).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw, jakim
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U Nr 75 z 2002 r. poz. 690 wraz
z pdzniejszymi Zmianami ).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkoéw fechnicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych ( Dz, U. Nr 74
z dnia 9 wrzesnia 1999r1. poz. 836 wraz z poézZniejszymi zmianami ).

Statut Spdldzielni Mieszkaniowe] ,,Battyk” w Gdyni.

1. Postanowienia ogdlne.

§1

1. Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy oraz innych
pomieszczen bedacych w zasobach spéldzielni oraz odrebnej wlasnosei lokali.
2. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykornczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.
3. Regulamin obejmuje uzytkownikéw:
a) czlonkéw Spoldzielni: _
- posiadajacych spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacych wiascicielami lub wspdtwiascicielami,
b) nie bedacych cztonkami spétdzielni whascicieli lub wspdiwlascicieli lokali; -
¢) nie bedacych czlonkami, posiadajacych spéldzielcze wiasnosciowe prawo lokali,
d) najemcoéw lokali, terenow;
e) zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

II. Zakres obowigzkow Spoldzielni.
§2

1. Spoldzielnia obowiazana jest przekaza¢ uzytkownikowi lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z
pomieszczeniem przynaleznym potozonym poza lokalem ( tj. piwnica ), w stanie nadajacym si¢
do uzytkowania.

2. Spoldzielnia obowigzana jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych uzytkownikowi korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, dzwigéw osobowych i innych
instalacji oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu (zgodnie 2z protokolem zdawczo —
odbiorczym) lub budynku.

3. W razie przekazania przez Spéldzielni¢ lokalu opréznionego przez dotychczasowego
uzytkownika — Spoétdzielnia na podstawie uzgodnienl stron zobowigzana jest wykonaé¢ remont
lub wyplacié stosowny ekwiwalent nowemu uzytkownikowi w cenach obowiazujacych w
Spétdzielni, tj. w dacie sporzadzenia kosztorysu ( po uprzednim dokonaniu odbioru ). Koszty
remontu ( lub wyptaconego ekwiwalentu } obciazaja dotychczasowego uzytkownika.



2
4. Spotdzielnia wyptaca ekwiwalent na zasadach ustalanych corocznie przez Zarzad, za roboty
lezace w gestii Sp-ni, a wykonane przez uzytkownika we wlasnym zakresie takie jak: wymiana
stolarki okiennej, bram garazowych, instalacji elektryczne; itp.

§3

Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy w szczegélnosci:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczen i urzadzes, stuzacych do wspélnego
uzytkowania mieszkafncow.

2. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrécenie do
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym, ze uzytkownika
obcigza pokrycie szk6d powstatych z jego winy.

3. W przypadku zaleglodci czynszowych, Zarzad Spéldzieli ma prawo odcigcia dostawy cieptej
wody na koszt uzytkownika. ‘

4. Dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obciazajacym uzytkownika (wg § 8 ), a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociggowej, gazowej, cieplej i zimnej wody
— bez urzadzen odbiorezych a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacii
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elekirycznej
— z wyjatkiem osprzetu;

b) wymiany stolarki okiennej oraz drzwi zewnegtrznych wejéciowych do lokali mieszkalnych -
z galerii wedlug zasad okre$lonych w § 4 - nie rzadziej, niz raz na 10 lat;

¢) wymiany i napraw podlog, posadzek, écian i sufitéw, nie wynikajacych z ich technicznego
zuzycia przez lokatoréw, a koniecznych ze wzgledu na stan techniczny budynku;

d)malowanie klatki schodowej, lacznie z drzwiami wejsciowymi do lokali mieszkalnych;

€) napraw podestow i balustrad balkondw;

) napraw instalacji domofonowej - z wyjatkiem osprzetu;

g) montaz podzielnikéw kosztéw ciepla.

§4

Wymiana stolarki okiennej nastgpuje w oparciu o podania cztonkéw.

Ustala si¢ nastgpujace warunki wymiany stolarki okienne;:

1.- nowo montowana stolarka, winna posiada¢ urzadzenia zapewniajace wystarczajacy nawiew
powielrza do pomieszczenia, zgodnie z trescia § 155 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity — Dz. U. Nr 75 z 15 czerwea 2002 roku pozycja
690; - wraz z poZniejszymi zmianami );

2.- wymiana stolarki okiennej, nie moze powodowa¢ zmiany elewacji budynku, nalezy zachowaé
biaty kolor oraz dotychczasowy pionowy podzial okien. Na ewentualng zmiang wygladu
elewacji, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego nalezy uzyskat zgode Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego UM Gdyni i wspétwiadeicieli danej nieruchomosei;

3.- Sp-nia poczawszy od 2003 r. nie zleca wymiany okien, dokonuje wylacznie wyplaty
ekwiwalentow;

4.- wymiana okien, wymaga pisemnej zgody Zarzadu;

3.~ wyplata ekwiwalentu, odpowiadajacego 50 % minimalnego kosztu wymiany stolarki
z najtanszego systemu PCV wg Serwisu Informacji Cenowych Budownictwa ORGBUD,
nastgpuje na podstawie zlozonego podania uzytkownika lokalu, umieszczeniu wymiany w
planie remontéw oraz po protokolarnym odbiorze tych robét, wg zasad ustalanych corocznie
przez Zarzad;

6.- koszty nastgpnej wymiany stolarki okiennej obcigzaja w calosei uzytkownika lokalu, jezeli
wymiana byla dokonana po 1 stycznia 1991 roku z udzialem §$rodkéw  finansowych
Spéldzielni.
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| §5
1. W stosunku do lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby bez tytulu prawnego lub
zalegajace z oplatami na rzecz Spéldzielni, zakres obowiazkoéw Spotdzielni dotyczy tylko

niezbednych napraw zapewniajacych bezpieczny stan techniczny lokali i budynku.
2. Zakres remontu okreslaja protokolarnie stuzby techniczne Spétdzielni.

§6

Remont lokali mieszkalnych i uzytkowych z wadami technologicznymi wykonuje si¢ na
podstawie badan, stwierdzajacych wystepowanie ( wbudowanie ) materialéw nie dopuszczonych
do stosowania W pomieszczeniach, przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przeprowadzonych
przez specjalistyczne /uprawnione/ instytucje, potwierdzajacych przekroczenie dopuszezalnych
stezen $rodkéw szkodliwych dla zdrowia. W/w badania wykonywane sa przez Sp-nig lub
uprawniona instytucje tj. Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna, na pisemna prosbe uzytkownika
lokalu, Z przeprowadzonego badania komisja sporzadza protokét, ktory stanowi podstawg do
umieszezenia mieszkania w  rejestrze lokali, oczekujacych na remont. W przypadku
stwierdzenia normowych wartosci stezefi, koszty obciazaja wnioskodaweg W sprawach spornych
uzytkownik mieszkania moze zwrdcié si¢ do spegalistycznej ( uprawnionej ) instytucji

o przeprowadzenic na swéj koszt dodatkowego badania, potwierdzajacego lub wykluczajacego

wystepowanie materialéw ,,toksycznych”. O terminie badania uzytkownik zobowiazany jest

powiadomi¢ Spétdzielnig, kidrej przedstawiciel winien uczestniczy¢ w badaniu. Jezeli badanie
potwierdzi wbudowanie materialow toksycznych” w mieszkaniu, koszty ‘badan pokrywa

Spoldzielnia. ‘

Badania organoleptyczne, przeprowadzone przez stuzby techniczne Spéldzielni, moga stanowié

podstawe do kwalifikacji mieszkania do remontu.

Remont lokalu wykenuje si¢ wg nastgpujacych zasad:

1. remont moze byé wykonywany w uzgodnionym z uzytkownikiem lokalu terminie,
wynikajacym z kolejnosci umieszczenia w rejesttze oczekujacych, przez caly rok
z wylaczeniem okresu zimowego tj. od 01 grudnia do 28(29) lutego. Na czas remontu, jezeli
zakres rob6t tego wymaga, uzytkownik lokalu winien przeprowadzi¢ si¢ do lokalu
zastepezego, przyznanego przez Sp-ni¢ lub wynajgtego we wlasnym zakresie. Sprawg oplat
za mieszkanie remontowane i zastepcze okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania
oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 wspélnych nieruchomosci SM
~Baltyk”.

W przypadku posiadania przez uzytkownika, wiasnego lokalu zastepczego, Sp-nia moze
przyspieszy¢ termin wykonania remontu.

2. lokal musi byé wolny od mebli, zabudéw itp. Spdldzielnia zapewnia transport do  przewozu
wyposazenia lokalu do mieszkania zastgpczego i z powrotem, w granicach Gdyni. Dopuszcza
sic wyplate ekwiwalentu za przeprowadzke, dokonang wlasnym transportem przez
uzytkownika. Wysoko$¢é ekwiwalentu ustala Zarzad. W kazdym przypadku, za przygotowanie i
zabezpieczenie mebli, sprzetu, rzeczy osobistych itp. do przeprowadzki, odpowiedzialnos¢
ponosi uzytkownik lokalu przeznaczonego do remontu.

3. administracja osiedla sporzadza, przy udziale uzytkownika lokalu, protokél przekazania -
przyjecia mieszkania do remontu.

4. bez wzgledu na rodzaj podtog przed remontem, ( parkiet, mozaika parkietowa, PCV itp. } po

wymianic podioza Sp-nia na wiasny koszt ukiada wykledzing PCV  (jezeli nie uplynal okres
amortyzacji pierwotnie ulozonej podlogi ).
Koszt zamortyzowanego parkietu, mozaiki parkietowej, wykladzin i plytek PCV itp. obciaza
zamieszkatego uzytkownika, pozostaly nie zamortyzowany koszt obcigza Sp-nie. W przypadku
uptyniecia terminu amortyzacji parkietu ( 50 lat ), mozaiki parkietowej ( 25 lat ), wykltadziny
PCV ( 15), ptytek PCV ( 10 lat ) itp., ulozenie nowej podtogi, wykladziny, lezy w gestii
uzytkownika.
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. w przypadku rezygnacji wzytkownika lokalu z ulozenia wyktadziny PCV przez Spoldzielnig
i zastgpczego wykonania robdt we wlasnym zakresie, dopuszcza sig wyplate ekwiwalentu wg
szczegolowych zasad ustalanych przez Zarzad Spotdzielni.

W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie wykonanie remontu podlozy toksycznych (
wraz z wymiang gniazdkowej instalacji elektrycznej ) przez uzytkownika lokalu we wiasnym
zakresie, za pisemng zgoda Zarzadu i pod nadzorem stuzb technicznych Spéldzielni. Wyplata
ekwiwalentu nastapi po catkowitym zakonczeniu i odbiorze technicznym robét przez stuzby
techniczne Sp-ni.

. wszelkie roboty remontowe nadzorujq shuzby techniczne Spoidzieln.

Na wszelkie ulepszenia lub modernizacje remontowanego mieszkania, planowane do wykonania
na whasny koszt przez uzytkownika bezposrednio po zakonczonym remoncie, wykonanym
przez Sp-ni¢, nalezy uzyskaé pisemng zgode Sp-ni.  Wszelkie koszty, wynikajace
7. wydhuzonego czasu remontu i media obcigzajg uzytkownika lokalu. '
. odbiér robot i przekazanie mieszkania lub lokalu uzytkowego po remoncie dokonuje
protokolarnie Administracja Osiedla.

. lokal zastepczy, przyznany przez Spoldzielnie na czas remontu mieszkania z wadami
technologicznymi, winien by¢ opuszczony w terminie 7 dni od daty sporzadzenia
protokétu odbioru, o ktérym mowa w pkt 7. Przedluzenie czasu zajmowania lokalu
zastepczego moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Zarzadu. W takim przypadku uzytkownik ponosi
oplaty za obydwa lokale tj. wlasny i zastepczy. Za uszkodzenia lokalu zastgpczego ponad
normalne zuzycie, wynikajace z okresu jego uzytkowania, materialna odpowiedzialno$é ponosi
uzytkownik zwalniajacy lokal.

. zapis w pkt. 4 nie dotyczy lokali, dla ktérych wydano decyzje Ilub sporzadzono
protokoly,  stwierdzajace wystegpowanie materialéw ,toksycznych” w  warstwach
podlogowych, przed 05.05.2004 r. W takich przypadkach obowiazuje regulamin uchwalony
uchwata nr 83/20/2002 Rady Nadzorczej z dnia 26.11.2002 r.

HI. Zakres obowiazkow uzytkownikow lokali.
. §7

1. Uzytkownik obowigzany jest utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we

whasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym.

2. Uzytkownik jest takze obowiazany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja:

- plomby na urzadzeniach pomiarowych zlokalizowanych w lokalu oraz klatce schodowej;

- czgsci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania takich jak: dZwigi osobowe, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, piwnice, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku;

Uzytkownik na swdj koszt zobowiazany jest do montazu, wymiany ( wraz z zaworem

odcinajacym ) lub legalizacji wodomierzy (zgodnie z ,Regulaminem rozliczenia kosztow

i ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci SM

»Battyk™).

Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do Administracji Osiedla
lub Pogotowia Awaryjnego:

a) wszelkich zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w

budynku lub jego otoczeniu;

b) stwierdzonych wad lub awarii w lokalu.

§8

. Uzytkownikéw lokali obowigzuja poza obowigzkami o charakterze ogélnym ( § 9 )
w szezegélnosci obowigzki napraw i konserwacji:
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o parkietéw, mozaiki parkietowej, podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych, szklanych itp.,

e okieni drzwi,

¢ wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

e podejé¢ kanalizacyjnych (odplywowe) od urzadze sanitarnych do pionéw zbiorczych
— dbalo$é o droznodé tych przewodéw oraz niezwloczne usuwanie niedroznosci
i nieszczelnosci , a w razie koniecznosei ich wymiara,

o urzadzen sanitamych (muszli ustepowych, pluczek ustgpowych, umywalek,
zlewozmywakow, zlew6w, wanien, brodzikéw) lacznie z ich wymiana,

e armatury czerpalnej (zawory czerpalne, baterie wannowe, natryskowe, umywalkowe,
zlewozmywakowe oraz zawory ci$nieniowe) facznie z jej wymiang,

e splukiwaczy ustgpowych (tzw. tajfuny) lacznie z ich wymiang na pluczki ustgpowe,
wylaczajac przecieki pionow,

e armatury regulujacej (zawory przelotowe) wraz z likwidacja przeciekéw, lacznie z jej
wymiana,

e podejs¢ wodociagowych (doplywowe) do urzadzen sanitarnych - od zaworu odeinajacego
przelotowego przy pionie wodociaggowym ( likwidagja natychmiastowa przeciekow), lgcznie
Z ich wymiang,

e osprz¢tu i zabezpieczen instalacji elektrycznej i domofonowej, z wylaczeniem wymiany
przewodow,

e kuchenki gazowej, lub elekirycznej, podgrzewscza gazowego przeplywowego (tzw.
junkersa) wraz z ich wymiana,

e odcinka instalacji gazowej od urzadzenia do zaworu odcinajacego wlacznie, wraz z ich
wymiana,

e innych elementéw wyposazenia lokali i pomieszczeh przynaleznych poprzez:
a) nie rzadziej niz raz na 4 lata malowanie écian i sufitéw lub tapetowanie oraz wg potrzeb
naprawa uszkodzonych tynkow,
b) malowanie drzwi i okien, instalacji gazowych, cieplnych i wodnych oraz balustrad
balkonowych, logii, parapetéw zewngtrznych w kolorystyce zgodnej z kolorystyka
elewacji, w celu ich zabezpieczenia przed korozja w miarg potrzeb, jednak nie rzadziej niz
raz na 4 lata,
c) stolarke okienng drewniang nalezy pomalowaé w okresie 12 miesigcy od jej wymiany,
najpozniej jednak przed najblizszym sezonem zimowym, pod rygorem utraty gwarancji.

2. W lokalach uzytkowych, koszt podzielnikéw ciepla wraz z montazem obcigza najemce.

§9

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do naprawimia szkod powstalych z jego winy
w uzytkowanym lokalu, w innych lokalach, czgsciach budynku i jego otoczenia lub do pokrycia
petnych kosztoéw napraw, wykonywanych przez Spétdziclnig.

2. Uzytkownik zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu w celu zamontowania podzielnikéw
kosztéw ciepta w przypadku ich braku lub koniecznoici wymiany.

3. Uzytkownika lokalu obowiazuje zakaz demontazu wszelkich urzadzed technicznych i instalacji
oraz urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow ciepla.

4. W przypadku przyjecia lokalu bez uwag, uzytkownik ponosi catkowita odpowiedzialnosc za
skutki wynikajace z punktu 3.

§10

Odpowiedzialnoéé uzytkownikéw lokalu, stale w nim zamieszkujacych, za powstalg szkodg jest
solidarna.
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§11

Naprawy wewnetrzne lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika moga by¢ na zlecenie
zainteresowanego realizowane przez Spotdzielni¢ tylko w wyj atkowych przypadkach, przy pelnym
pokryciu kosztéw przez uzytkownika lokalu.

§12

Przed przekazaniem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego Administracja Osiedla sporzadza
protokét, w ktorym okresla stan techniczny lokalu i stopiefi zuzycia znajdujacych si¢ w nim
instalacji i urzadzen. oraz spisuje wskazania zainstalowanych urzadzen pomiarowych.

§13

1. W przypadku realizacji robét remontowych lub usuwania awarii i koniecznodci wykonania
dodatkowych robét towarzyszacych (np. demontaz mebli wbudowanych, pawlaczy, odbicia
glazury i terakoty, tynku, zniszezenia podlog, posadzek, wykladzin, powtok malarskich itp.),
Spéldzielnia na wlasny koszt, przywraca lokal do stanu pierwotnego tj. do stanu z dnia
rozpoczecia robot ( z uwzglednieniem zapisu w pkt2). |

2. Spéldzielnia nie odpowiada za zniszczenia wynikle podczas usuwania awarii lub wykonywania
planowych rob6t remontowych, dotyczace dodatkowego wyposazenia lokalu np. glazury,
terakoty, boazerii, zabudowy - wykonanego bez pisemnej zgody Spotdzielni.

3. W przypadku wystapienia awarii z winy uzytkownika lokalu, pokrywa on wszelkie koszty
zwigzane z usunieciem awarii i straty, powstale w mieniu Spéldzielni i uzytkownikéw
innych lokali. '

' § 14

Uzytkownik powinien udostgpni¢ lokal w celu:

1. wykonania planowanych robot remontowych, usumigeia awarii, okresowych przegladow
technicznych a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach (zagrozenie zycia, zdrowia i mienia
o0s6b trzecich lub wzgledy Samepid-u itp.) doraZnego przegladu stant i wyposazenia
technicznego lokalu, ustalenia niezbgdnych i koniecznych robdt oraz ich wykonania;

2. zastepczego wykonania przez Spotdzielnig niezbednych robét obciazajacych uzytkownika;

3. kontrolnego sprawdzenia wodomierzy, plomb i odczytow stanéw wodomierzy oraz wymiany
wodomierzy w celu ich legalizacii;

4. odezytu podzielnikéw kosztow ¢.o. przez firme dzialajacq na zlecenie Spétdzielni oraz odezytow '
kontrolnych, przeprowadzanych przez firme lub pracownikéw Spoldzielni. O terminach
odezytow, uzytkownicy zostaja powiadomieni poprzez ogloszenia umieszczane w miejscach
widocznych. W razie nieudostgpnienia lokalu, uzytkownik ponosi skutki finansowe, zgodnie
7 zasadami zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw i ustalania oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i wspéinych nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk™.

W przypadku planowanej diuzsze] nieobecnodci, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do
pozostawienia w Administracji Osiedla informacji o mozliwosci kontaktu w razie
koniccznoéci udostepnienia mieszkania celem usunigeia przyczyny lub skutkéw awarii,
przeprowadzenia przegladu, dokonania odczytéw wodomierzy i podzielnikow ciepla,
wykonania robét remontowych, itp.

W przypadku nie udostgpnienia lokalu ( po dwukrotnym wezwaniu ) w celu dokonania
przegladéw okresowych przez Spotdzielni¢ w wyznaczonych terminach, uzytkownik lokalu
obowigzany jest wykona¢ badania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, a protokély
z przeprowadzonych badaf i pomiaréw dostarczy¢ do Spétdzielni ( Administracji Osiedla )
w terminie 30 dni od daty powt6rnego wezwania.
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§ 15

1. Uzytkownik moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia lub  dokonaé demontazu urzadzen
i instalacji, tylko za pisemna zgoda Spoétdzielni.

2. Wszelkie przerobki w lokalach, a w szczegdlnoscei dotyczace zmian w usytuowaniu Scianek
dzialowych, balkonéw, loggii, montazu krat na oknach, zabudowy instalacji w lokalu,
instalowania dodatkowych urzadzenn wodno-kanalizacyjnychi elektrycznych oraz przebudowy
instalacji wod. - kan., centralnego ogrzewania, gazowych, elektrycznych itp. - moga by¢
wykonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Spoldzielni i przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow Prawa Budowlanego a dla elementéw czgSci wspdlnych
nieruchomosci, dodatkowo po uzyskaniu zgody wspotwiliscicieli nieruchomosci.

§16

Po zakonczeniu uzytkowania lokalu, uzytkownik obowijzany jest odnowié¢ lokal i dokonaé
obowiazujgcych go napraw i wymiany urzgdzen lub pokryé koszty tych robét wykonanych
przez Spoldzielni¢ ( lub nowego uzytkownika ) oraz przekazaé lokal Spéldzielni protokotem
zdawczo — odbiorczym.

Protokét stanowi podstawe rozliczen finansowych.

§17

W odniesieniu do najemcow lokali uzytkowych szczegblowe rozgraniczenie obowigzkéw
Spoétdzielni i najemedéw dotyczacych dokonywania napraw i konserwacji, okresla umowa najmu.

§18

W przypadkach nie okreslonych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg odpowiednie
postanowienia Statutu lub innych Regulamindéw, obowigzujacych w Spoéldzielni. Szczegblowe
zasady ustanawia sie uchwala Zarzadu.

IV. Postanowienia koncowe.
§19

Traci moc ,Regulamin napraw lokali mieszkalnych i uzytkowych S.M. ,Baltyk” w Gdyni
uchwalony uchwata nr 36/11/2004 Rady Nadzorczej z dnia 05.05.2004 .

§ 20

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono w dniu 26.05.201 1r.
uchwala Rady Nadzorczej
nr 49/10/2011




ANEKS NR1

do Regulaminu napraw lokali mieszkalnych i uzytkowych Spoldzwlm Mieszkaniowej
»Baltyk” w Gdyni

II. Zakres obowiazkéw Spéldzielni

“w §2pktd dopisuje sie zdanie:

Warunkiem przyznania ekwiwalentu jest uzyskanie zgody Spoldzielni i wykonanie prac zgodnie
z niniejszym regulaminem, z zachowaniem procedur i przepiséw prawa budowlanego oraz
potwierdzonych protokolem odbioru technicznego z udzialem upowaznionego pracownika
Spéidzielni”

§3 pkt 4d otrzymuje nowe brzmienie:

malowanie catej klatki schodowej, fgcznie z drzwiami wejéciowymi do lokali — nie rzadziej niz raz
na 10 lat, a w poziomie od parteru do pdlpietra — w zaleznoéci od potrzeb.

I11. Zakres obowigzkéw uzytkownikéw lokali

w § IS dopisuje si¢ dodatkowy punkt:

3. Wykonanie rob6t wymienionych w pkt 1 i 2 nalezy pisemnie zglosi¢ do odbioru przez. shlzby
techniczne Spéldzxelm

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2.13 Statutu Spéidzielni
Mieszkaniowej BAETYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na-podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zmianami)
- uchwaly Rady Nadzorczej nr 21/6/2014 z 27.03.2014 r., z moca obowigzujacg od dnia

uchwalenia.
v~
S, iInSdbhektor

ife arganté L somarmsdewyel

@’?_m

e Wlllmsonie



