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I. POSTANOWIENIA _OGOLNE _ORAZ CEL I _PRZEDMIOT

DZIALALNOSCI SPOEDZIELNL

Podstawe opracowania niniejszego statutu stanowi:

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017r.,
poz. 1560) zwang dalej ups.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
7 2013t. poz.1222 z pézniejszymi zmianami) zwana dalej usm i inne ustawy.

§ 1

Nazwa Spoldzielni brzmi — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Battyk™ w Gdyni.

[ —
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§2
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Gdynia.
Spotdzielnia dziala na terenie swoich osiedli mieszkaniowych i budynkéw zlokalizowanych
w granicach miasta Gdynia 1 poza nig.
Czas trwania Spoldzielni jest nicograniczony.
Spoétdzielnia posiada osobowo$¢ prawna.
Dzialalnoscig Spotdzielni kieruje Zarzad.
Zrzeszone w Spoldzielni osoby fizyczne 1 prawne lgczy ze Spoldzielnia stosunek
czlonkostwa.
Spoldzielnia jest pracodawcg dla zatrudnionych w niej na podstawie umowy o prace
pracownikow.

§3
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem o nicograniczonej liczbie 0séb, co najmniej
dziesigciu, o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatlowym,
ktora w interesie swoich cztonkow prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza.
Spotdzielnia prowadzi swojg dzialalnos¢ samodzielnie.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoleczna i oswiatowo — kulturalng na rzecz
swoich cztonkow i ich $rodowiska.
Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie przepisow ustawy — Prawo Spoldzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz zarejestrowanego statutu.
Majatek Spotdzielni jest prywatna wiasnoscig jej czlonkow.
Spoldzielnia moze si¢ zrzeszaé w zwigzkach spéldzielczych dla realizacji wspolnych celow
gospodarczych i spotecznych, po uprzednim uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia.
Wspdtdziatanie Spotdzielni z organizacjami spoidzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi
nast¢puje na podstawie umowy.

§ 4
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz infrastruktury
1 miejsc postojowych.
Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek. _
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek™: »%gy
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek. Lt ‘
4) Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek.
5) Wynajem nieruchomosci na zlecenie.
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6) Dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

3. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spoéldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnoscei znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigeymi wlasnos¢ cztonkow Spoldzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkow
na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoldzielnia:
1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna
2) zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos¢ Spoldzielni, jak roéwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wilasnosé cztonkow Spotdzielni,
3) prowadzi dzialalno$é spoleczng, o$wiatowg i kulturalna.

§6
Spoldzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomoscia niestanowiacg jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdlwlascicielem) tej nieruchomosci.

§7

1. Spéldzielnia prowadzi inng dzialalnos$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg
celu dziatania Spéldzielni, o ktorym mowa w § 4 w nastgpujgcym zakresie:
1) dzialalno$¢ handlowg, ustugowg oraz szkoleniows,
2) wynajmowanie terenu i innych urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okredlonych w ust.1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdre réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesei udziatéw (akceji) tych organizacii.

§8
1. Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjgcia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1 i 2, jest Rada Nadzorcza.




II.

CZY.ONKOWIE.

2.1. Nabycie czlonkostwa z mocy prawa

§9

. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosei

prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wlasnosei”.

. Czlonkami Spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu,

. Cztonkiem Spoétdzielni jest rowniez osoba prawna, ktérej przystuguje spoéldzieleze

wlasnodciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci, Osobie prawnej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

5) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

7) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

8) zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesdniej,

9) uplywu terminu jednego roku, jezeli jest kilka osob uprawnionych do Zzgdania
ustanowienia na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i przed uplywem tego terminu tylko jedna z osob uprawnionych zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

10) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spdldzielni¢, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba,

11) wpisania Spdldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami Spéldzielni.

. Czlonkami Spoldzielni sg réwniez osoby  ktéorym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym oraz do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

. Nabywca spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Ilub ekspektatywy wiasnosei,

w tym rowniez spadkobierca, zapisobierca i licytant staje si¢ cztonkiem Spétdzielni z dniem
nabycia prawa z zastrzezeniem ust. 8 oraz ust, 10,

Jezeli spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do
kilku osob, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z tych osob, chyba ze prawo do
lokalu lub ekspektatywa przystuguje wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystgpienia, d@S u, nie dluzszego niz
12 miesi¢gey, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Osoba wc;kazaﬂa‘.’* plsciﬁn]- zgodnie przez
wszystkich wspoluprawnionych staje si¢ czlonkiem z dmetq, pomfﬂfmowg-la Spoldzielni
o dokonanym wyborze czlonka,
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Do czasu rozstrzygnigcia o ktérym mowa w ust. 7 zdanie 2 lub wyboru o ktérym mowa w
ust. 7 zdanie 3, osoby ktérym przystuguje spdidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo
ckspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni,

Wskazanie pelnomocnika o ktéorym mowa w ust. 8 winno nastapi¢ rowniez w przypadku
gdy spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci zostato nabyte
przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czgé¢ z nich sa juz czlonkami Spéldzielni z
innego tytutu. Uprawnienia z tytulu praw czlonkowskich jednego lub wszystkich
wspdlwlascicieli prawa do lokalu nie stwarzaja sytuacji uprzywilejowanej dla oséb ktore sa
czlonkami z innego tytulu,

1) O okolicznosciach o ktérych mowa w ust. 1-7 cztonek jest zobowiazany poinformowaé
Spotdzielni¢ niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia ich zaistnienia
przedkladajgc jednoczesnie w Spoldzielni oryginaly dokumentow potwierdzajacych
nabycie prawa do lokalu lub roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-3.
W przeciwnym razie nabycie czlonkostwa nast¢puje z dniem dostarczenia powyzszych
dokumentow do Spoldzielni. W okresie od nabycia prawa do ujawnienia prawa
w Spoldzielni osoba nie korzysta z pozytkow wypracowanych przez Spéldzielnie,

2) Ponadto czlonek jest zobowiazany do ztozenia na pismie kwestionariusza zawierajacego
jego imig i nazwisko, miejsce zamieszkania, PESEL, dane kontaktowe oraz wskazanie
0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania. Wzor kwestionariusza okresla Zarzad
Spotdzielni

W przypadkach okreslonych w ust 1-8 i po dopelnieniu formalnodci, o ktérych mowa w ust.

10 Zarzad Spéldzielni na posiedzeniu Zarzadu stwierdza nabycie czlonkostwa dokonujgc

wpisu w protokole Zarzadu.

2.2 Czlonkostwo wlascicieli

l.

2

§ 10

Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla/posiada prawo
odrebnej wlasnosci lokalu,

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spdéldzielni przystuguje roszczenie
o przyjecic w poczet cztonkow Spoldzielni. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia
w poczet czlonkow niebedgcego jej czlonkiem wladciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta lokalu,

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw 0sob o ktérych mowa w ust.1 i 2 jest zlozenie

pisemnej deklaracji. Wzor deklaracji okresla Zarzad Spétdziclni,

Przyjecie w poczet cztonkéw nastepuje w formie uchwaty Zarzadu Spoéldzielni i musi zostaé
potwierdzone podpisem na deklaracji zlozonym przez dwoch czlonkéw Zarzgdu. Uchwata
Zarzadu jest podstawg zmian w rejestrze czionkow,

Uchwata o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna zostaé
podjeta w terminie 2-ch miesi¢cy od dnia ztozenia deklaracji przez osoby, o ktérych mowa
wust.11i2,

O wuchwale o przyjeciu lub odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkow, osoba
zainteresowana powinna zosta¢ powiadomiona przez Zarzad Spoldzielni na pismie w ciggu
2-ch tygodni od dnia podj¢cia uchwaly. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet
cztonkow winno zawiera¢ uzasadnienie,

Od uchwaly Zarzadu odmawiajgcej przyjecie w poczet czlonkéw przystuguje odwotanie do
Rady Nadzorczej na zasadach i w terminie okre§lonym w § 19 niniejszego statutu,

Jezeli prawo odrgbnej wiasnoscei lokalu nalezy do kilku osoig ﬁoqkwm Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspelme m*alz@ﬁ]cmu W przypadku

zgloszenie si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w" porst Qw 0 \méproccsowym Po
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bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do Sadu,
nie diuzszego niz dwanascie miesigcy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Osoba wskazana
zgodnie przez wszystkich wspoluprawnionych w formie pisemnej, wskazana przez Sad lub
wybrana przez Spoldzielni¢ na czlonka jest zobowigzana do zlozenia deklaracji
czlonkowskiej na pismie, o ktérej mowa w pkt. 3. Czlonkostwo tej osoby powstaje z dniem
podjgcia uchwaly przez Zarzad Spoéldzielni o przyjeciu poczet cztonkow,

Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w ust. 8 zdanie 2, lub wyboru, o ktorym mowa
w ust. 8 zdanie 3, osoby ktorym przystuguje odrgbna wiasnos¢ lokalu, mogg wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnieft wynikajacych z czlonkostwa
w Spéldzielni,

Wybdr pelnomocnika winien nastgpi¢ rowniez, jezeli prawo odrgbnej wilasnosci zostalo
nabyte przez kilka 0s6b z ktarych wszystkie lub cze$¢ sg juz cztonkami Spotdzielni z innego
tytutu. Przepis ust. 8 obowigzuje réwniez w tym przypadku.

§ 11

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania

oraz date urodzenia w odniesieniu do czlonkéw bgdgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, date nabycia czlonkostwa, date przyjecia w poczet czlonkow oraz datg i przyczyne
ustania czfonkostwa. Ponadto liczb¢ zadeklarowanych udzialdéw i ich warto$é w sytuacji ich
wniesienia przed wejéciem w zycie ustawy zmienionej przepisami z dnia 20.07.2017 r.
Cztonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac rejestr.
§12
skreslono
§ 13
skreslono
§ 14
skreslono

2.3. Prawa czlonkow.

L.

§ 15
Cztonkowi Spoltdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoéldzielni, z tym zastrzezeniem, ze
osoby fizyczne nie majgce zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgce ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych nie mogg by¢ czlonkami organow Spoéldzielni
i w obradach Walnego Zgromadzenia biorg udzial przez swoich przedstawicieli
ustawowych lub opiekundéw prawnych.

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
przez pelnomocnika wedlug zasad okreslonych w §30 ust 4 oraz prawo zgdania
w Irybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do zaznajomienia si¢ z protokétem obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

7) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw obgmq\qucyt:h w spéldzielni
oraz kopii uchwal organéw spéldzielni, protokotd Lu’:’stfaej mcznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zaw1erar1ych przez&példz:elmf; ¥ Qspbaml trzecimi.
Koszty sporzgdzania odpisow i kopii tych dékm’nentéw" wyjatklem statutu




8)
9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)
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i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spoldzielni
wnioskujgey o ich otrzymanie, a ich wysokos$¢ ustala Zarzad,
prawo przegladania rejestru czlonkow,

prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnagtrzspoldzieleczym od uchwal
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spoéldzielni,

prawo zawarcia ze Spoélidzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoldzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeksztatcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo
odrgbnej wihasnosci po spetnieniu wszelkich wymogow okreslonych ustawa
i niniejszym statutem,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystluguje
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu w odrebng wlasnosc,

¢) przeniesienia  ulamkowego  udzialu we  wspolwlasnosei  garazu
wiclostanowiskowego.

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz prawo
zaskarzania do sagdu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych w ustawie,
prawo wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spoldzielcze prawo
do lokalu

korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

prawo zglaszania projektow uchwal popartych przez co najmniej 10 czionkow
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czescel,

prawo zglaszania poprawek do projektéow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenie lub jego pierwszej czgscei,

prawo do $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci

2. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7,
zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, ktorych kopie lub odpisy chce otrzymac.
Zarzad w terminie nie dluzszym niz 30 dni wydaje kopie lub odpisy zgdanych dokumentow,
obcigzajac wnioskodawcg kosztami ich sporzgdzenia.

Spétdzielnia moze odmowié czlonkowi wydania kopii uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez
to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odmdwiono kopii lub odpiséw tych dokumentéw, ,moze w terminie 7 dni
od otrzymania odmowy, zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni
do udostgpnienia tych umow.

2.4, Obowigzki czlonkow.

e
Cztonek obowigzany jest: O ARl Ty

§ 16

..........

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uphwal Qrg@néws oidzielni,

2)

skreslono o
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3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspoimatzonek czlonka,

4) vuzupelni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym czlonkowi przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu oraz nabycia przez
Spoéldzielnie nieruchomosci gruntowej, na ktérej posadowiony jest budynek,

5) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoldzielni z innych
tytutéw; dodatnie salda z biezgcych rozliczen kompensowaé z zaleglo$ciami z tytuhu
wymienionych optat,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
pokry¢ w pelnej wysokosci szkody w majatku Spotdzielni wyrzadzone przez siebie, osoby
wspolnie zamieszkujgce lub czasowo przebywajace,

7) zawiadamiaé Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej lub
w zlozonym kwestionariuszu,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

9) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu, w przypadku,
gdy wplywa to na wysokos$¢ wnoszonych optat,

10) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz o poszanowanie mienia Spoéldzielni 1 o jej
zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujgce] szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
i ich wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosdci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,

17) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone prawem spoéldzielezym, ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych, ninigjszym statutem i regulaminami.

. Ustanie ezlonkostwa.

§17

Cztonkostwo w spoldzielni ustaje na skutek:

1. Wystgpienia ze Spotdzielni cztonka bedacego zatozycielem albo ktéremu przystuguje
odrgbna wlasnos¢ lokalu,

Smierci osoby fizycznej,

Ustania bytu osoby prawne;,

Likwidacji Spotdzielni,

Zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w § 19 statutu.

Sk Lk

g 17.1
1. Czlonek Spoéldzielni bedacy jej zalozycielem lub wlasciciel ktéremu przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci lokalu moze w kazdym czasie wystgpi¢ ze spotdzielni za
wypowiedzeniem.
2. Os$wiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa winno by¢ zlozoﬁq na ]IﬂSII’IlQ pod rygorem,
niewaznosci. &

ztozenia oswiadczenia.
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Oswiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa moze zosta¢ cofnigte przez zainteresowanego
w okresie wypowiedzenia.
Za date ustania czlonkostwa uznaje si¢ nastgpny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia
o ktérym mowa w ust 3.
Zarzad stwierdza ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje zmian w rejestrze
czlonkow.

§18
Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw od dnia w ktérym nastgpita Smier¢,
Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkow od dnia ustania jej bytu prawnego, tj.
skutecznego wykreslenia z rejestru KRS.
W przypadkach okreslonych w ustepie 11 2 Zarzad, na podstawie uchwaty stwierdza ustanie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje zmian w rejestrze cztonkow.

§ 19

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje rowniez z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

S) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w innych przypadkach okreslonych ustawg
o spoéldzielniach mieszkaniowych,
Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacego podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w tej Spéldzielni. Przepis ten ma
zastosowanie odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umdéw o budowe lokalu
lub lokali,
W przypadku zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w ust 1-3 Zarzad stwierdza ustanie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.

§ 20
Skreslono

§21

. Spoldzielnia moze zgdaé w trybie procesu orzeczenia przez Sad o wygasnigeiu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:
1) zaleglosci z zaptatg optat eksploatacyjnych (o ktérych mowa w § 127 pkt 1 Statutu)
za okres co najmniej 6-ciu miesiecy,
2) razgcego lub uporczywego wykraczania przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu,
3) niewlasciwego zachowania osoby korzystajgcej z lokalu lub przebywajgcej w lokalu,
czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;.
W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
wspolnie malzonkom, Sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec obojga malzonkdw lub tylko jednego z nich.
Jesli powodem wystapienia z zgdaniem orzeczenia przez Sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z oplatami wskazanymi w ust. 1
pkt 1, Sad nie moze orzec wygasmf;(:la spoldzielczego lokatorgh 1@g0 prawa do lokalu
mleszkalnego jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozpra\‘ﬁ}y —przéd Sqdem pierwszej
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instancji, a jesli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji, cztonek dokona wplaty
wszelkich zaleglych oplat.

4, Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w dniu uprawomocnienia
si¢ orzeczenia Sadu I lub II instancji, w przypadkach okreslonych w ust 1 lub 2. W
przypadku o ktéorym mowa w ust. 2 spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec obojga matzonkéw lub tylko jednego z nich w zaleznosci od tresci
orzeczenia Sgdu w tym przedmiocie.

§ 22
skreslono

§ 23
skreslono

§ 24

skreslono

1L POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§25

Od uchwatly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem, a Spoldzielnig czlonek moze odwotaé
sie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 26

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 30 dni od dnia
ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka
na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwala Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesi¢cy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu sie czlonkowi odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjg¢cia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

§ 27
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu , jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenie jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujgcemu czlonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

3. Wszelka korespondencja w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest dorgczona czlonkowi
Spé%d?ie]ni bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym. Zawiadomienie
zwrocone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany wskazanggo przez niego adresu
badz uchylenia sie od odbioru korespondencji ma moc prawna': do’rqc)@nla W takich
przypadkach dniem doreczenia jest dziefi zwrotu korespondencfu db, 'f)‘éldzkeln;
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§ 28

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawezy powinien rozpatrzyé odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez czlonkoéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspdldzielczym 1 sgdowym, postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.,

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 29

1. Organami Spotdzielni sa;

1) Walne Zgromadzenie - W kazdym przypadku, w ktérym niniejszy statut uzywa
okre$lenia Walne Zgromadzenie nalezy przez to rozumie¢ rowniez Walne
Zgromadzenie odbywane w czesci lub cze$ciowe Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad

4) Rada Osiedla,

5) Komitet Domowy (Samorzgdy Nieruchomoscei).

2. Wybory do organow Spotdzielni wymienionych w ust.l pkt. 2,3,4,5 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka
organu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym. Odwolanie czlonka organu nastgpuje
w glosowaniu tajnym przez organ, ktéry dokonal wyboru kwalifikowana wigkszoscig
2/3 gloséw. Wyboru lub odwotania z organu wymienionego w pkt. 5 dokonujg czlonkowie-
mieszkancy nieruchomosci wedlug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez
Rad¢ Nadzorcza.

1) Odwolanie czlonka organu Spétdzielni nastepuje w glosowaniu tajnym

2) llo$é¢ kandydatow do organdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 4 powinna byé réwna
co najmniej ilosci mandatow do obsadzenia + jeden. W przypadku rownej ilodei
glosow oddanych na kandydatéw przy jednoczesnym przekroczeniu ilosci
mandatéw do obsadzenia o wyborze decyduje losowanie przeprowadzone przez
prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

3) Zasady wyboru okreslone w pkt 2 nie dotycza wyboru czionkow Zarzadu
Spotdzielni.

4, Uchwaly Walnego Zgromadzenia muszg by¢ poddane pod obrady kazdej czeéci Walnego
Zgromadzenia i sg podjete, jezeli uchwata po podliczeniu glosow oddanych na kazde;
czesei uzyskata wymagang wiekszosé.

1. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosdw przy wyborach do organdéw Spoétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéldzielni, uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.

2. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoldzielni, o ktorych mowa w ust.1 oraz sposob
i warunki podejmowania uchwat przez te organy, okresla statut oraz regulaminy wydane
na jego podstawie.

3. Czlonkowie organéw wymienionych w ust.] pkt. 2 i 4 maja prawo do otrzymania
zrycza{towanego miesigcznego wynagrodzenia, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen organu
w mle31qcu Wynagrodzenie to ustalane jest procgntowoh od mlnlmalnego

-----

0 minimalnym wynagrodzemu za prace (Dz.U. Nr 201(3; ppr.ggklfiﬂ‘? “25 pozmejszyml
zmianami) i nie moze by¢é wigksze od ! .mmlm Iiégo ,’Wynagrodzema
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Zasady wynagradzania czlonkow Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie, a czlonkéw Rady Osiedla regulamin
Rady Osiedla uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.1 Walne Zgromadzenie

> &

—

§ 30

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

Jezeli liczba czlonkow Spotdzielni przekracza 500 oséb, Walne Zgromadzenie moze byé
podzielone na czesei.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow do poszezegolnych czeéci Walnego
Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych
si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych cz¢sci Walnego Zgromadzenia. Kryterium
przynaleznosci do poszezegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia stanowi potozenie lokalu
lub miejsca postojowego.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Osoby prawne bgdgce czlonkami Spétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czlonka. Ograniczenie to dotyczy wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia, Do
pelnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego. Pelnomocnictwo
musi by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci, podpisane wiasnorgcznie
i czytelnie imieniem i nazwiskiem przez udzielajgcego pelnomocnictwa, ze wskazaniem
imienia i nazwiska pelnomocnika i zostaje zalgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Wzbr pelnomocnictwa okresla Zarzad Spotdzielni.

Lista pelnomocnikéw z danej czgéci Walnego Zgromadzenia podlega odczytaniu po
rozpoczgciu obrad okreslone) czgsci Walnego Zgromadzenia. Czynno$é zwigzana
z odezytaniem listy pelnomocnikow jest wskazana — umieszczona w porzadku. Odczytanie
listy pelnomocnikéw polega na wskazaniu daty udzielenia pelnomocnictwa, imienia
i nazwiska pelnomocnika oraz imienia i nazwiska czlonka spéldzielni z podaniem adresu
lokalu przystugujacego mu w Spétdzielni. Petnomocnicy, ktérzy przybyli na Walne
Zgromadzenie po odezytaniu listy pelnomocnikéw i pelnomocnictw biorg udzial w
obradach Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwa tych 0sob podlegajg odczytaniu przed
kolejnym glosowaniem a obecnos¢ jest odnotowana w protokole.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W przypadku zmiany zasad prawnych, to Walne Zgromadzenie moze by¢ zastgpione
Zebraniem Przedstawicieli Czlonkow.

§ 31
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.
Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonk6w
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenie powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wl;ues“iéma zadama Jezeli to nie

L-!

nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza. I~
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W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéldzielni zwoluje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza
na koszt Spoldzielni.

§32
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoétdzieleza zawiadamiani sa na pismie
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Czlonkowie Spoldzielni o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamiani sg poprzez umieszczenie informacji o terminie
Walnego Zgromadzenia w oddawczej skrzynce pocztowe] cztonka lub na wskazany przez
cztonka adres do dorgczen, przez wywieszenie zawiadomien w siedzibie Spdldzielni,
Administracjach Osiedli oraz w budynkach mieszkalnych na poszczegélnych klatkach
schodowych, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci. Wyjatek stanowig czlonkowie, ktorzy mieszkajg poza miejscem
przystugujacego im prawa do lokalu, czlonkowie, ktorym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo lub prawo odrebnej wlasnosci do lokalu uzytkowego oraz czlonkowie
oczekujgey na mieszkanie. Spoldzielcy ci zawiadamiani sg na piSmie. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ réwniez informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
1 projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu moze by¢
wedlug wyboru Zarzadu zamieszczone na stronie internetowej Spéldzielni.
Projekty uchwat 1 zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgscei.
Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania w terminie do 15 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwatly zglaszanej
przez cztonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spoétdzielni.

§ 33
Walne  Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Walnego Zgromadzenia
w sposob okreslony w § 32.
Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig gtosow:
Wigkszoé¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gloséw — do podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gtosdéw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,
- 3/4 glosow — dla podjgcia uchwal w sprawie likwidacji Spéldzielni,,.

§ 34 LN
rZ waQtﬁH;m wyborow do
organow Spoéldzielni i odwolania cztonkéw organow Spotdz }t"ln_%{i F “-:If-__’:__""\_\
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W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czgsciach uchwale uwaza sie za
podjgta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich cz¢sci Walnego Zgromadzenia, a za
uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wickszoéé ogolnej liczby
cztonkOw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze byé podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonk6éw Spdtdzielni we wszystkich czedciach Walnego Zgromadzenia.

§ 35
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
Walne  Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz.

Poszczegblne czgsci Walnego Zgromadzenia wybieraja:

1) celem przeprowadzenia obrad- Prezydium w skladzie przewodniczgcy, jego zastepca
i sekretarz w glosowaniu jawnym oddzielnie na kazdego czlonka prezydium.
Czilonkowie Zarzadu Spéldzielni nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

2) celem przeprowadzenia glosowan- komisje skrutacyjno- wyborcza skladajaca
si¢ z 3 osob czlonkow Spoldzielni. Komisja ta wybiera spoéréd siebie
przewodniczacego i sekretarza.

Po objeciu funkcji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci poddaje pod

glosowanie jawne:

a) przyjecie porzgdku obrad,
b) wybor komisji skrutacyjno- wyborczej lub skrutacyjnej i innych Komisji.

1) Z czynnoSci Komisji sporzadza si¢ protokoly, ktoére winny by¢ podpisane przez
wszystkich czlonkow Komisji.

2) Otwierajgc  dyskusje, przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
w kolejnosdei zglaszania si¢. Zabierajacy glos przedstawia swoje imie i nazwisko,
jak rowniez adres zamieszkania.

Uprawnionymi do zabierania glosu sg czlonkowie Spoéldzielni, zaproszeni goscie oraz
cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej. Czlonkom Zarzadu Spéldzielni, jak réwniez
cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.
Wystapienie w dyskusji nie powinno trwaé dluzej niz 5 minut a wnioski z wypowiedzi
powinny by¢ sktadane na pismie. Replika moze trwaé 2 minuty.

Przewodniczacy danej czgdci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrGcié uwagg osobie
zabierajgeej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku niczastosowania si¢ moéwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera glos.

Przewodniczgcy danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze odmowié¢ udzielenia glosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu gltosowania

2) glosowania bez dyskusji

3) zakonczenia dyskusji g

4) zamknigcia listy. P
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mqgggf:;a
jeden za i jeden przeciw wnioskowi. 'af

>
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Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwyklg wigkszoscig glosow.

10. Sprawy dotyczgee sposobu i przebiegu obrad nieuregulowane w Statucie rozsirzyga
prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z Prawem Spétdzielczym oraz z powszechnie
przyjetymi zasadami obrad.

11. Po zakonczeniu kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia jego Prezydium przekazuje
Zarzadowi Spoldzielni wyniki glosowan z tej czesci Walnego Zgromadzenia w tym protokot
powotanych Komisji.

12. Na podstawie dokumentow przekazanych przez prezydia poszezegdlnych czgsei Walnego
Zgromadzenia w zakresie dotyczacym glosowania jawnego nad podjgciem poszezegolnych
uchwal — Zarzad Spoldzielni opracowuje zbiorcze wyniki gtosowan nad uchwatami
(poza uchwalami dotyczgcymi wyboréw i odwolania czlonkéw organow Spéldzielni).
Zbiorcze wyniki glosowan stanowigce zatacznik do protokolow z poszczegdlnych czgsei
Walnego Zgromadzenia sg podawane do wiadomosci cztonkdw Spotdzielni poprzez
zamieszezenie na  stronie  internetowej Spoéldzielni, zamieszczenie w  gablotach
informacyjnych, na klatkach schodowych i w siedzibie Spotdzielni.

§ 36

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wniosku czlonkow Spoéldzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt. 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrebne)
wiasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spéldzielnia moze zaciagnad,

9) podejmowaniec uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoéldzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielezym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian do statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwolanie cztonkow Rady Nadzorcze] i Rad Osiedli,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

18) rozstrzyganie uchwal Rady Nadzorczej o zawieszeniu czlo)ﬂ(af‘Rady w_ petnieniu czynnosci

o
.

na skutek naruszenia zasad prowadzenia dzialalnosci kanurm;c ne] wobec Spoldzielni.
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§ 37

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokot , ktdry podpisujg przewodniczacy

1 sekretarz zebrania.

Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.
Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej
przez 10 lat.

§ 38
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoéldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do Sadu.
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika Sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia jego odbycia, lub ostatniej jego czgsci , jezeli zas powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosei przez tego czlonka o uchwale,
nie poZniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin

szesciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposéb
wskazany w statucie.

. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia

badZ uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw Spoéldzielni oraz
wszystkich jej organow.

4.2. Rada Nadzorcza.

wn

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dzm%alnoéclq Sp dzﬁ i

§ 39

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spoéldzielni, na zasadach okreslonych w § 29 ust. 3 ninigjszego statutu. W sktad
Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czlonkowie bgdgcy pracownikami Spoéldzielni,
czlonkowie pozostajacy z czlonkami Zarzadu Iub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej. Czlonkami
Rady Nadzorcze] nie mogg by¢ w tej samej kadencji cztonkowie jednej rodziny.

Jezeli czionkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, upelinomocniona przez osobg prawng.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 15 czlonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sig
po wybraniu cztonkéw Rady Nadzorczej przez wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia
do rozpoczecia Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ po 3 latach od wyboréw,
tzn. nie diuzej niz 3 lata.

Cztonek Rady Nadzorczej moze swa funkcj¢ pelnic¢ przez okres dwg

ejnych kadencji.

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ na a{riy’g‘
zasad okre$lonych w statucie przy zachowaniu proporcp PO PIgK
osiedle, 'f_f;'



2)

3)
4)

3)

6)

18

W terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia

czlonkowie Spétdzielni oraz jej organy majg prawo zglasza¢ kandydatéw na czlonkow

Rady Nadzorczej. Zgloszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej

10 czlonkow Spoldzielni. Do zgloszenia (dostarczonego do Spoétdzielni) winna byé

dolgczona pisemna zgoda kandydata na kandydowanie =z o$wiadczeniem

o nieprowadzeniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni zgodnie z zapisem

§ 52 statutu Spoéldzielni a takze, Zze nie byl prawomocnie skazany za przestgpstwo

umys$lne przeciwko mieniu i dokumentom lub przestgpstwo karne skarbowe oraz,

ze nie jest zadluzony wobec Spotdzielni.

W przypadku niespelnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2, zgloszenie uwaza

si¢ za nieskuteczne a kandydata nie zamieszcza si¢ na karcie wyborcezej.

Wybory przeprowadza si¢ przez glosowanie przy pomocy kart wyborczych, ktorych

wzor ustala Zarzad Spéldzielni. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej zostaja

poddani pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci nie mogg by¢ cztonkami komisji skrutacyjno- wyborczych.

Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborczej majg prawo zaprezentowania si¢ na

wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Karty wyborcze wydawane sg uprawnionym do glosowania wedlug listy obecnoscei.

Po rozdaniu kart wyborczych, kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej kolejno

na wniosek przewodniczacego Walnego Zgromadzenia przedstawiajg si¢ podajac.

a) imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, wyksztalcenie, zawéd oraz miejsce pracy
1 zajmowane stanowisko,

b) wiasne dos$wiadczenia w pracy spolecznej lub innej moggce by¢ rekomendacja
do pelnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

c) wlasne propozycje dziatania, a w szczegdlnosci odpowiedzZ na pytanie, w jaki sposéb
nalezy rozwigza¢ problemy, ktére kandydat uwaza za wazne, lub ktérymi zamierza
si¢ zajg¢ ze szezegblnym uwzglednieniem aspektu finansowego problemu,

Wystgpienia kandydatow nie mogg by¢ dtuzsze niz 5 minut. Czlonkowie majg prawo do

zadawania pytan kandydatom na czfonkow Rady Nadzorcze;.

Glosowanie polega na wykresleniu nazwisk kandydatoéw, na ktére osoba glosujgca nie
oddaje swojego glosu. Za glos wazny uznaje si¢ kartg, na ktore] pozostawiono co
najwyzej takg ilos¢ nazwisk, ktora odpowiada ilosci wybieranych czlonkéw Rady
Nadzorcze;.

Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny na podstawie listy
obecnosci. Komisja Skrutacyjna wydajac karte do glosowania odrywa prawy gorny rog
mandatu. Podczas wrzucania karty do glosowania Komisja Skrutacyjna odrywa lewy
dolny rog mandatu.

Tlo$¢ gloséw na poszezegdlnych kandydatdw oblicza powolana na danej czesci Walnego
Zgromadzenia Komisja Skrutacyjno- Wyborcza.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg osoby, ktore tgcznie na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia uzyskaly z danego osiedla najwigksza liczbg glosow.

W przypadku réwnej ilosci gloséw oddanych na kandydatow przy jednoczesnym
przekroczeniu ilosci przewidzianych miejsc w Radzie o wyborze decyduje losowanie
przeprowadzone przez Komisje Skrutacyjno- Wyborcza.

Wyniki glosowania nad uchwata dotyczacg wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej badz
odwotania cztonkow organéw Spoéldzielni sporzadza si¢ w oddzielnym protokole
komisji skrutacyjno- wyborczej, a ich publikacji dokonuje wylacznie komisja
skrutacyjno- wyborcza ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia przy oglaszaniu
wynikow. Zbiorcze wyniki glosowan stanowia ‘_,/z?a"'{ﬁ{., i-lgfé_"d;g protokotow
z poszezegolnych czesci Walnego Zgromadzenia i,—{&?}_}’;@.ﬁuﬁ;lﬂ:wfi{ie- "dy wiadomodci
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czlonkow Spéldzielni poprzez ogloszenie w internecie, w gablotach w siedzibic
Spotdzielni i w gablotach na klatkach schodowych.

10 W przypadku obradowania Walnego Zgromadzenia bez podzialu na czgsci, wyboru

—

cztonkow Rady Nadzorczej dokonuje si¢ z zachowaniem zasady proporcjonalnosci.

$40
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru czlonka na nastepng kadencjs.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosdéw przez organ, ktéry dokonal wyboru,
2) azrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnig.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do Rady wchodzi osoba, ktéra
na ostatnim Walnym Zgromadzeniu uzyskala kolejno najwigkszg liczbg gloséw podczas
wyboréw do Rady z danego osiedla. W przypadku wigkszej ilosci kandydatéw o rownej
ilosci gloséw o wejsciu do Rady Nadzorczej decyduje losowanie przeprowadzone przez
Prezydium Rady Nadzorcze;.

§41

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej 1 kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdInym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosei, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw, ktérych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowania uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnig w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania  Spoéldzielni wystarczy dwoéch  czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoéidzielni,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sgdzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uch)’leme *‘U’EHWaly Walnego
Zgromadzenia, Py

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej w Spoldzielni, .-*’;: /
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13) uchwalanie regulaminéw obowigzujgcych w Spéldzielni, za wyjatkiem zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

14) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

15) koordynowanie dziatalnosci Rad Osiedlowych,

16) uchylanie uchwal Rad Osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami prawa,
postanowieniami statutu, uchwalami Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.
Uchylenie moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale,
nie pdzniej jednak niz w ciggu trzech miesiecy od daty jej podjgcia,

17) skreslony

18) podejmowanie uchwal w sprawie odwolania czlonka Zarzadu na skutek naruszenia
zakazu prowadzenia intereséw konkurencyjnych wobec Spoétdzielni (art.56 § 3 Prawa
spotdzielczego),

19) podejmowanie uchwal o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnosci na skutek
naruszenia zakazu prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni
(art.56 § 4 Prawa spoldzielczego).

Rozstrzygniecie w tej sprawie, tj. podjecie decyzji o uchyleniu zawieszenia badz
odwolania cztonka zawieszonego, powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu,

20) podejmowanie uchwal w sprawie wygasniecia Spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w trybie § 63 statutu,

21) podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia lokali mieszkalnych z odzysku
do sprzedazy w formie przetargu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkow
i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoldzielni

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 42

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w ktorego sklad wchodza:
przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

. Prezydium i komisje Rady, majg charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowac
zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzgcych zalecen pod adresem czlonkow, organow
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 43
Posiedzenia Rady zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepea.
Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia
w czeSciach posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia wyznaczajac jego dat¢ w terminie do 7 dni od daty ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Posiedzenie Rady powinno byc zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie jednego miesigca od dnia zgloszenia wniosku. s, M‘ Pf?f oy
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty jedynie w obecnosci co najmme] p wy\éfﬁ}a‘du Rady,
okreslonego statutem Spoldzielni zwyldq wickszoscig glosow. r’ ," R
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, ]ej Prezydium oraz komls_jnmog%l
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
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§ 44
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposéb jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad.
§ 45
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 46

1. Zarzad sklada sie z 3 do 5 osdb tj. prezesa, zastgpcy prezesa i czlonkow wybranych przez
Rade¢ Nadzorcza.

2. Zastepcg Prezesa i czlonkow Zarzadu, Rada Nadzorcza wybiera po wystuchaniu opinii
Prezesa Zarzadu.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiej¢tnos¢ kierowania i organizowania
pracy w podmiotach gospodarczych, a takze odpowiedni staz pracy, wyksztatcenie
1 przygotowanie zawodowe.

4. Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonka Zarzadu. Odwotlanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

5. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ badz zleci¢ Radzie Nadzorczej odwolanie tych
czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. W przypadku gdy Walne
Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach, decyzje w tej mierze podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 47
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzjg, z ktdrymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
2. 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéltdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow kodeksu pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 48
1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy :

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkoéw Spétdzielni,

2) zawieranie uméw
a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie na rzecz cztonkow spoldzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych,

¢) o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokali,

d) najmu lokali,

3) podejmowanie uchwal w sprawie ustanowienia jednorazowych oplat na pokrycie
kosztéw od niektérych czynnosci wykonywanych przez Spéldzielni¢ na rzecz
poszczeg6lnych osob- firm i cztonkow Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
celem realizacji ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych

5) sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosdci spotecznej
1 os§wiatowo-kulturalnej,
6) prowadzenie gospodarki Sp(’)}d?ielni na podstawie uchwalonych plandw

7) zabezpieczanie mathku Spoldznelm A

8) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan ﬁnansmivyctgfé
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, %

9) udzielanie pelnomocnictw,
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10) zwolywaniec Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,

12) skreslono

13) windykacja naleznosci i przygotowywanie informacji o zadluzeniach,

14) skreslono

15) wspbéldzialanie z terenowymi organami panstwowymi, organami administracji
rzadowej 1 samorzgdowej,  organizacjami  spoldzielczymi,  spolecznymi
1 gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnodei Walnemu Zgromadzeniu (kazdej

zjego czesci )i Radzie Nadzorczej.

§ 49

Zarzad zwoluje posiedzenie, opierajgc swoja prace na zasadzie kolegialnosci. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci
miedzy czlonkami.

Warunki podziatu czynnoséci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowanie i podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spoldzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu

pracy.

§ 50
Oswiadezenie woli za Spéldzielni¢ skladajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1 skiada sig¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 51

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaeg dziatalnoscia
gospodarcza Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegblnych informujac o tym Rade Nadzorcza.

Czionek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkodg
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

4.4. Przepisy wspoélne dla Rady i Zarzadu.

1

§ 52
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoldzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
peinienia funkcji cztonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.
Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich
dotyczacych.
Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako wspdélnicy lub czlonkowie wiladz
przedsigbiorcow prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wojaeg.‘ﬁpghiﬁz'elm Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Ra)dy.;lhb Zﬂrzqdu, raz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach. (7% v
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4. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust.3 — Rada moze podjgé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu

czynnosci.

Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spoéldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi
podmiotami swiadczgcymi ustugi .

2) podmiot zawart ze Spoldzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

Zarzad w terminie 45 dni zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia

o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

4.5. Rada Osiedla.

.

§53
Rada Osiedla sklada si¢ od 5 do 7 cztonkdéw wybranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie lub jego czgéci na okres 3 lat sposrod czionkow Spétdzielni
zamieszkatych w danym osiedlu.

Liczba mandatéw do Rady Osiedla z jednej czgsci Walnego Zgromadzenia jest wprost
proporcjonalna do liczby czlonkéw w Spoldzielni zaliczonych przez Rade Nadzorcza
do tej czgsci Walnego Zgromadzenia i ustalana jest przez Rade Nadzorczg.

Kandydaci na czlonkéw Rady Osiedla zglaszani sa na poszczegdlnych czg¢sciach Walnego

Zgromadzenia. Komisja skrutacyjno- wyborcza sporzadza list¢ do glosowania. Kandydaci

nie mogg by¢ czlonkami komisji skrutacyjno- wyborczej.

Kandydaci na czlonkéw Rady Osiedla zostajg poddani pod glosowanie tej czgsci Walnego

Zgromadzenia, na ktorej zostali zgloszeni do Rady Osiedla.

Wybory przeprowadza si¢ przez glosowanie przy pomocy kart wyborczych, ktore

wydawane sg uprawnionym do glosowania wedtug listy obecnosci.

1) Glosowanie polega na wykresleniu nazwisk kandydatow, na ktére osoba glosujaca nie
oddaje swojego glosu. Za glos wazny uznaje si¢ karte, na ktorej pozostawiono
co najmniej taka ilo$é nazwisk, ktora odpowiada ilosci wybieranych na danej czesei
Walnego Zgromadzenia cztonkéw Rady Osiedla.

2) Glosowanie odbywa sie przez zlozenie kart wyborczych do urny na podstawie listy
obecnosci. Komisja skrutacyjno- wyborcza wydajac karte¢ do glosowania odrywa prawy
gorny rog mandatu. Podczas wrzucania karty do glosowania komisja skrutacyjno-
wyborcza odrywa lewy dolny rég mandatu.

3) Komisja skrutacyjno- wyborcza oblicza glosy i podaje wynik glosowania. W skiad Rady
Osiedla wchodza osoby, ktore na danej czgéci Walnego Zgromadzenia uzyskaty
najwickszg ilos¢ glosow. W przypadku réwnej ilosci gloséw oddanych na kandydatéw
przy jednoczesnym przekroczeniu ilodci przewidzianych miejsc, o wyborze decyduje
losowanie przeprowadzone przez komisje skrutacyjno- wyborczg.

W przypadku obradowania Walnego Zgromadzenia bez podziatu na czgsci, wybory do Rad

Osiedli odbywaja si¢ wedtug zasady proporcjonalnosci okreslonej w ust. 2.

Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostal wybrany. Utrata

mandatu przed uplywem kadencji, nastgpuje na skutek zrzeczenia si¢ mandatu, uftraty

cztonkostwa w Spoldzielni, zamiany mieszkania na polozone w innym osiedlu, odwotania
przez Walne Zgromadzenie, cofnigcia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela osoby
prawngj. f"""c Ly

Cztonek Rady Osiedla moze byé odwolany przez organ, ktory gba powfiTai; ed upiywem

kadencji, o ile nie wywigzuje 51»5; ze swoich obowigzkow okreSlonygh: ?.:egl‘:lz% 1me Rady

Osiedla”, a w szczegolnosci nie bierze udziatu w poswdzediachtl;{a‘ sré‘d]ae! )deolame

\“ iy .-'J.
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cztonka w takim przypadku nastepuje wigkszoscia 2/3 waznie oddanych glosow na tej
czg$ci Walnego Zgromadzenia, ktéra dokonata wyboru.,

9. W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Osiedla przed uplywem kadencji, na jego
miejsce do konca kadencji wchodzi osoba, ktora na Walnym Zgromadzeniu lub jego
czgdceiach uzyskata kolejno najwigksza liczbe gloséw podezas wyborow do Rady Osiedla.

10. Kadencja Rady Osiedla trwa od Walnego Zgromadzenia odbywajgcego si¢ po wybraniu
czlonkéw Rady Osiedla do rozpoczecia Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
odbywajgcego si¢ po 3 latach od wyborow.

§ 54

Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:

1) wspodldziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorczg przy ustalaniu planéw gospodarczych i ich
realizacji w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dzialalnosci spolecznej
i kulturalnej. W tej mierze $cisle wspoldziala i wystuchuje opinii Komitetow Domowych
(Samorzadéw Nieruchomosci), w szezegdlnosci przy ustalaniu planu remontow itp.

2) wnioskowanie do Rady Nadzorczej w sprawach funkcjonowania Administracji Osiedli,

3) opiniowanie wnioskéw Zarzadu, w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru czlonkéw Spéldzielni,

4) wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dzialalnosci spotecznej i kulturalnej na terenie
osiedla oraz sprawowanie nadzoru na dziatalnoscig placowek spoteczno — kulturalnych na
terenie osiedla,

5) zglaszanie wnioskdéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placéwek gospodarczych,
socjalnych i ustugowych,

6) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

7) organizowanie prac majgcych na celu podniesienie estetyki osiedla i poprawy warunkow
bytowych mieszkancow,

8) krzewienie kultury wspolzycia spolecznego 1 propagowanie poszanowania mienia
spolecznego i spoldzielczego,

9) wspdldziatanie z organami Rady Nadzorczej, Komitetami Domowymi(Samorzadami
Nieruchomosci) organizacjami spotecznymi w zakresie realizacji zadan gospodarczych,
socjalnych i kulturalnych w osiedlu,

10) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskdéw zgloszonych przez cztonkow oraz ich skarg na
dziatalnos$¢ administracji osiedla,

11) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalnoscig osiedla,

12) jest mediatorem w sprawach sasiedzkich oraz organizatorem czyndéw spolecznych.

§55

Szczegolowy zakres dziatania Rady Osiedla, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.6. Komitet Domowy (Samorzady Nieruchomosei).

Samorzady nieruchomos$ci stanowig z wyboru staty reprezentacje mieszkancow danej
nieruchomogci. Samorzady nieruchomosci wybierane sg w drodze wyboréw bezposrednich
sposrod czionkow Spotdzielni — mieszkancow danej nieruchomosci obecnych na zebraniu.
Zebranie mieszkancow nieruchomosci w celu powolania samorzadu nieruchomosdci zwotuje
Zarzqd Spoldzwlm W przypadku gdy samorzad nie zostanie wybrany ]egﬂ kompetencje
przyjmuje Rada Osiedla. R

Tryb zwolywama posledzcn stady Wyborow czlonkow oraz xasady”gb'radmyani‘ 4 Orzqdu
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§ 56

1. Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomos$ci) jest podstawowym organem samorzgdowym
czlonkéw Spoéldzielni zamieszkujgcych w poszezegolnych budynkach mieszkalnych oraz
czlonkéw posiadajacych wlasnosciowe prawo lub prawo odrgbnej wiasnosci do lokali
uzytkowych znajdujgcych si¢ w danym budynku (nieruchomoscei). Czlonkowie Spotdzielni
wybrani do tego organu pracujg spotecznie.

2. Na wniosek czlonkéw zamieszkujacych nieruchomosé sktadajgca si¢ z kilku budynkéw,
moze powsta¢ Komitet Nieruchomosci.

3. Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomosci) zostaje wybrany spoéréd czlonkow
Spoldzielni na 3-letnig kadencjg.

4. Mandat Czlonka Komitetu wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

5. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w Spoldzielni, zamiany mieszkania na mieszkanie w innym budynku
(nieruchomosci) lub odwotania przez zebranie mieszkancow.

§ 57
1. Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomosci) jest organem o charakterze opiniodawczo-
whnioskodawczym, a podstawowym jego zadaniem jest dbanie o utrzymanie tadu i1 porzadku
w budynku (nieruchomosci) i na terenie posesji.
2. Dla realizacji swoich zadan Komitet Domowy (Samorzgd Nieruchomosci):

a) wspolpracuje z Radg Osiedla i Administracjg Osiedla w zakresie zagospodarowania i
korzystania z terenu wokdol budynku, przestrzegania przez mieszkancow
~Regulaminu porzgdku domowego i wspdlzycia spolecznego mieszkancow”,
wykonywania prac konserwacyjno-remontowych i sprzatania obiektu,

b) przedstawia uwagi i wnioski Zarzadowi Spoldzielni dot. wykorzystania
i przeznaczenia lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku (lub na terenie
nieruchomosci),

¢) jest mediatorem w sprawach sgsiedzkich oraz organizatorem czynow spotecznych,

d) wspdldziala z Radg i Administracjg Osiedla przy ustalaniu planéw gospodarczych, w
szczegolnodei planu remontow, aktywnie uczestniczy w okresowych przeglgdach
nieruchomosci.

3. Szczegélowy zakres dzialania Komitetéow Domowych (Samorzadéw Nieruchomosci),
tryb obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjnc okresla
.Regulamin Komitetu” uchwalony przez Rade Nadzorczg.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALL

§ 58

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spéldzielnia moze :

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwhasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosei lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu
we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspolwlasnos¢ Spoldzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspolwtasnosé Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

L
.—"'

§ 59 ATNSK-P

..\,4_

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdwfydo ;L U} szkalnego
i ge_s f{hwo lokal
¥ .'.,

Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz ktore) ﬁstanmﬁl
e J'P&




Z

26

mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszezaé oplaty okreslone w ustawie, w statucie i stosownych regulaminach obowigzujacych
w Spoldzielni.
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig. Umowa winna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.
Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezplatne uzyczenie miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoscei.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 60
osobg ubicgajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1)

2)
3)

4)
S)

6)

7

zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgscei przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budoweg.

okreslenic wstgpnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz terminu jego wplaty.
Wkladem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez czlonka ubiegajacego sig¢
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad
okreslonych w statucie i umowie o budowg lokalu w wysokos$ci odpowiadajgcej roéznicy
mi¢dzy kosztem budowy a uzyskang przez spoéldzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych
lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesc
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoidzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgcej na jego lokal,

okreslenie lokalu, o prawo do ktérego czlonek si¢ ubiega, w tym jego powierzchnie, rozkiad
i polozenie,

przewidywany czas oddania lokalu do uzywania czlonkowi,

§61
Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spotdzielnie. AT P
Spoidzwlma moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu,, gdy,czl __nek Sppldzwlm lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego strome nie’
umowy okreslonych w § 60 pkt.1, bez ktérych dalsza reallzcha z
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ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie powinno nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 62
skreslono

§63

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy
przyshuguje ono malzonkom, wygasni¢cie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa
obojga matzonkow. Czlonkostwo wygasa tez w przypadku orzeczenia przez Sad o
wygasnieciu tego prawa z przyczyn okreslonych w § 21 statutu

. Skreslony

§ 64

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnie, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 127
statutu.

§ 65
7 chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Skreslony
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu. Malzonek
o ktérym mowa w ust | zobowigzany jest do dokonania rozliczen bezposrednio
ze spadkobiercami zmarlego matzonka.

§ 66
W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w statucie
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie Spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim uprawnionego,
Osoba bliskg uprawnionego jest zstgpny, wstgpny, rodzefstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie
we wspdlnym pozyciu z bylym czlonkiem. Umowy z osobami w/w Spotdzielnia zawiera na
warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spdldzielezego
lokatorskiego prawa mieszkalnego lub w przydziale lokalu,
W przypadku $mierci osoby bedgcej strong umowy o budowe lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, osobom bliskim o ktérych mowa w ust 2 przysluguje roszczenie o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o
budowe lokalu na dotychczasowych warunkach,
Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust. 11 3, konieczne Jest quzeme w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia /,umm\fy 0, ustanowmme
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W\Wyp;ldku gl szema sig
kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu meprocésoWym 2Pocbe kutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystqplema dbﬁad : b’ém dokonUJe
Spétdzielnia, % >
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5. Jezeli o roszczeniu o ktérym mowa wyzej rozstrzygal Sad, osoby pozostajace w sporze, po
jego zakoniczeniu niezwlocznie winny zawiadomié Spéldzielnie o treSci orzeczenia
przedkladajagc w Spdldzielni odpis prawomocnego orzeczenia w tym przedmiocie.
Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty o ktorych mowa
w § 127 statutu,

6. Osobie, ktorej przysthugiwato spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu,
przystuguje roszczenie do Spodldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci cate zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami i kosztami z tym zwigzanymi oraz zadluzenie z
wszelkich innych tytutéw dotyczacych tego lokalu,

7. Roszczenie o ktérym mowa w ust. 6 przysluguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobeg, ktorej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto.

§ 67

1. Po wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg sg obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢gcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do
lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Skresdlono

3. 7 chwilg wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia Sadu, o ktorym mowa w § 21 statutu, ustaje
cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 68
1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoldzielnia
z zastrzezeniem § 66 statutu, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigey od dnia
opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu.
2. Zawiadomienie o przetargu Spoldzielnia oglasza w prasie lokalnej oraz na
tablicach ogloszen w siedzibie Spoldzielni i Administracjach Osiedlowych.
Skreslono
Skreslono
5. Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu
nabytego na przetargu jest wplata wartosci sprzedazy lokalu.
6. Szczegbltowe zasady przeprowadzenia przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
"~ wlasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
7. Spoéldzielnia nie przenosi (ustanawia) odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
a ktérej prawo wygasto zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktorym mowa w § 66 ust. 6
statutu,
2) osoba, o ktorej mowa w § 66 ust. 1 zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

= 2

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego).

§ 69 e

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa staje si¢ czlonkiem b’p(ﬁ}{)iziie"lniffpgty‘?zy to

réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca niezwlocznie za}Mada‘J%]rghSpﬁleu’:lnlf; 0

nabyciu prawa przedkladajagc w Spéldzielni umowe o nabyciu, odpis drzeczehi §%§d_up lub} inny
Rl

dokument potwierdzajgcy nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokal;
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§ 70

1. Spoldzieleze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgéei wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 71
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§72

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdéd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spéldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73

W przypadku dlugotrwalych zaleglo$ci z zaptata opfat, o ktérych mowa w § 127, razacego Iub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
sagdowego zgdaé sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
7. zadaniem tym wyst¢puje Zarzad Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej. Przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali stosuje sig odpowiednio.

§ 74
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1 Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§75
Do egzekucji ze spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomoscei oraz przepisy § 74 ust. 2. W razie odmowy przyjecia
nabywcy w poczet cztonkdw przystuguje mu roszczenie o zwrot zlozonej rgkojmi.

§ 76 s
s Wynajmowame lub oddawanie w bezplatne uzywanie prngsézf(m\ka(c\ego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to. sz%za,ncﬁh e\ﬁ‘mtanq sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz Jeg'a. czt—;éo %Lw;,}na_]qme lub
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oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze¢sci wygasajg
najpdzniej z chwila wygasnigcia spéldzielezego prawa do tego lokalu.

§77
skreslono

5.3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym.

5.4.

§78

. Spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego

moze naleze¢ do kilku 0sob, z tym ze czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spolidzielni¢ terminu wystgpienia do Sgdu, wyboru dokonuje
Spéldzielnia.

Spéldzielnia nie moze odméwic¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 79

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego

W

garazu wiclostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow

i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Odrebna wlasnosé lokalu,

§ 80

7 osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony, po wybudowaniu lokalu, do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

D
2)

3)
4)

3)

zobowigzanie osoby do pokrywania Kkosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego

okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okredlenie rodzaju, polozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 81
7 chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 80 powstaje ekspektatywa wlasnoéci lokalu.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
Nabycie ekspektatywy wlasnodci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosdei powinna by¢ zawarta w formie /a!qgtg ﬁb}p{kdncgo

§ 82 LA /'
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wy wmd;émgﬁpr.ﬁez ph0b¢,
ktorej przyshiguje ekspektatywa wlasnosci lub przez Spotdzielnig. | - = vl
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2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej przystuguje
ekspektatywa wilasnodei lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w § 80 pkt. 1 1 5, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznic utrudnione.

3. Wypowiedzenie powinno nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 83

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 80 statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnoéci — odrebng wilasnosé lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstaww odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby,
ktorej przystuguje ekspektatywa wilasnosci Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnoéei lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw, albo oséb
wskazanych przez osobe o ktorej mowa w § 80 statutu, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 84
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 85

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoétdzielni¢
lgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomogci. W takim wypadku wysokosé¢ udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrgbnia sig¢ wiasnos§é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust.1.
- zgodnie z uchwalg Zarzadu Spoéldzielni, sporzadzona w oparciu o ustawg
z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z péZnicjszymi zmianami.

3. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspdtwlasnos¢ Spoéldzielni jest
wykonywany przez Spoldzielni¢ jako zarzad powierzony, chociazby wiasciciele lokali nie
byli cztonkami Spétdzielni.

4. Powierzenie zarzadu nieruchomogcig wspdlnag Spoldzielni nastgpuje na podstawie umowy
sporzadzone] w formie aktu notarialnego dla ustanowienia odrg¢bnej wilasnodci lokalu
i przeniesienia jego wlasnodci wraz z udzialem w prawie wspotwlasnoscei nieruchomosci
wspolnej na rzecz cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z odpowiednim wnioskiem.

§ 86
Spéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebgdgcego jej czlonkiem
whadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne)
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

§ 87
Wiasciciel lokalu niebedgcy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarZyé do Sadu uchwalg
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy onq,jeﬁ& .prawa odrgbnej
r!)

{“‘

wiasnosci lokalu. Przepisy § 38 statutu stosuje si¢ odpowiednio. : *»“ 8-
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§ 88

Jezeli wiadeiciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu,
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

1

2

§ 89
Przepisy § 80-88 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.
W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
lub Spoldzielnig, do ktorego miata by¢ ustanowiona odrgbna whasnosé lokalu, Spéldzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany lub jego wniesiong cz¢s¢. Zasady
i terminy srodkoéw wniesionych z tego tytulu okresla umowa.

5.5. Najem lokalu.

o

£h

§ 90

. skreslono

Spoldziclnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spoéldzielni i osobom
niebedacym czlonkami Spéldzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spoéldzielnia moze przedlozyé oferty innym
osobom.

Oferty przedkiadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 91
Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Radg Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawierane] przez
Spéldzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i1 warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

Zamiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
najemcow — czfonkow Spoldzielni, a takze najemcodw pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dzialalnodci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli
w pelnym zakresie koszty budowy lokali, wynikajacych z art. 39 usm.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW.

6.1 Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw.

§92
skreslono
§ 93
skreslono
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6.2 Zamiana lokali.

VIIL.

§ 94
Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestanowigce
wlasnosci Spéldzielni, jesli spelniajg wymogi statutu.

ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA.

7.1. Zasady ogélne.

§ 95
Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych w czgécei przypadajgeej na ich lokal.
Wkiladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy migdzy kosztami budowy
przypadajacymi na dany lokal, a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomocg ze $rodkdw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnig¢tego przez
Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek Spétdzielni
jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsei
przypadajgcej na jego lokal.
Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe ubiegajacg sig o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek Spoldzielni jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czescei przypadajacej na jego lokal.
W przypadku wyplaty wkladu mieszkaniowego lub budowlanego naleznego osobie
uprawnionej, Spoldzielnia dokonuje potrgcenia wszelkich naleznosci przystugujacych od
cztonka na dzien oprdznienia lokalu, w tym miedzy innymi optat z tytulu uzytkowania
lokalu, kosztow wyceny wartosci rynkowej lokali itp.
Szczegdtowe zasady wnoszenia i rozliczania wkladow okresla regulamin uchwalony przez
Radg¢ Nadzorczg.

7.2 Wkiady na lokale z nowych inwestycji.

i

§ 96
Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone
w § 95 dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.
Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg zawierajgeego:
1) okr'es'lelnic. zakresu rzeczowego inwestycji, za rcalizac;'gg}i[é@ﬁegq;\g\dpowiada
Spotdzielnia, AL o\
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej :fﬁ:x}erésty \“:\
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3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigeej
budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli sg takie wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, fazienki,
podlogi),

6) dopuszczalne roznicowanie obcigzen poszezegélnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust.2 powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 97

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktdrych majg byé ustanowione
prawa okreslone w § 95, stanowi podstawg do okre$lenia przez Spoldzielni¢ w umowach
o budowg lokali zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 98
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢gcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéidzielni o uzupelienie wkladu
budowlanego wygasa.

§ 99
Jezeli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad,
Spoldzielnia zaciggneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg
zadluzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wplat na wkiad.

7.3.Wklady mieszkaniowe.

§ 100

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkilad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czgé¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 101
1. Czlonek Spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci o ktorej mowa w § 104.1 statutu oraz zobowigzuje
sic do splaty czesci kredytu zaciaggnigtego przez Spoldziclni¢ na sfinansowanie kosztu
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 102 j_‘-*i_-.i;:f: .

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanq i
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spotdzielnia 'za'Wi?Eg?_n
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tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosei
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢
do pokrywania pozostalej czgéei kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokoscei przypadajgcej
na ten lokal.

7.4.Wklady budowlane.

§ 103

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wihasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujgce innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosei.

7.5.Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu.

L

Ll

§ 104
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami statutu. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany
lokal czes¢ zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 1 usm, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potrgea sie réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty rzeczoznawcy,
okreslajgcego wartos$¢ rynkowg lokalu.
Warunkiem wypflaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.
W wypadku wygasnigeia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przed dniem
31.07.2007 r. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug zasad obowigzujacych w dniu, w ktorym wygasto prawo do lokalu.
Szezegdlowe zasady ustalania wysokosci wktadéw mieszkaniowych badz budowlanych
okresla stosowny regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

§104.1

W przypadku wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej

wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu,

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienic wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do ktorego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spétdzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu,

3) w przypadku o ktorym mowa w ust. 1 z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwote
zalegtych oplat o ktorych mowa w § 127 statutu a takze-keszty okredlenia wartoscei
rynkowej lokalu. At BN
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§ 105
W wypadku wygaénigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust.2 nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia wuzyska od osoby obejmujgcej
dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnig.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego cz¢$¢ wkiadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potrgca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.
Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 106
W przypadku rozwigzania umowy o budowg Ilokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg¢$¢ wkiadu mieszkaniowego
lub budowlanego, waloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spéldzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoldzielni¢
nowej umowy o budowe danego lokalu.

VIII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

8.1.Przeksztaleenie w prawo odrebnej wlasnosci spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

L

§ 107

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spéldziclnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wlasnoéei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szezegdlnosci
odpowiedniej czgéei zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 127 statutu,

3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panistwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw,

4) wykupu gruntu zgodnie z udziatami w nieruchomosci.

Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigey
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba, Ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni
nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych doll,onanych p;rzy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postqpowanm w1eczyspok51¢gowym
obciazajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spo%dzmlm ; ""r;emeswma
wlasnosci lokalu. £ :
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§ 108

Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapil z Zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 107, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich zamieszkalych razem z bylym czlonkiem, ktérym przysluguje roszczenie o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
jego spadkobiercy mogg zgda¢ przeniesienia na nich wlasnoscei lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, ze wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystagpienia z zadaniem przez czlonka
Spoldzielni.

8.2.Przeksztalcenie w prawo odr¢bnej wlasno$ci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu

§ 109
1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebgdace; czlonkiem Spéldzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wtiasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1. splaty przypadajgcej na ten lokal czgéci kosztow  zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2. splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 127 statutu,

3. wykupu gruntu zgodnie z udziatami w nieruchomosci,

2 Spéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, 2Ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje
prawo wiasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o kKtorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoscei lokalu.

§110

Po s$mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedgcej czlonkiem Spoéldzielni, ktérej
przystugiwato spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje sig, iz wniosck o przeniesieniec wlasnosei lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osob¢ niebedacg cztonkiem
Spéldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 111

1. 7Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoidzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przcme;.;p;fa wlasnosm lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rz.e\(;zowxm mno(ze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosé, powsta‘l W i aﬁaawarcm tej
UMowy. [ : ],,1
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§112
W razie przeksztalcenia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spéldzielni w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wiasnoé¢ domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci

zgodnie z art.241 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z 2001r. Nr 124 poz.1361 i Nr 125 poz.1368 oraz z 2002r. Nr 169 poz.1387
z pozniejszymi zmianami).

§113
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosei lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.3.Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspéhwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 114
Przepisy § 107 i 109 niniejszego statutu stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych i garazach wolnostojacych.

§ 115

Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebgdgceej czlonkiem Spéldzielni, a ktére to osoby
wystapily z Zzadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, ich spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich udzialu
we wspotwlasnosei garazu.

W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie ulamkowego udzialu we
wspbtwlasnosci garazu wielostanowiskowego zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez czlonka Spéldzielni lub osob¢ niebgdgeg czlonkiem Spoidzielni, ktorej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego, w wielostanowiskowym garazu.

8.4.Przeksztalcenie najmu lokali.

§116
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osoba umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez nia:
1) splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu,
2) splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspélne;.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa powyzej oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 117 e
Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przememgma W’Ias‘nﬂﬁgu okreslonym
w § 116 statutu, jezeli brak jest oséb, ktére wstepujg w StOSunek?’in Jma\na\ podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadaé pr?emgs,mmﬁﬁ‘?na ich wlasnosc¢

lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. | L
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W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienic wlasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

§118
1. Spoldzielnia jest obowigzana realizowa¢ prace w zakresie niezbednym dla okreslenia
przedmiotu odrgbne] wlasnosei lokali w poszezegdlnych nieruchomosciach.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do okreslenia przedmiotu odr¢bnej wlasnosci
lokali powinny by¢ rozliczane na czlonkéw Spétdzielni.

IX GOSPODARKA SPOEDZIELNL

9.1. Zasady ogoélne.

§119
Spoldzielnia prowadzi dziatalnos$é na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci jej czlonkom, na podstawie rocznych planéw ekonomiczno- finansowych.

§ 120
Spotdzielnia moze Kkorzystat z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgce] najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagnac,
oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§121
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont, zatwierdzony przez Zarzad Spoéldzielni.

§ 122

1. Fundusze Spéldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych, budowlanych i garazowych,
4) fundusz zasoboéw mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

3. Ponadto moze utworzy¢ nastgpujgce fundusze celowe:
1) fundusz inwestycyjny,
2) fundusz spoteczno-kulturalny,
3) fundusz swiadczen socjalnych,
4) fundusz nagrod.

4. Inne fundusze celowe, nie wyszczegolnione w ust. 2, mogg by¢ tworzone na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej.

5. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady t(worzenia
i gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Finansowanie remontow w zakresie nalezacym do obowigzkéw Spoldzielni jest realizowane
zbiorczo w skali calej Spoldzielni z funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych
wedtug planu rzeczowo — finansowego uchwalonego przez Radg Nadzorezg.

7 Spéld/ielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa; \%”ark%st 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja i rozliczenie wp{}gm)w rwydatkow funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosei powinny uwzglc;d it qs@’ﬁvsizrs kle wplywy
1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci. I? -[ ¢ :
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§ 123
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 124

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosei wspolnej.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spdldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej oswiatowej i kulturalne;.

2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielnie stanowiacej jej mienie lub mienie jej czlonkéw nabyte na podstawie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r. a przychodami z optat, o ktérych mowa
w § 127 statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Spoldzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,
a takze,

2) wyodrebnienia whasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci
4. Wiasciciele lokali nie sag uprawnieni do roszczen z tytulu funduszu remontowego dla
poszczegblnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 3.

§ 125
Zacigganie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wylgcznie na nieruchomosei dla potrzeb ktorej przeznaczone bgdg
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosei cztonkéw
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia.

§ 126
W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych
w niniejszym statucie, obowigzujg odpowiednie przepisy Prawa Spoéldzielczego oraz ustawy
z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci z pozniejszymi zmianami.

9.2. Zarzgdzanie nieruchomosciami.

§ 127

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktdérym przyshugujg spdldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
wnoszg do Spéldzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze na pokrycie kosztow dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spoldzielnie.

2. Osoby niebgdgce czlonkami Spoéldzielni, ktérym przys}ugujgrfs]?@!{lz_ie}cze wlasnosciowe
prawa do lokalu sg obowigzane uczestniczy¢é w wydatkgdh ZW1373 "ych 7 eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadaja,cy(;h/naqé I alﬁc,‘eksploataqq
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i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.
. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci  wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej,
oswiatowe]j i kulturalnej, prowadzonej przez Spoldzielnig.
. Czlonkowie Spoélidzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej whasnosei lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.
. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami spoéldzielni sg zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem , ze nie uczestniczg w
kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spoldzielnig.
Podmioty wymienione w ust. 2 i 5 mogg odplatnie korzysta¢ z dziatalnosci spoleczne;j,
o$wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielnig na podstawie uméw cywilno-
prawnych zawieranych ze Spétdzielnia.
. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania
i zarzadzania nieruchomosciami, ustug porzadkowych, ustug materialowych
i niemateriatowych (m.in. ustug kominiarskich, przegladow instalacji gazowych, akcji
Zima, deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekeji, ubezpieczenn majatkowych, konserwacji
biezacej,
m.in. instalacji wodno-kanalizacyjnych, C.0., C.W., gazowej, elektrycznej, domofonowe;j,
odgromowej, obstugi pogotowia technicznego, utrzymania terenow ziclonych), podatku
od nieruchomosci, oplat¢ za wieczyste uzytkowanie terendw, odpisy na fundusz remontowy,
w ktédrym odrebng pozycje stanowi fundusz remontowy  dzwigéw oraz koszty dostaw
energii cieplnej (C.0. i C.W.), zimnej wody i kanalizacji, gazu (w budynkach ze wspolnym
gazomierzem), wywozu nieczystosci, energii elektrycznej dla pomieszezen wspolnych
w budynku i ciggow komunikacyjnych, eksploatacji i utrzymania dZzwigéw osobowych,
koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej i inne optaty dotyczgce utrzymanie
lokali w danej nieruchomoséci.
5) Czlonek Spotdzielni jest obowiazany uczestniczy¢ w kosztach: budowy, eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci spotdzielczych, dziatalnosci spolecznej oswiatowej

i kulturalnej oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z tytuléw podatkowych.
6) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni obejmuje:

- przychody i koszty gospodarki calego zasobu lokalowego Spotdzielni,

- koszty utrzymania terenéw nalezgcych do zasobow Spotdzielni,

- przychody i koszty z tytulu windykacji naleznodci za lokale (koszty sgdowe,
egzekucyjne itp.),
odsetki od nieterminowych wptat naleznosci za lokale i odsetki z tytulu
nieterminowych zaptat dostawcom ustug swiadczonych na rzecz @s@bu I_Okalowego
odpisy aktualizacyjne na naleznosci za lokale (tworzenie i rozwi‘éznyalif') 2
przychody i koszty dzialalnosci spoleczno- ustugowe;j t'*’ 4
inne przychody i koszty okreslone stosowng uchwaty Rady Nadz TCZe] i
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Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspo6lnych, ustala si¢ proporcjonalnie do
udzialu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej.

Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu przyjetej do optat wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych do
tacznej powierzehni wszystkich lokali z pomieszezeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomosc.

Oplaty okreSlone w ust. 1 — 3 i 5 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele,
na ktore zostaly pobrane.

10. Spoldzielnia jest obowigzana, na zgdanie czlonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu nie

11.

l.

bgdacego czionkiem lub osoby nie bedgcej czlonkiem, ktérej przysluguje spdldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci oplat.

Za oplaty, o ktorych mowa powyzej, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami spoldzielni lub osobami niebgdgcymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzieleze wlasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§128

Wysokosc¢ optat, o ktorych mowa w § 127 jest ustalana na podstawie:

1) rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy
mediéw za poprzedni okres obrachunkowy,

2) planu kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz kosztow dostawy mediow,

3) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi.,

Szezegotowe zasady ustalania planu  kosztéw zarzadzania nieruchomosdciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera

w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegblnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomogci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajow kosztow
(Im? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osoéb zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwosei réznicowania obcigzen poszezegblnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzgdnych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosei
ushug swiadczonych przez Spoldzielnie w ramach pobieranych optlat za uzywanie lokali.

§129
Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg
i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych.

§ 130
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
Spéid?ielnig, a przychodami z oplat zwigksza 0dp0w1edn10— *pr%yehody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nast&;p;}&ﬂ"{‘ 2'zastchzeqlcm ust. 2.

r!t
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Réznica migdzy kosztami dostawy mediow do lokali a przychodami z tytutu oplat za
te media podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoéldzielnig a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Warto$¢  $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego
lub wkiadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenic wartosci tych srodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub
wklady mieszkaniowe i budowlane.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek s$wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, whascicieli niebedgcych czlonkami Spoldzielni oraz
0sob niebedgcych czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spdldzielcze wlasnosciowe
praw do lokali.

§ 131
Optaty, o ktorych mowa w § 127 powinny by¢ uiszczane za miesigc z gory do dnia 10
kazdego miesiaca. W przypadku, gdy podstawg oplaty jest faktura wystawiana przez
Spoldzielnie czionek i osoby niebedace czlonkami, winni dokona¢ zaplaty w terminie
wskazanym na fakturze.
Obowiazek uiszczenia oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji,
a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go do Spéldzielni
lub nastgpnemu uzytkownikowi — nie pézniej niz po uplywie 21 dni od opréznienia lokalu
przez czlonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkujace.
Czlonek nie moze potrgci¢ swoich naleznosci od Spéidzielni z oplat za uzywanie lokalu,
chyba, ze otrzyma do tego pisemne upowaznienie Zarzgdu Spotdzielni.
Spoétdzielnia zawiadamia cztonkéw oraz osoby nie bedgce czlonkami, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 1 whascicieli nie bedacych cztonkami o zmianie
wysokosci oplat w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem zmian co najmniej na 3 miesigce
przed uplywem terminu do wniesienia optat. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spoldzielni, w szczegodlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru s$ciekow, odpaddw
i nieczystosci cieklych Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa
powyzej co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego termin.
Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spoldzielnia moze nalicza¢ odsetki ustawowe.

§ 132

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przystugujg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialébw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujgcego pokrycia w pozytkach
1 innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosei wlascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbic danej nieruchomos$ci obliczanej wedlug wielkodci udzialéw
w nieruchomosci wspoélnej ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wladceicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sig
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czlonkow.

Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnos’gi‘:g.{ﬂ&jpg rczej Spoldzielni

oraz sposdb wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzrgjég;zé.r- = '-1~fi'x>§
._, e ﬁ'.fu Ay, ¢
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§ 133

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodno- kanalizacyjnych i gazowej
— bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami i instalacji elektrycznej bez osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spoldzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.] uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

3. Szczegolowe zasady napraw lokali okresla regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 134

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nic jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni wymaga zgody Spoldzielni wowezas, gdy polgczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondw
instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust.1 nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.
W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu warto$ci rynkowej lokalu.

4. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Dzialalno$é spoleczna, oSwiatowa i kulturalna.

§ 135
Zasady rozliczenia kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spéldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z fego tytulu okresla
Rada Nadzorcza.

LUSTRACJA

§ 136
1. Spétdzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie prowadzenia
inwestycji budowlanych i likwidacji corocznie, podda¢ sig lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dzialania.
2. Spoldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenia lustracji calodci lub czgsci
jej dzialalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw Spoldzielni.

§ 137
1. Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spéltdzielnie przepisow prawa i postanowien statutu,
2) zbadanie przestrzegania przez Spoldzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci
w interesie ogotu czlonkow,
3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoétdzielni¢ jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dzla}alnos(;] o;g,*i‘n
S5) udzielanie organizacyjnej i mstrukta?oweJ pomocy w&“’usﬁi{a fily
nieprawidtowosci w usprawnieniu dziatalnosci Spo{dzu:lm
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Lustracje przeprowadza wilasciwy Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest
zrzeszona i wyznacza lustratora do jej przeprowadzenia.

§ 138

Jezeli Spodldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu w terminach wskazanych
w § 136 ust.] Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoldzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni
—na jej koszt.

XL

XII.

§ 139
Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza 1 Zarzad Spoéltdzielni o rozpoczeciu
lustracji. Cztonkowie Rady uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
Lustrator uprawniony jest do przegladania ksigg i wszelkich dokumentéw w lustrowang;j
Spéldzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majgtkowego, a organy
Spotdzielni i jej pracownicy obowigzani sa do udzielania mu Zzadanych wyjasnien
i wszelkiej pomocy.

§ 140
Z, czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokol, ktory sklada Radzie Nadzorczej
i Zarzadowi Spéldzielni. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzgdowego.
Na podstawie protokolu =z lustracji przeprowadzajgcy jg Zwigzek Rewizyjny
lub Krajowa Rada Spéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je
Zarzadowi i Radzie Nadzorczej.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.
Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

LACZENIE SIE SPOLDZIELNI

§ 141
Spotdzielnia moze w kazdym czasie polgezyé si¢ z inng spéldzielnig na podstawie uchwat
walnych zgromadzen lgczacych sig¢ spéldzielni, powzigtych wigkszoscig 2/3 glosow.
Tryb i warunki taczenia si¢ spdtdzielni okreslaja art.97— art.102 Prawa Spoldzielczego.

PODZIAL. SPOLDZIELNI

§ 142

1. Spéldzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjgte]
zwykla wigkszoscig gloséw w ten sposob, ze z jej wydzielonej czgsei  zostaje utworzona
nowa spotdzielnia.

2. Uchwata o podziale Spéldzielni powinna zawierac:

3. Tryb i zasady podziatu spoldzielni okreslaja art. 108 —art. 112 Prawaj

1) oznaczenie dotychczasowej spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu;
2) liste cztonkdw lub okreslenie grup cztonkow przechodzacych do powstajgcej
spotdzielni;
3) zatwierdzenie sprawozdania ﬁnansowego spotdzielni i planu podz;,aﬁlgam ¢
sktadnikdéw majatkowych oraz praw i zobowigzan; s
4) date podziatu spotdzielni.
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XIII. LIKWIDACJA SPOELDZIELNI

§ 143
Tryb i zasady likwidacji Spéldzielni okreslajg art. 113 — art.129 Prawa Spotdzielezego.

XIV. UPADEOSC SPOLDZIELNI

§ 144
Tryb i zasady upadto$ci Spoidzielni okreslajg art. 130 — art. 137 Prawa Spétdzielczego.

XV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 145
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 146

1. Zmiana wysokosci udzialéw nie dotyczy cztonkoéw przyjetych do Spétdzielni przed datg
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statutu w tym zakresie.

2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spotdzielni przed datq
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.

3. Udziat i wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg cztonkowie przyjgei do Spétdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian statutu w tym zakresie.

4. Kadencja dotychczasowej Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli ulega zmianie i konczy
sie z dniem wybrania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli na pierwszym Walnym
Zgromadzeniu po zarejestrowaniu niniejszego statutu..

§ 147
W razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgd¢ majatku
Spotdzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowg
kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 148
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 149

1. Statut niniejszy zostal uchwalony w dniu 12.06.2010r uchwalg Zebrania Przedstawicieli
Czlonkéw Nr 1 i wpisany do rejestru sadowego w dniu 16.07.2010r.

2. Zmiany wprowadzono uchwatami Nr 12 i 13 Walnego Zgromadzenia Czionkow, ktore
odbylo si¢ w trzech czg¢séeiach: 05.06.2014r., 10.06.2014r. i 12.06.2014r.

3.1 Zmiany do Statutu wprowadzono uchwalg Nr 1 WZCz podjetg na trzech czgSciach WZCz
w dniach 05.06.2018r., 07.06.2018r. 1 12.06.20138.

3.2 Ujednolicony tekst Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni podjeto uchwata
Nr 9 WZCz na trzech czgéciach WZCz w dniach 05.06.2018r., 07.06.2018r. 1 12.06.2018r.
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