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REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych oraz oglaszania

i przeprowadzania przetargu nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Battyk” w Gdyni

Podstawa prawna
1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk™ w Gdyni

2. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego z 21.06.2001r. (tekst jednolity DZ.U. 2014.150)
3. Ustawa z 23.04.1964r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity DZ.U. 2016.380)

Przepisy ogolne

§1

. Mieszkaniami i pomieszczeniami tymczasowymi przeznaczonymi do wynajecia moga byé

w szczegblnoscei:
1) mieszkania z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych uzytkownikow wygasty
(wolne w sensie prawnym i faktycznym),
2) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, bytych
pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni, nadajace si¢ do zamieszkania zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.
Decyzje o zakwalifikowaniu lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego do
wynajmu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

. Pomieszczenie tymczasowe powinno spelnia¢ nastepujace warunki:

1) nadawac si¢ do zamieszkania,

2) zapewnia¢ co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe,

3) w miar¢ mozliwosci znajdowac si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej
dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane,

4) posiada¢ dostep do zrédia zaopatrzenia w wodg i do ustgpu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly si¢ poza budynkiem,

S) posiada¢ oswietlenie naturalne i elektryczne,

6) posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania,

7) posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane,

8) zapewni¢ mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

§2

Najemcami lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych mogg by¢:

D

2)

3)

4)

5)

byli czlonkowie Spoldzielni mieszkajgcy w zasobach Spotdzielni, zalegajacy z zaplata
czynszu, ktorzy dobrowolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas zajmowanego lokalu na
rzecz Spoldzielni w zamian za wynajecie im tego lub innego mniejszego lokalu,

byli czlonkowie Spoéldzielni lub inne osoby zajmujace bez tytulu prawnego lokale
mieszkalne w zasobach Spoéldzielni, wobec ktorych orzeczony zostal wyrok eksmisyjny
bez uprawnienia do lokalu socjalnego,

byli cztonkowie Spotdzielni lub inne osoby, ktére utracity prawo do lokalu w wyniku
licytacji komorniczej, do ktorej przystapita Spotdzielnia i na rzecz ktorej lokal zostat
przysadzony,

czlonkowie mieszkajacy w zasobach Spoldzielni, ktorzy wutracili mozliwosé
zamieszkiwania w dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiotowe;,

czlonkowie remontujgcy mieszkania we wlasnym zakresie, w sytuacji wymagajacej jego
oproznienia przez wszystkich domownikow,
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osoby bliskie bylego cztonka w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy z 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (DZ.U. 2013.1222 ze zm.) — w przypadku wygasniecia

- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i braku mozliwosci realizacji roszczen

wynikajacych z art. 15 ustawy o spédtdzielniach mieszkaniowych w celu usankcjonowania
zajmowania lokalu bez tytutu prawnego i nie pozbawiania osoby bliskiej bylego cztonka
,-dachu nad gtowg”, -

osoby fizyczne lub prawne niezaleznie od tego czy sa cztonkami Spotdzielni.

§3

Malzonkowie wspélnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu bez wzgledu na
istniejagce miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu
majacego shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zatozonej przez nich rodziny
nastapilo w czasie trwania malzenstwa, sg z mocy prawa najemcami tego lokalu,
chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez jednego z nich.

W razie $mierci najemcy, osoby bliskie mieszkajace z nim stale do chwili $mierci,
wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba, ze si¢ tego prawa zrzekng wobec Spotdzielni.
Nie dotyczy to 0sob, ktére w chwili $mierci najemcy miaty tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego.

§4

Zarzad SM ,Baltyk” moze oglaszac¢ i przeprowadzaé pisemne przetargi nieograniczone

na najem lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym i fizycznym.

Lokalem mieszkalnym jest lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jak

réwniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie

kultury 1 sztuki.

Decyzje o zakwalifikowaniu najmu lokalu mieszkalnego do przetargu podejmuje

Zarzad Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni oglasza przetarg w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen

w siedzibie Spotdzielni i w Administracjach Osiedlowych oraz na stronie internetowej

www.smbaltyk.pl w terminie nie krétszym niz 7 dni przed przetargiem.

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

1) pelng nazwe i adres Spétdzielni,

2) miejsce i termin przetargu oraz rodzaj przetargu,

3) informacje o lokalu mieszkalnym wystawionym na przetarg oraz okreslenie czasu,
w jakim oferenci mogg obejrze¢ lokal,

4) sposob, miejsce i termin zlozenia oferty informujac, Ze oferta winna by¢
zlozona w formie pisemnej, w zamknigtej kopercie nieidentyfikujacej oferenta
z napisem ,,oferta przetargowa na najem lokalu mieszkalnego”,

5) ceng¢ wywolawcza czynszu netto za najem 1 m?* powierzchni uzytkowej lokalu i kwote
minimalnego postgpienia oraz informacje, ze licytowana cena nie obejmuje optat za
media (centralne ogrzewanie, woda 1 $cieki, wywdz nieczystosci, energia elektryczna
iinne),

6) wysokos$¢, termin 1 sposob wptlaty wadium oraz numer rachunku bankowego,

7) wysokos$¢ 1 termin wplaty kaucji w przypadku wygrania przetargu,

8) informacj¢, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni w przypadku wygrania
przetargu i uchylania si¢ przez wygrywajacego przetarg od podpisania umowy najmu
wedtug projektu przedtozonego przez Spdtdzielnie,

9) zastrzezenie, ze Zarzadowi Spotdzielni przyshiguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert 1 bez podania przyczyny,

10) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskac szczegdtowe informacje dotyczace
przetargu oraz informacj¢ o miejscu 1 czasie udostepnienia dla oferentéw
»Regulaminu najmu lokali... oraz oglaszania 1 przeprowadzania przetargu
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nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych w SM ,,Baltyk”™ oraz projektu umowy
najmu lokalu.

Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe oferenta,

2) telefon kontaktowy (adres e-mail),

3) wskazanie lokalu, ktérego oferta dotyczy

4) oferowana cene miesigcznej stawki czynszu najmu netto, nie nizszg od wywotawczej,

5) dowod wptaty wadium,

6) oswiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen.

Oferty zlozone po uplywie terminu na skladanie ofert, niekompletne, nieczytelne,

budzace watpliwosci co do ich tresci lub nieodpowiadajace warunkom przetargu nie beda

rozpatrywane.

Niedopuszczalna jest zmiana w ofertach juz ztozonych.

§5

Osoba przystgpujaca do przetargu zobowigzana jest wnie$¢ wadium w wysokosci
500,- zt w Banku Millennium Nr 39 1160 2202 0000 0000 9103 9355.
Dowdd wplaty wadium sktadany jest razem z oferta,.
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w ciggu 3 dni w przypadku:
1) zakonczenia przetargu — wszystkim oferentom oprocz wygrywajacego,
2) uniewaznienia przetargu lub zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek oferty,
3) wycofania si¢ oferenta z przetargu, jezeli nastgpito to w terminie wyznaczonym do

sktadania ofert,
Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku wygrania przetargu i uchylania si¢ przez
wygrywajacego przetarg od podpisania umowy wedlug projektu przedlozonego przez
Spotdzielnig.
Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet oferowanej ceny
czynszu.
Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie 7 dni od daty zakonczenia przetargu,

- zawrze¢ ze Spoldzielnig umowg najmu na lokal bedacy przedmiotem przetargu.

§ 6

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktorej sktad okre$la Zarzad Spétdzielni.

. W sktad Komisji wchodza:

1) czlonek Zarzadu Spoétdzielni jako Przewodniczacy,

2) przedstawiciel Dzialu Czlonkowsko-Mieszkaniowego,

3) przedstawiciel Administracji.

W przetargu moga uczestniczy¢ przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rady Osiedla _]8.1(0
obserwatorzy — powiadomieni o terminie przetargu.

Przetargi sg przeprowadzane poprzez pisemne sktadanie ofert.

Otwarcie ofert nastepuje komisyjnie w dniu przetargu.

W przypadku zblizonych ofert, tj. takich, ktérych roznica nie przekracza wysokosci
postapienia, Komisja przeprowadza ustng licytacje.

Wysokos¢ postapienia wynosi 10% ceny wywolawczej czynszu netto za najem 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

7, przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokot, ktéry podpisuja wszyscy
cztonkowie Komisji.

Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

10. Przetarg jest wazny rowniez wtedy, gdy wptlynie tylko jedna oferta.
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11. Komisja przetargowa zawiadamia na pismie oferentéw o wyniku przetargu bez dokonania
wyboru albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru w terminie nie dtuzszym
niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

§7
Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie umowy, a czas trwania tej umowy i jej
warunki okresla Zarzad Spotdzielni. Umowa ta powinna przewidywac¢ m.in., ze do najemcy
lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych maja zastosowanie przepisy regulaminow
obowigzujacych w Spoétdzielni.

§ 8

1. Z tytulu najmu najemca jest obowigzany oplaca¢ czynsz najmu ustalony wedlug zasad
przyjetych przez Zarzad Spoldzielni oraz oplaty niezalezne od Spoétdzielni., tj.: oplaty za
dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér Sciekdéw, odpadéow i nieczystosci
ciektych (art.2 ust.l pkt 8 u.o.p.l.). Szczegdtowe zasady dotyczace wysokosci czynszu
najmu i optat (zaleznych i niezaleznych od Spoldzielni) okresla. Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalania optat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Baltyk”

2. Za zaplate czynszu i oplat niezaleznych od Spétdzielni odpowiadaja solidarnie z najemce
stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

3. Od niewplaconych w ustalonych terminach naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki
w ustawowej wysokosci.

§9

1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
stanowigcej zabezpieczenie ewentualnych roszezen Spoldzielni w stosunku do najemcy
z tytutu najmu lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci wysokosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej
w dniu zawarcia umowy najmu. Decyzje w sprawie wysokos$ci kaucji podejmuje Zarzad
Spoldzielni.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia i przekazania lokalu do
dyspozycji Spoétdzielni, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

4 Zwaloryzowana kwota kaucji, na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w tym dniu oraz liczby miesigcy przyjetych do
ustalenia kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

5. Zarzad majgc na wzgledzie strone finansowa Spoéldzielni moze odstapi¢ od pobierania
kaucji od najemcow lokali mieszkalnych lub pomieszczen tymczasowych, wywodzacych
sie¢ sposrod osob wykluczonych lub wykreslonych z rejestru cztonkéw Spotdzielni za
zaleganie z optatami za mieszkanie.

§ 10
Przed przekazaniem lokalu w najem administracja osiedla sporzadza protokot, w ktorym
szczegblowo okresla stan techniczny 1 stopien zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu instalacji,
urzadzen, podtdg oraz stolarki okiennej 1 drzwiowej. Ustalenia zawarte w protokole stanowig
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu po ustaniu najmu.

§ 11
1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez Spoéldzielnie za miesigcznym
wypowiedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
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powstania szkéd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) Jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy peine okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do
zaplaty zaleglych i biezagcych naleznoscei,

3) wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgéé bez
pisemnej zgody Spotdzielni,

4) uzyskat tytul prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

2. Przepisow ustepu 4) nie stosuje si¢ w stosunku do najmu lokali mieszkalnych

Z przetargu.

§ 12
1. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu, najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal
1 dokona¢ obowigzujacych go napraw oraz przekaza¢ lokal Spéldzielni protokétem
zdawczo- odbiorczym.
2. W przypadku przekazania lokalu w stanie nieodnowionym lub niedokonania
obcigzajacych najemce napraw, Zarzad Spotdzielni moze dokona¢ potracenia naleznych
kwot z wplaconej przez najemce kaucji.

§ 13

W przypadku nieprzekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni po zakoficzeniu umowy najmu,

Zarzad Spétdzielni:

1) nalicza odszkodowanie za kazdy miesigc zajmowania lokalu bez tytulu prawnego
okreslone w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni
1 ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wsp6lnych
nieruchomosci w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk”,

2) kieruje powodztwo o nakazanie przez sad oproznienia lokalu.

§ 14
W pozostaltym zakresie nie ujgtym w niniejszym Regulaminie, stosuje sie odpowiednie
postanowienia statutu i regulaminéw wewngtrznych Spétdzielni, przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy
- Kodeksu cywilnego.

§ 15
Traci moc Regulamin ustanawiania spoldzielczych praw do lokali, ich zamiany

I wynajmowania oraz przenoszenia wlasnosci lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 26.10.2004r., nr uchwaty 83/24/2004r.

§ 16
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 28.04.2016 r..
uchwata nr31/8/2016
8t inspéktor
dfs arganiz - samarzgdowyet
iy,
Czestassa Wuvéq«zgsmc






