Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci
w Spéldzielni Mieszkaniowej »Baltyk”

TEKST UJEDNOLICONY
PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U. z 2003 r.
nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi Zmianami).

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r. nr 188,
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (jednolity tekst Dz. U. 2000 nr 80 poz. 903
z pOzniejszymi zmianami).

Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U. 2005 nr 31 poz. 266 z pozniejszymi
Zzmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej »Baltyk” w Gdyni.

I. Postanowienia ogélne.

1.1 Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i innych
pomieszczen bedacych w zasobach Spétdzielni i odrgbnej whasnosci lokali oraz terenéw.

1.2 Przedmiotem regulaminu jest ustalenie szczegdlowych zasad podziatu kosztéw
gospodarki zasobami Spoéldzielni i odrebnej whasnosci lokali, przypadajacych na
poszczegdlne lokale i wysokosci pobieranych oplat.

1.3 Regulamin obejmuje uzytkownikow:
a) czlonkow spoldzielni:
- posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajgcych spéidzielcze wasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacych whascicielami lub wspétwlascicielami;
b) nie bedacych cztonkami spétdzielni wiascicieli lub wspbtwlascicieli lokali;
¢) nie bedacych cztonkami posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali;
d) najemcow lokali, terendow;
e) zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.

1.4 Definicje poj¢¢ uzywanych w niniejszym Regulaminie:

1) Odrgbna nieruchomosé — to grunt niezabudowany lub zabudowany budynkami trwale
z gruntem zwigzanymi, uregulowany w odrebnej ksigdze wieczystej lub projektowany do

wydzielenia si¢ w odrebna nieruchomosé zgodnie z uchwalg upowaznionego organu
Spotdzielni;

2) Nieruchomos$é wspélna — to grunt oraz czgs¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiadcicieli poszczeg6lnych lokali, lecz stanowia wspotwlasnosé
wszystkich wlascicieli, w tym m.in.:

a) dziatki gruntu,

b) elementy zagospodarowania terenu (m.in. dojécia, dojazdy, chodniki, $mietniki, mala
architektura itp.

¢) czgdci sktadowe budynku m.in. dachy, konstrukcja budynku, elewacje i balkony, Sciany
wewngtrzne budynku, $lusarka okienna i drzwiowa w ciggach komunikacyijnych,



pomieszczenia  techniczne, anteny  zbiorcze, instalacje: elektryczne, odgromowa,
wodociggowa, kanalizaciji sanitarnej i deszczowej, gazowe, centralnego ogrzewania itp.
urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomogci.

d) dzwigi, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze.

3) Powierzchnia uzytkowa lokalu

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania oraz
pomieszczen przynaleznych (t]. piwnice, schowki itp.).

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkon6w, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychow.

b) Powierzchnig lokalu uzytkowego - to powierzchnia wszystkich znajdujacych si¢ w nim
pomieszczen, takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, wc, spizarnie, piwnice,
zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, szyby dzwigowe itp. z wyjatkiem:
strych6w, antresol, balkonéw, loggii.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu.

¢) Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali _uzytkowych
(np. wspélny korytarz, wspélne pomieszczenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych
czgsciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych
do lokalu.

d) Do powierzchni lokali wielopoziomowych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schod6w Iaczacych poszczegblne pomieszczenia wewnatiz lokalu.

e) Powierzchni¢ uzytkows mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug powykonawczej dokumentacji
technicznej budynku przyjetej przez Spéldzielni¢ w trakcie odbioru.

4) Powierzchnia ogrzewana

Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowsa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.o. zgodnie z projektem technicznym.

Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o., a wchodzacych w sktad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, tazienka, we, loggie wiaczone do mieszkan,
itp.) i ogrzewanych bezposrednio cieplem sgsiadujacych pomieszczen — traktuje si¢ jako
powierzchni¢ ogrzewang centralnie.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: piwnic (pomieszczen przynaleznych),
balkonéw, loggii, klatek schodowych, pralni i suszarni domowych, pomieszczeri na wozki itp.

5) Jednostki rozliczeniowe:

- metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu;
- odrgbna nieruchomosé;

- udzial w nieruchomosci wspélnej;

- lokal;

- osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym;

- gniazdo/punkt;



- wskazania urzadzen pomiarowych;

- W poszczegblnych przypadkach okreslonych niniejszym regulaminem do rozliczania
kosztow na obiekty, lokale, osoby - moga by¢ stosowane inne jednostki i normy
okreslone przez Zarzad lub w odrebnych przepisach.

6) Do czasu sprawowania przez Spéldzielni¢ zarzadu nieruchomosciami, decyzje
o rozliczaniu kosztéw na poszczegdlne lokale przy zastosowaniu okreslonej jednostki

rozliczeniowej podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaly, na wniosek Zarzadu
Spoldzielni.

7) Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych)
do tacznej powierzchni wszystkich lokali z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowiacych odrebna (wydzielong) nieruchomosgé.

8) Udzial wlasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do f3cznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (art. 3 ust.3.ustawy o wlasnosci lokali).

Spéldzielnia pozostaje  wlascicielem  lub wspotwlascicielem  nieruchomosci  lub
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza
to przystugujacej czlonkom i wihascicielom lokali niebedgcych czlonkami Spéldzielni
odrgbnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

Udzial w nieruchomosci wspélnej okresla uchwata Zarzadu, o jakiej mowa w art. 42 usm.

9) Pomieszczenie przynalezne - to pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnoci piwnica, komorka, itp. bedace czgscig
skladowg lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje si¢ w innym
budynku, ale w ramach jednej nieruchomosci;

10) Mienie Spéldzielni to wtasnosé¢ Spétdzielni i inne prawa majgtkowe. W szczegdlnosci
mieniem Spétdzielni s wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegélnym czionkom
1 wlascicielom lokali nie bedacym czlonkami Spétdzielni odrgbnej wlasnosci lokali lub praw
z nig zwigzanych. Mienie Spotdzielni dzieli sig na:

a) mienie ogélne — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomoscei stanowigce spdtdzielczy zasob
mieszkaniowy, a stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci administracyjnej,
spolecznej, o$wiatowo- kulturalnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami
wraz z gruntami przynaleznymi,

b) mienie Spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania — to nieruchomosci,
budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zieleni, drogi, chodniki, oswietlenie terenu,
ogolnodostgpne miejsca postojowe, place zabaw, boisko, infrastruktura techniczna, bedace
wiasnoscig Spotdzielni, stuzace uzytkownikom lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie
Z tego mienia.

Zalaczniki nr 11 nr 2.

11) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni obejmuje: przychody i koszty
gospodarki catego zasobu lokalowego Spotdzielni, koszty utrzymania terenéw nalezacych
do zasobéw Spéldzielni, przychody i koszty z tytulu windykacji naleznosci za lokale
(koszty sadowe, egzekucyjne itp.), odsetki od nieterminowych wplat naleznosci za lokale
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i odsetki z tytulu nieterminowych zaptat dostawcom ustug $wiadczonych na rzecz zasobu
lokalowego, odpisy aktualizacyjne na naleznosci za lokale (tworzenie i rozwigzywanie),
przychody i koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej oraz inne przychody
i koszty okreslone stosowna uchwatg Rady Nadzorczej.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wszystkie ponoszone przez
Spotdzielni¢ wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali i nieruchomosci,
W tym w szczegdlnosci:

a) koszty dostawy energii cieplne;j,

b) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

¢) koszty wywozu nieczystosci,

d) koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigow,

e) koszty utrzymania domofonéw,

f) koszty konserwacji budynkéw, budowli, urzadzen i instalacji,

g) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

h) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne,

i) odpisy na fundusz remontowy,

j) pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.

12) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci — przychody z nieruchomosci m.in.
z tytutu najmu i dzierzawy oraz reklamy itp., ewidencjonowane wedlug miejsc powstania.

a) Przychody- rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spoéldzielni
w roku kalendarzowym pienigdze i warto$ci pienigzne oraz wartoéé otrzymanych $wiadczen
w naturze i innych nieodptatnych $wiadczen;

b) Pozytki z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktore rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomosci wspélnej
stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej
te potrzeby przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow.

¢) Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym  cztonkéw  Spotdzielni,
na prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz inne
cele statutowe.

d) Najemcom lokali, terenéw, pomieszczen, miejsc postojowych itp. uzytkujacych na innych
zasadach niz spoéldzielcze prawo lub odrebna wiasno$é oraz osobom zajmujacym lokale,
tereny Spotdzielni bez tytutu prawnego, nie przystuguja prawa do pozytkow.

13) Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:

a) podatek od lokali mieszkalnych, gruntu i budowli wchodzacych w  sktad
nieruchomosci,

b) podatek od lokali uzytkowych, garazy,
¢) podatek od mienia Spétdzielni.
Podatek obcigzajacy poszczegélne lokale rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu (mieszkalny, uzytkowy,
garaz) i wynikajacg z niego wysokoscig obcigzen z tego tytutu.
Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wiasnogé rozliczajg si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.

14) Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu ponoszona przez Spotdzielnig rozliczana jest
W rozbiciu na:
a) oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu zwigzana z lokalami uzytkowymi, garazami
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wechodzacymi w sktad nieruchomosci - rozliczang proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali, '

b) oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu od mienia Spétdzielni.

Whasciciele lokali stanowiacych odrebng wiasnosé, bedacy wspohuzytkownikami
wieczystymi gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosei, w ktérej potozone s3 ich lokale,

rozliczaja si¢ z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie
Z gming.

15)  Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia
Spotdzielni od wszystkich ryzyk wraz z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej
przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia oraz rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali

16) Osoby zamieszkale — to osoby przebywajace w lokalu na podstawie meldunku lub
oswiadczenia wladciciela lokalu lud gléwnego lokatora o ilosci 0séb zamieszkalych.

1.5. Ogélne zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat.

1.5.1 Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami spoldzielni i ustalanie optat przeprowadza
si¢ nastepujgco:

- zimna woda i energia cieplna do podgrzania wody — dwa razy w roku, tj. na 31 maja
1 30 listopada,

- energia elektryczna i gaz — jeden raz w roku, na 30 listopada,

- koszty ogrzewania — za okres grzewczy na koniec sezonu.

Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z przepisami art.6 ust.1 ustawy z 15 grudnia 2000r.
o spétdzielniach mieszkaniowych ( z pozn. zm.), zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do doplaty z tytulu rozliczenia kosztow
Jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzieh rozliczenia przystuguje tytut prawny do danego
lokalu.

1.5.2 Podstawg do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-ekonomiczny Spétdzielni, uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.

W przypadku, gdy po uchwaleniu planu finansowo-ekonomicznego nastapig istotne zmiany
w poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna jest korekta planu
oraz zmiana wysokosci stawek optat za uzywanie lokali.

1.5.3  Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze by¢ dokonywane
czgdciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem oplat publiczno-prawnych, za media i Wywoz
nieczystosci statych oraz innych niezaleznych od Spétdzielni.

1.54 W  uzasadnionych jednostkowych  przypadkach Zarzad moze dokonaé
indywidualnego rozliczenia kosztéw na dany obiekt/lokal/uzytkownika.

1.5.5  Zarzad obcigza dany budynek (nieruchomosé) kosztami usuwania dewastacji
1 uszkodzen w przypadku braku mozliwosci ustalenia Sprawcy. Koszty ponosza wszyscy
uzytkownicy lokali wymienieni w pkt.1.3. niniejszego regulaminu,



Dewas’Facje i u.szkodzenia W budynku (nieruchomosci) obejmuja wybite szyby, uszkodzenia
stolarki, graffiti wewnatrz budynkow oraz dzwigéw, uszkodzenia domofonow i dzwigow.

W przypadku niskiej szkodliwosci lub uszkodzenia Zarzad moze odstapié od obcigzenia
danego budynku (nieruchomosci).

1.5.6. Koszty zarzadzania (ogolnego i administracyjnego) rozlicza si¢ na poszczegblne
rodzaje dziatalnoéci w okresach miesigcznych wskaznikiem struktury przychodéw
tj. wskaznikiem przychodéw z poszczegolnych rodzajow dziatalnosci operacyjnej do
przychodow ogdtem dziatalnosci operacyjnej.

II. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania
i ustalania oplat.

2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

2.1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych spoldzielcze zasoby
mieszkaniowe oraz wlasno$é wspélna ponoszone sg na:

a)  budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegdlnosci takimi jak: piwnice, pomieszczenia gospodarcze,
garaze, klatki schodowe, dzwigi i pozostate;

b) pomieszczenia znajdujace sic w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych;

¢)  urzadzenia uzbrojenia terenow, na ktérych znajduja si¢ budynki, w szczegllnosci:
- urzadzenia sieci wodociggowej, gazowej, cieptowniczej itp.,
- drogi osiedlowe, miejsca postojowe, ulice, chodniki, tereny zielone, place zabaw,
- inne budowle niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania budynkow
mieszkalnych.

2.1.2° Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

- koszty eksploatacji i utrzymania czg$ci wspolnych nieruchomosci,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone
do wspolnego korzystania,

- koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia Spétdzielni,

- koszty odpisu na fundusz remontowy,

- koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

2.1.3  Ewidencje i rozliczenie kosztow eksploataciji oraz optat na ich pokrycie, Spétdzielnia
prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

2.1.4 Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw Zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie odrebnych ewidencji rozliczanych kluczami rozliczeniowymi, przy czym zuzyte
materialy bezposrednie, obcigzaja nieruchomosci wg faktycznego zuzycia.

2.1.5 Rozréznia si¢ koszty:
- niezalezne od Spétdzielni (w tym koszty dostawy wody, energii cieplnej, elektrycznej,
wywozu nieczystosci, gazu, podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu itp.),
- zalezne od Spotdzielni.



2.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej.

2.2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspOlnej ewidencjonuje si¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy
wyodrebnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspolnej, zalicza si¢ wszystkie koszty

poniesione na czgsci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania cz¢$ci nieruchomosci wspélnej skladaja sie
w szczegllnosci:

1. koszty zarzadzania (administrowania) i ogolne tj. w szczegdlnosei utrzymania komérek
funkcjonalnych Zarzadu Spétdzielni, pracownikéw administracji osiedlowych, organéw
samorzadowych itp. w tym wynagrodzenia z narzutami, materialy biurowe, telefony,
zakupy, ustugi informatyczne, prawne, konserwacje i naprawy sprzetu, ustugi bankowe,
pocztowe, ksero, amortyzacja, szkolenia, koszty BHP, ogloszenia prasowe, badanie
bilansu, lustracja, opinie, ksigzeczki oplat i pozostale,

2. utrzymanie czysto$ci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego w budynkach (W tym w
pomieszczeniach ogodlnego uzytku) oraz na terenach przyleglych, deratyzacja,
dezynfekcja, dezynsekcja, fundusz plac z narzutami sprzataczy poses;ji, srodki czystosci,
narzedzia,

3. utrzymanie i konserwacja zieleni, placow zabaw, ustugi transportowe, inne,

4. konserwacja i naprawy urzadzen technicznych czgsci wspolnej m.in. konserwacje wiasne
(fundusz wynagrodzen konserwatoréw, materiaty, BHP, szkolenia itp.) oraz konserwacje
zewnetrzne  w  szczegolnodei:  instalacji  gazowej, elektrycznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji, oddymiania, dachéw, innych
(usuwanie skutkéw awarii, przeglady obligatoryjne, naprawa i konserwacja sprzetu,
pozostale),

5. przeglady przewodéw wentylacyjnych, spalinowych, instalacji oddymiania, gazowych,
elektrycznych, odgromowych, ustug kominiarskich, '

6. dostawy energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenie scickéw w czg$ci wspllnej
(cele gospodarcze),

7. koszty wywozu odpad6éw wielkogabarytowych, gruzu, nieczystosci itp.
8. koszty materialow,

9. pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czgsci wspdlnych nieruchomosci oraz
koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

10. energia elektryczna na potrzeby ogélne budynku,

11. ubezpieczenie majgtku,

12. podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

13. odpis na fundusz remontowy,

14. koszty eksploatacji, utrzymania oraz odpis na fundusz remontowy dzwigow.
222 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozliczane sa:

1) w sytuacji stosowania ustawy o wlasnosci lokali tj. powstania wspélnoty:
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a) w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wilasnogé spotdzielni i lokale
stanowigce wlasnosé innych wiascicieli — proporcjonalnie do udzialu w
nieruchomosci wspélnej;

b) wyodrgbnione w sposéb okreslony w punkcie jak wyzej, koszty dotyczace lokali
stanowigcych odrebng wlasnosé rozliczane Sg na poszczegolne lokale (zajmowane
na zasadach spotdzielczych praw do lokalu i najmu) proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali;

2) w sytuacji stosowania ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w danej
nieruchomosci — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali.

3) koszty energii elektrycznej na potrzeby nieruchomogci wspolnej rozlicza sie
proporcjonalnie do liczby 0s6b w lokalach mieszkalnych,

4) rozliczanie kosztéw dzwigoéw okreslono odrebnie w punkcie 3.8.7.

2.3 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni,
przeznaczonych do wspélnego korzystania.

2.3.1 Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania zalicza si¢

W szczegolnosci:

1) koszty biezacej eksploatacii i utrzymania, w tym:
- utrzymanie czystosci i konserwacja zieleni,
- remonty, drobne naprawy i konserwacje oraz przeglady techniczne,
- energia elektryczna (o$wietlenie),

2) podatek od nieruchomosci dotyczacy dziatek Spdldzielni nie przypisanych do
poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych, a niezbgdnych dla wlasciwego
funkcjonowania Spétdzielni,

3) Kkoszty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow - jak wyzej,

4) inne koszty poniesione na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie do wspdlnego korzystania.

2.3.2 Podziatu kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni (z wylaczeniem kosztéw remontéw mienia Spotdzielni) na poszczegblne
rodzaje dzialalnosci dokonuje si¢ w okresach miesigcznych wskaznikiem struktury
przychodéw i rozlicza na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni z
wylaczeniem lokali wlasnych (stuzacych dziatalnosci administracyjnej, spoleczne;,
oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni).

Koszty remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni rozlicza si¢ na
poszczegllne lokale proporcjonalnie do powierzchni z wylaczeniem lokali wiasnych
(stuzacych dziatalnosci administracyjnej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni).

2.3.3 Optata za mienie Spéldzielni nie obejmuje odpiséw/optat na remonty nieruchomogci
stanowigcych mienie Spétdzielni.

Na pokrycie kosztow remontéw mienia Spoldzielni ustala oplat¢/odpis na fundusz
remontowy mienia Spétdzielni w lokalach mieszkalnych, garazach i w lokalach uzytkowych
wiasnosciowych oraz stanowiacych odrebna wiasnosé na podstawie planowanych potrzeb
w zakresie remontéw Wysokosé optat i odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2.4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne
Spéldzielni (art. 40 usm).
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spétdzielni to:
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- podatek od nieruchomosci,

- wieczyste uzytkowanie gruntéw,

- ushugi porzadkowe i utrzymanie zieleni,

- konserwacja, naprawy, remonty chodnikéw, ulic, malej architektury,
- o$wietlenie terenu i zasilanie urzadzen technicznych,

- utrzymanie obiektow administracji,

- konserwacje, naprawy i remonty infrastruktury techniczne;j,

- amortyzacja,

- ubezpieczenie mienia Sp6tdzielni,

- wynagrodzenia pracownikéw zwigzane z utrzymaniem obiektow,
- pozostate.

2.5 Odpis na fundusz remontowy zasobow Spéldzielni oraz koszty remontéw lokali
uzytkowych.

2.5.1 Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z zapisem

art. 6 ust. 3 usm. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2.5.2 Ewidencja wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2.5.3 Spoidzielnia tworzy fundusz remontowy z:

- odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkalnych i garazy oraz lokali
uzytkowych spétdzielczych wlasnosciowych i stanowigcych odrebng wilasnosé w zt/m?
pow. uzytkowej na podstawie kosztéw planowanych remontéw w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej;

- odpisu na fundusz remontowy mienia Spétdzielni w zl/m? pow. uzytkowej na podstawie
planowanych remontéw w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej;

- odpisu na fundusz remontowy dzwigéw w zlosobe w oparciu o uchwale Rady
Nadzorczej.

2.5.4 Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zawarto w odrgbnym
regulaminie.

2.5.5 Remonty lokali uzytkowych w najmie obcigzajg bezposrednio koszty eksploatacji
i utrzymania tych lokali.

2.5.6 Remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni po rozliczeniu w sposob
ustalony w pkt. 2.3.2 obcigzaja:

a) fundusz remontowy mienia Spétdzielni lokali mieszkalnych, garazy i lokali
uzytkowych spétdzielczych wlasnosciowych oraz stanowigcych odrebng whasnose,
b) bezposrednio koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych w najmie.

2.6 Koszty dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej (dotyczy czlonkow
Spéldzielni art. 4 ust.5 usm).

2.6.1 Zgodnie z art. 4 ust. 5 usm czlonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych
z dzialalnoscig spoleczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie b¢dgey cztonkami oraz

osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
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moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze
Spoétdzielnig.

262 W e\yidencji ksiggowej nalezy odrebnie ewidencjonowaé przychody inne, niz oplaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztow dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej, gdyz

podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osbb prawnych oraz VAT i wchodza w
sktad wyniku finansowego Spotdzielni.

2.6.3 Do kosztéw dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej zalicza sie:

- koszty wynagrodzen, narzutéw na wynagrodzenia pracownikow i zleceniobiorcow
zatrudnionych przy tej dziatalnosci,

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé,
- koszty bhp, szkolen, itp.

- koszty zakupu i amortyzacji sprzetu stanowigcych wyposazenie klubu,
- koszty zwigzane z prowadzeniem zajec, organizacjgimprez,
- pozostate.
2.6.4 Podzialu kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na czionkowskie

lokale mieszkalne i uzytkowe dokonuje si¢ wskaznikiem struktury przychodéw w okresach
miesie¢cznych.

2.6.5 Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej stanowig sktadnik kalkulacyjny
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych.

2.7  Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali.
2.7.1 Rozliczenie kosztéw dostawy mediéw poszczegilnych lokali.

Koszty dostawy mediow poszczegdlnych lokali stanowig w szczegdlnosci:

- dostawa wody i odprowadzenie Sciekoéw - szczegélowe zasady rozliczania w punkcie 2.8,
- wywoz nieczystosci,

- gaz na potrzeby lokali,

- utrzymanie domofonow,

- energia elektryczna w lokalu,

- dostawa energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali i podgrzania wody,

ustalane sg wedlug biezacych kosztow obcigzajacych dany lokal i obcigzaja uzytkownika
w wysokosci kosztéw przypadajacych na lokal.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, gazu na potrzeby lokali, energii elektryczne;j
i cieplnej stanowi laczny koszt wykazany na fakturze zgodny z odczytem z licznika
zainstalowanego w nieruchomosci (budynku) oraz obowigzujacg cena.

Koszty wywozu $mieci, domofonéw ustalane wg faktur dotyczacych danego budynku.

2.7.2 Uzytkownik ponosi oplatg¢ za $wiadczenia, z ktérych ma prawo i mozliwosé
korzystania.

2.7.3 Przy ustalaniu oplat w skladnikach liczonych od oséb w mieszkaniach
niezamieszkatych (liczba oséb zero) przyjmuje si¢ naliczenia jak dla jednej osoby, np.: moc
zamdOwiona (optata stata c.w.), fundusz remontowy dzwigu, eksploatacja dzwigu, gaz, energia
elektryczna, zimna i ciepta woda (lokale nieopomiarowane).

2.7.4 Zmiany cen gazu, wody, energii elektrycznej i cieplnej, wywozu nieczystosci
uwzglednione s3 w oplacie z dniem wprowadzenia zmiany cen lub w najblizszym rozliczeniu
kosztéw i optat.

2.7.5 Spotdzielnia ustala zaliczki (przedptaty) indywidualnie dla poszczegdlnych
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uzytkownikéw w oparciu o koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2.7.6 Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ odpowiednio do liczby zamieszkatych

0s0b w nieruchomosciach mieszkaniowych posiadajacych gazomierze zbiorcze.

Na pokrycie kosztéw zuzycia gazu ustala si¢ miesigczne oplaty zaliczkowe w zl/osobe.
Ostateczne rozliczenie wnoszonych przez mieszkaicéw oplat zaliczkowych w stosunku
do poniesionych kosztow zuzycia gazu dokonuje si¢ oddzielnie dla kazdego budynku.

2.7.7 Utrzymanie domofonéw - tj. koszty eksploatacji, konserwacii, drobnych napraw oraz
usuwania skutkow dewastacji, obcigzajg lokale wyposazone w te instalacje.

Optaty miesigczne z tytutu eksploatacji domofonéw rozliczane sg W przeliczeniu na ilo$¢
mieszkan wyposazonych w domofon. Ostateczne rozliczenie dla kazdego budynku nastepuje
po zakonczeniu roku kalendarzowego. Wymiana instalacji wraz z osprzetem odbywa sie
wylgcznie na koszt uzytkownikéw instalacji domofonowej.

2.7.8

1. Koszty wywozu nieczystodci statych w budynkach mieszkalnych obejmujg wydatki na
rzecz Gminy Gdynia zwigzane z oplatami za wywoz odpadéw komunalnych oraz
pozostale koszty zwigzane z wywozem nieczystosci statych m.in. amortyzacja
pojemnikéw, mycie i dezynfekcja, ubezpieczenie oraz naprawa zniszczonych
pojemnikow.

Na pokrycie pozostatych kosztow zwiazanych z wywozem nieczystosci statych moze
by¢ ustalona odrebna optata.

2. Rozliczenie kosztéw wywozu odpadéw komunalnych wnoszonych do Urzedu Miasta
na poszczegolne lokale zgodnie z uchwata Rady Miasta Gdyni w tym zakresie.
Pozostale koszty zwigzane z wywozem nieczysto$ci mogg byé rozliczone na
poszczegdlne lokale w sposéb jednolity.

3. Koszty wywozu nieczystosci w lokalach uzytkowych wolnostojacych (w tym
W garazach) ustalane sg na podstawie zawartych uméw z dostawcami.

2.8 Rozliczenie kosztéw i ustalanie oplat za wodg, odprowadzenie $ciekéw.

2.8.1 Zalokale opomiarowane uwaza sig:

a) w budynkach, w ktérych lokale wyposazone $3 W sprawnie dziatajace wodomierze
wody zimnej i cieplej z odczytem wzrokowym, posiadajace aktualng legalizacje,

b) w budynkach, w ktérych lokale Wyposazone s3 w sprawnie dzialajace wodomierze
wody zimnej i cieplej z odczytem radiowym, posiadajace aktualng legalizacje.

2.8.2 Zamontowane wodomierze z odczytem wzrokowym stanowig wiasnos¢ uzytkownika
lokalu. Uzytkownik jest zobowigzany przekazywaé do Administracji Osiedla informacje
w formie pisemnej o wskazaniach wodomierzy na 31 maja i 30 listopada, najpézniej
do 7 czerwca oraz do 7 grudnia kazdego roku.
W lokalach wyposazonych w wodomierze z odczytem radiowym, uzytkownik nie ma
obowigzku przekazywania odczytow.
Zamontowane wodomierze z odczytem radiowym stanowig wiasnosé Spétdzielni.

2.8.3  Lokale opomiarowane obcigzane s kosztami obliczonymi jako iloczyn wskazanego
zuzycia wody oraz aktualnej ceny wody wraz z odprowadzeniem $ciekow.
Zuzycie wody w lokalu jest sumg zuzycia wykazanego przez wszystkie wodomierze

zamontowane w instalacjach wody zimnej i cieplej z uwzglednieniem ustalef wynikajacych
z punktu 2.8.8.
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2.8.4 Zalokale nieopomiarowane uznaje si¢ lokale, w ktorych:
- nie zamontowano wodomierzy,
- ming} okres waznosci legalizacji i nie dopetniono obowigzku ponownej legalizacii,
- stwierdzono naruszenie plomb lub inne uszkodzenie wodomierza uniemozliwiajace
prawidlowy pomiar zuzycia wody,
- nie przekazano przez dwa okresy rozliczeniowe danych o zuzyciu wody,
- uniemozliwiono dokonania odczytu kontrolnego,
- uniemozliwiono poprzez odmowg lub nieudostepnienie lokalu, montaz wodomierzy

radiowych, bez wzgledu na okres waznosci cechy legalizacyjnej posiadanego
wodomierza z odczytem wzrokowym.

2.8.5. Koszty zuzycia wody w budynku lub hydroforni zasilajacej budynki w wode
pomniejszone o kwoty wynikajace ze wskazan wodomierzy w lokalach opomiarowanych,
obciazaja lokale nieopomiarowane proporcjonalnie do liczby os6b uzytkujgcych lokal, jako
zaliczka.

Zaliczka maksymalnie wynosi:
- woda zimna i surowiec - 21 m*/osobg/miesigcznie
- energia do podgrzania wody - 7 m* wody/osobe¢/miesiecznie

Zaliczka obowigzuje réwniez dla lokali o naliczeniu optat na ,,0” 0séb jak za 1 osobe.

2.8.6 Mieszkania nabyte w okresie rozliczeniowym o naliczeniu optat na ,,zero” oséb
nieopomiarowane lub opomiarowane z brakiem legalizacji wodomierzy:

- rozlicza si¢ jak opomiarowane przez caly okres — pod warunkiem pisemnego
zgloszenia checi badz faktu montazu lub legalizacji wodomierzy w ciggu miesigca od
daty nabycia,

- jezeli nie zostanie spelniony powyzszy warunek to stosuje si¢ miesigczng zaliczke
c.w. 7m? oraz z.w. 21m?* w naliczeniach za jedna osobe¢ - zgodnie z punktem 2.8.5.

2.8.7 Koszt wykazanego zuzycia w punktach poboru wody w pralni oraz innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, obcigza osoby bezposrednio korzystajace.

Rejestr zuzycia prowadzi przedstawiciel Komitetu Domowego, a w przypadku braku
Komitetu Domowego, upowazniona przez administracj¢ osoba.

2.8.8 Laczny koszt obcigzajacy budynek lub hydrofomig zasilajgca budynki w wode, po
pomniejszeniu o zuzycie rozliczone, stanowi koszty nierozliczone w danym okresie. Koszt ten
rozlicza si¢ jednolicie na ilo$¢ lokali w budynku.

2.8.9 Zasady rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekow dla lokali
nieopomiarowanych, opomiarowanych nieodczytanych lub z uszkodzonymi urzadzeniami:

a) ktorych wskazanie nie moze by¢ przyjete do rozliczenia z winy uzytkownika lokalu
— ryczalt 21m® na osobe miesiecznie,

b) ktérych wskazania nie moga by¢ przyjete do rozliczenia bez winy uzytkownika lokalu
— $rednie zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktérym poprawnie dzialaly
urzadzenia pomiarowe.

2.8.10 Ustalenia koncowe.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego zglaszania do Spotdzielni
informacji o:
- uszkodzeniu wodomierzy,
- stwierdzeniu nieprawidlowego dzialania wodomierza,
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- naruszeniu plomb wodomierza,

- dokonaniu legalizacji wodomierza w wymaganym terminie,

- zbyciu lokalu — dokonuje si¢ rozliczenia na dzien przekazania lokalu, na podstawie
odczytu licznikéw lub przy braku odczytéw proporcjonalnie do czasu uzytkowania
lokalu, przyjmujac cen¢ za energie cieplng do podgrzania wody z wnoszonych oplat,

- uszkodzeniu modutu lub plomby modutu radiowego.

2.9 Zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat energii cieplnej do podgrzania wody
w lokalach.

2.9.1 Koszty energii do c.w. obejmujg czg$é stalg i zmienna:
a) nakoszty state (niezalezne od zuzycia) skladaj si¢: koszty state zakupu
(optaty stale za moc zaméwiong na potrzeby c.w. i ustugi przesylowe),
ustalane wedhug liczby os6b i nie podlegaja rozliczeniu,

b) pozostate koszty zmienne rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazan mieszkaniowych
wodomierzy cieptej wody lub ryczattu.

2.9.2 Zasady rozliczania przy zmianie lokatorow:
a) koszty stale dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania,

b) koszty indywidualne cieplej wody zgodnie z odezytem posrednim.

2.9.3 Zasady zamiennego rozliczania kosztéw dla lokali nieopomiarowanych,
opomiarowanych nieodczytanych lub z uszkodzonymi urzadzeniami :

a) ktorych wskazanie nie moze by¢ przyjete do rozliczenia z winy uzytkownika lokalu
—ryczalt 7 m® na osob¢/miesig¢cznie,

b) ktérych wskazania nie moga by¢ przyjete do rozliczenia bez winy uzytkownika lokalu
— Srednie zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktérym poprawnie dziataty
urzadzenia pomiarowe.

294 Decyzj¢ o sposobie rozliczenia podejmuje Spéldzielnia w oparciu o protokoét
sporzadzony w lokalu i podpisany przez uzytkownika i przedstawiciela Spoétdzielni.

2.9.5 Na pokrycie kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody uzytkownicy wnoszg
miesigczne zaliczki w oplatach za lokal.

2.10 Zasady rozliczania kosztéw zmiennych energii cieplnej dla celow ogrzewania
(c.0.) lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2.10.1 Niniejsze zasady dotyczg optat zmiennych za ciepto na potrzeby ogrzewania
lokali
mieszkalnych i uzytkowych.
Rozliczanie kosztéw zmiennych c.o. dokonywane jest przez firme rozliczeniows, zwang dalej
Firma, zgodnie z zawarty ze Spoldzielnia umows oraz przez Spétdzielni¢ w przypadku
budynkéw, w ktérych wszystkie lokale sg nieopomiarowane.

2.10.2 Do rozliczen c.o. przyjmuje si¢ okres od poczatku sezonu grzewczego.

2.10.3 Do rozliczenia zmiennych kosztéw c.o. za okres rozliczeniowy w mieszkaniach
opomiarowanych przyjeto nastepujacy podziat:
- 60% koszty wedhug wskazan podzielnikéw — zmienne,
- 40% koszty obliczane w odniesieniu do powierzchni mieszkari — state.
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Za zgodg wigkszosci uzytkownikéw danego budynku Zarzad moze zmieni¢ powyzsze
proporcje.

2.10.4 Do rozliczenia zmiennych kosztow c.o. za dany okres rozliczeniowy lokali
uzytkowych, w przypadku ich opomiarowania, stosuje si¢ zasady jak w punkcie 2.10.3
za wyjatkiem lokali uzytkowych w pawilonach wolnostojacych, w ktérych dopuszcza sig
indywidualnie zréznicowany podziat kosztéw ustalony kazdorazowo uchwatg Zarzadu.

2.10.5 Wspdlczynniki redukcyjne wynikajace z potozenia lokalu w budynku oraz
wspdlezynniki korekcyjne wynikajace z rodzaju i wielkosci grzejnikow ujgte sg w systemie
rozliczeniowym stosowanym przez Firme. Wsp6tczynniki redukcyjne ustala Zarzad.

2.11 Ogolne zasady rozliczania zmiennych kosztéw c.o.

2.11.1 Rozliczenie zmiennych kosztéw c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
wykonywane jest przez Firm¢ na podstawie poniesionych kosztéw (z wyltgczeniem oplaty
statej OPEC pobieranej przez 12 miesigcy), tj.:

- sumy zuzycia energii cieplnej na cele c.o0. (GJ) w poszczeg6lnych budynkach wedtug
odczytow licznikéw ciepta w nich zamontowanych i wedtug cen umownych OPEC
(jednostki ciepta);

- zgodnie z poniesionymi kosztami ustalonymi na podstawie faktur
np. uszkodzonych licznikach;

- zaliczek wptaconych na cele c.0. w okresie rozliczeniowym;

- wynikéw odczytéw podzielnikow kosztéw c.o. w lokalach.

2.11.2 Podziat kosztow zmiennych.
Koszty catkowite c.o0. poniesione w budynku mieszkalnym dzielg si¢ na dwie grupy:
- koszty stale - stanowig 40% warto$ci wskazan licznika gléwnego (lub sumy wskazan
urzadzen pomiarowych poszczegdlnych weztéw w budynku) i kosztow strat przesytu. Koszty
stale rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. W sklad kosztow statych
wehodzi ogrzewanie klatek schodowych, tazienek, pralni, suszarni, pomieszczen ogodlnego
uzytku itp. oraz straty na pionach c.o. oraz ewentualne straty przesytu;

- Kkoszty zmienne - 60% wartosci wskazan licznika gtéwnego (lub sumy wskazan urzadzen
pomiarowych poszczegélnych weztow w budynku). Koszty zmienne rozlicza sie
proporcjonalnie do wskazan zainstalowanych podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
szacowan zgodnych z systemem i regulaminem rozliczer.

2.11.3 Koszty stale oblicza si¢ w ten sposob, ze catkowity koszt staly ogrzewania
(40% kosztéw ogolnych) zostaje podzielony przez zsumowang powierzchni¢ uzytkowa lokali
w celu otrzymania kosztu statego za 1m? p.u.

Koszt staly lokalu stanowi iloczyn kosztu statego dla 1m’ i powierzchni lokalu.

2.11.4  Koszty zmienne rozliczane sg w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztow ciepta

zwiazane z iloécia zuzytego ciepla w lokalu, ktére sg ustalane w nastgpujacy sposob:

- Firma dokonuje odczytow wskazan podzielnikéw w budynku, uzyskujac pisemne
potwierdzenie poszczegdlnych uzytkownikéw (pisemne potwierdzenie nie dotyczy
odczytéw podzielnikow radiowych);

- dla kazdego lokalu wielko$¢ odczytu ze skali zostaje przeliczona przez wspdiczynnik
korekcyjny grzejnika uwzgledniajacy jego wielko$é, typ, moc cieplng oraz wspdiczynnik
redukcyjny uwzgledniajacy potozenie mieszkania;

- dokonane przeliczenia stanowia tzw. jednostki zuzycia;

- wszystkie obliczone dla danego budynku jednostki zuzycia zostaja zsumowane.

2.11.5 Catkowity koszt zmienny optaty c.o. przypadajacy dla budynku zostaje podzielony
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przez sumg jednostek zuzycia we wszystkich lokalach w budynku, a otrzymany iloraz stanowi
ceng jednostkowa zuzycia wedhug podzielnika kosztow ciepta.

2.11.6  Koszt zmienny dla lokalu zostaje ustalony jako iloczyn ceny jednostki zuzycia i
ilosci jednostek zuzycia danego lokalu.

2.11.7  Koszt zmienny — catkowity c.o. lokalu stanowi sume¢ kosztu stalego i kosztu
zmiennego z wylaczeniem oplaty statej (za 12 miesiecy).

2.11.8  Ustala si¢ poziom minimalnego kosztu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu liczonego z kosztéw catkowitych c.o. na poziomie 60% sredniego kosztu ogrzewania
1m? powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku.

2.12 Rozliczenie kosztoéw ogrzewania z uzytkownikiem lokalu.
2.12.1 Uzytkownicy lokali na poczet optaty za centralne ogrzewanie wnoszg:

- oplatg stalg, wnoszong przez 12 miesigcy kazdego roku i nie podlegajacg rozliczeniu,

- przedplatg ryczattowg w formie zaliczek w okresie sezonu grzewczego na pokrycie
kosztéw zmiennych podlegajaca rozliczeniu.

2.12.2 Spéldzielnia ustala zaliczki (przedplaty) na nastegpny sezon grzewczy dla
poszczegodlnych uzytkownikéw lokali, stosujac jednolity wskaznik zuzycia energii, przyjety
dla catego budynku i wyliczony w oparciu o koszty z poprzedniego sezonu, uwzgledniajgc
ewentualne zmiany cen energii, wprowadzone przez dostawce ciepta.

Wysokosci zaliczek (przedptat) podawane s3 w wydruku czynszowym i platne w trakcie
sezony grzewczego.

Zaliczki (przedptaty) podlegaja rozliczeniu po zakoriczeniu sezonu grzewczego. Laczne
zaliczki (przedptaty) wniesione przez uzytkownika lokalu zostang porownane z wynikiem
rozliczenia i na tej podstawie zostanie wyliczona nadptata lub niedoptata.

2.12.3 Szczegbtowe zasady rozliczania zmiennych kosztéw c.o

- lokale opomiarowane.
Za lokale opomiarowane uwaza si¢ lokale, w ktérych na grzejnikach zamontowane g
podzielniki kosztow c.o.
Lokale opomiarowane rozliczane sa na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw na
grzejnikach (koszty zmienne) oraz powierzchni mieszkah w budynku (koszty state).

- lokale nieopomiarowane .
Za nieopomiarowane uwaza sie lokale, w ktorych:

a) nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow wobec braku zgody uzytkownika
na montaz lub jego nieobecnosci w czasie montazy gtéwnych i uzupelniajacych,

b) zdemontowano podzielniki,

¢) odmoéwiono podpisu karty odczytu po komisyjnym sprawdzeniu,

d) nie dokonano odczytu z uwagi na brak zgody uzytkownika,

e) nie dokonano odczytu przez minimum 2 sezony grzewcze.

- lokale nieodczytane

Za lokale nieodczytane uwaza sig takie lokale, w ktérych nie dokonano odczytoéw przez
jeden sezon grzewczy.

2.12.4 Lokale nieopomiarowane s3 rozliczane wedlug  kosztéw  ogrzewania
powierzchni
uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej

w budynku w okresie rozliczeniowym, powigkszonego wspétczynnikiem 3,0 a za lokale
nieodczytane powigkszone wspétczynnikiem 1,6.
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2.12.5 W lokalach, w ktérych nie dokonano odczytania podzielnikow po jednym
sezonie

grzewczym, istnieje mozliwo$¢ ponownego rozliczenia po dokonaniu odczytu w nastepnym
sezonie grzewczym, na zasadzie bilansu dwéch lat.

2.12.6 Uszkodzenie podzielnikéw kosztéw lub plomb:

- W przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkodzenia podzielnika kosztow co. w
czasie trwania okresu rozliczeniowego, obejmujacego sezon grzewczy i po dokonaniu
jego naprawy, rozliczenie zostanie dokonane szacunkowo przez Firme;

- w przypadku stwierdzenia przez pracownika Spoékizielni lub Firmy podczas
przeprowadzenia odczytow lub kontroli w trakcie sezonu grzewczego uszkodzenia lub
demontazu co najmniej jednego z podzielnikéw kosztéw, lokal rozliczany bedzie wedtug
kosztow ogrzewania powierzchni uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu
ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej w budynku w okresie rozliczeniowym,
powigkszonego wspdtczynnikiem 3,0.

2.12.7 W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody
Zarzadu

Spétdzielni przerobit instalacje grzewcza, wymienit grzejniki itp. ustala si¢ koszty jak
w lokalach nieopomiarowanych ze wspoiczynnikiem 3,0, za§ w przypadku demontazu
grzejnika jedynie w pomieszczeniu kuchennym, pomieszczenie kuchenne rozliczane bedzie
wedlug kosztow ogrzewania powierzchni uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu
ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej budynku w okresie rozliczeniowym, a pozostale
pomieszczenia rozliczone beda jak opomiarowane.

2.12.8 W przypadku, gdy uzytkownik uniemozliwia dokonanie odczytéw kontrolnych lub
w
wyniku ktérych stwierdza si¢ jednoznaczne proby manipulowania wynikami odczytow,
koszty ogrzewania ustala si¢ jak w lokalach nieopomiarowanych, ze wspotczynnikiem 3,0.

2.12.9 Decyzja o rozliczeniu lokalu w wymiarze Sredniego kosztu ogrzania 1m?
powierzchni
uzytkowej w budynku w okresie rozliczeniowym, powigkszonym wspétczynnikiem 3.0 jest
podejmowana przez Spoéldzielni¢ po konsultacji z Firma. Podstaws takiej decyzji jest protokot
sporzadzony w lokalu i podpisany przez reprezentanta Firmy i upowaznionego pracownika
Spoétdzielni.

2.12.10 Zmiana uzytkownika lokalu zostanie odnotowana i wprowadzona do bazy danych.
Koszty stale dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania.

Koszty zmienne dzieli si¢ zgodnie z podpisanym przez strony oswiadczeniem:
- zgodnie z odczytem posrednim,
- proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania,
- przypisuje si¢ cate koszty jednemu z lokatorow.

2.12.11 Rozliczenie budynkow, w ktérych nie wszystkie lokale sg opomiarowane:

- koszty c.o. za dany sezon dla lokali nieopomiarowanych zostang zsumowane osobno dla
kazdego budynku;

- koszty c.0. za dany sezon dla lokali opomiarowanych okre$lone zostang jako réznica
pomigdzy kosztami ogrzewania budynku, a kosztami dla lokali nieopomiarowanych.
Powstala r6znica bedzie rozliczana wedtug zasad dla lokali opomiarowanych.

2.12.12 Rozliczenie budynkéw, w ktérych wszystkie lokale sg nieopomiarowane :
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- ogotem koszty c.0. za dany sezon obcigzajace budynek rozlicza si¢ jednolicie na m?
powierzchni uzytkowej lokali okreslonej w pkt. 1.4.4.)

2.13 Ustalenia koncowe.

2.13.1 Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:

- zamontowania urzgdzen (przygrzejnikowych zaworow termostatycznych i
podzielnikéw kosztow ogrzewania),

- dokonywania odczytéw i plombowania podzielnikow,

- konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen,

- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego,

- ponownego montazu podzielnikow kosztow po uszkodzeniu lub wymianie grzejnikow.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego zgloszenia do Spétdzielni i Firmy
o koniecznosci ponownego montazu podzielnikow kosztow, uszkodzenia urzadzen,
stwierdzenia niewltasciwego ich dziatania i naruszenia plomb.

2.13.2 Uzytkownik lokalu ponosi koszty:

- dodatkowych montazy podzielnikéw kosztow ciepta,

- dodatkowych odczytow i migdzyodczytow,

- wymiany lub naprawy uszkodzonych z winy lokatora podzielnikéw kosztow lub plomb,

- interwencji przedstawiciela Firmy na skutek nieuzasadnionej reklamacji lokatora,

- rozliczenia centralnego ogrzewania ujgte w rozliczeniu indywidualnym kosztow,

wystawionym przez firme rozliczeniows.

2.13.3 W przypadku wniesienia reklamacji przez uzytkownika w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia, bedzie rozpatrzona przez Zarzad Spéldzielni przy udziale
przedstawiciela Firmy w terminie do 1 miesigca.

2.13.4 Uzytkownicy lokali uzytkowych nie Kkorzystajacy z c.0., a posiadajgcy
indywidualne
ogrzewanie w budynku objetym opomiarowaniem, pokrywaja koszty oplaty stalej
w przypadku korzystania z pomieszczefi wspdlnych budynku (np. klatka schodowa, korytarze,
piwnice).

2.13.5 Rozliczenia dokonywane przez Firme podlegajg zatwierdzeniu przez Zarzad
Spoétdzielni.

2.13.6 Na wniosek wiekszosci uzytkownikéw lokali danego budynku istnieje mozliwosé
rezygnacji z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania wg podzielnikéw i rozliczania si¢
zgodnie z zapisem ujetym w punkcie 2.12.12 (tak jak dla budynkéw nieopomiarowanych).

2.14 Rozliczenie stalych kosztéw zakupu energii cieplnej do celéow podgrzania wody
i ogrzewania.

Poniesiony przez Spoéldzielni¢ laczny koszt dostawy energii cieplnej wedtug faktur, rozlicza

si¢ na poszczegdlne obiekty zgodnie z przyjetymi do fakturowania zasadami, odrebnie na
potrzeby ogrzania pomieszczen i cieptej wody.

2.14.1 Koszty wynikajace ze stalych kosztdw zakupu energii na cele podgrzania
wody

(moc zamodwiona na cele c.w. oplaty stale za moc zamdwiong na potrzeby c.w. i ustugi
przesylowe) rozlicza si¢ wedlug liczby 0sob z zastrzezeniem pkt. 2.7.3.
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2.14.2 Eoszt(}i/ stale zakupu energii na cele c.w. rozlicza si¢ wedlug ustalonych przez
arzg

norm dostosowanych do branzy prowadzonej w lokalu dzialalnosci (lokale uzytkowe).

2.14.3 Rozliczenie stalych kosztow zakupu energii nacele c.w. w lokalach uzytkowych
w najmie ustala Zarzad.

2.14.4 Koszty wynikajace ze stalych kosztow zakupu energii za cele c.o.
(moc zamoOwiona oplaty stale za moc zamoOwiong na potrzeby c.o. i ustugi przesylowe)

rozdziela si¢ na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie do kubatury kazdej
z tych grup lokali.

2.14.5 Przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty stale ogrzewania rozlicza sig
na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej ogrzewane;.

2.14.6 Przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty stale ogrzewania rozlicza sig
na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do ich kubatury.

IIl. Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

3.1 Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przysluguja spéldzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kositéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni, a takze uczestnicza
w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoleczna, o$wistows i kulturalng prowadzona przez
spétdzielnie - przez uiszczanie oplat.

3.2 Osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu Kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
art. 5 usm.

3.3 Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze uczestnicza w kosztach zwigzanych
z dziatalno$cia spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez spoldzielni¢ przez
uiszczanie oplat.

3.4 Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rdwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem z zastrzezeniem art. 5 usm.

3.5 Osoby zajmujace lokale mieszkalne:

- w oparciu o umowe najmu lokalu (dotyczy pracownikéw i bylych pracownikow
Spoldzielni, osob przekwaterowanych z lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego oraz
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0s0b, z ktorymi zawarto umowg najmu lokalu w oparciu o postanowienie § 9 ust.1 pkt. b
regulaminu ustanawiania spotdzielczych praw do lokalu),

- po wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

- po ustaniu czfonkostwa wskutek zgonu i nieuregulowaniu w statutowo okreslonym terminie
formalnosci warunkujacych uzyskanie spétdzielczego prawa do lokalu i cztonkostwa,

- po ustaniu cztonkostwa wskutek zgonu wiasciciela lokalu (od daty zgonu),

- o0soby wynajmujgce pracownie na prowadzenie dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki

ponosza oplaty w wysokosci planowanych kosztéw eksploatacji przypadajgcych na
zajmowane przez nich lokale.

3.6 Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego placa odszkodowanie za bezumowne
korzystanie, ktoére jest ustalane i zatwierdzane przez Zarzad. Stawka oplaty z tytutu
odszkodowania, w z/m* pow. uzytkowej lokalu, przeznaczona jest na pokrycie kosztow
eksploatacji, zarzadzania, odpiséw na fundusz remontowy itp.

Osoby te obowigzane s3 réwniez do uiszczania oplaty za energie elektryczna, gaz, wode,
wywoz nieczystosci stalych i plynnych, dzwig, oraz inne $wiadczenia w wysokosci
przypadajacych na nich kosztow.

3.7 Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali uzytkowych lub ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do Ilokali uzytkowych wnosza oplaty

eksploatacyjne ustalone na poziomie planowanych kosztéw z uwzglednieniem specyfiki
lokalu uzytkowego.

3.8 Uzytkownicy lokali wymienieni w ust. 3.1- 3.7 obowigzani sg do uiszczania oplat
przeznaczonych do pokrywania kosztéw w wysokosci zatwierdzonej Uchwatami Rady
Nadzorczej lub Zarzadu Spoétdzielni jak ponizej:

3.8.1 zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a w szczeg6lnosci:
- dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw,
- Wywozu nieczystosci statych,
- gazu,
- utrzymania domofonéw,
- energii elektrycznej w lokalu,
- dostawy energii cieplnej dla celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody itp.

3.8.2 zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania wspdlnych nieruchomosci
w czgsciach przypadajgcych na ich lokale.

3.8.3  zwiagzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,

3.8.4. zwigzanych z dzialalno$cia spoteczng, oswiatows i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielni¢, z wyjatkiem niecztonkéw Spéidzielni,

3.8.5 zwigzanych z remontami sp6tdzielczych zasobow oraz mienia Spotdzielni,

3.8.6 zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem garazy cztonkowskich:
a) ubezpieczenie garazu,
b) inne (m.in. ustugi obce, materiaty itp.),
¢) koszty zarzadzania,
d) podatek od nieruchomosci,
e) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
f) odpis na fundusz remontowy,
g) energia elektryczna.
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Czlonkowie uzytkujagcy garaze wnosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spéidzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg na dany rok planu finansowo
—ekonomicznego Spotdzielni.

Stawka eksploatacji przeznaczona jest na pokrycie kosztow pkt. 3.8.6.a-c, natomiast na

pokrycie pozostatych kosztéw ustala si¢ odrebne zaliczkowe optaty, rozliczane do wysokosci
kosztow.

3.8.7 zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem dZwigéw w nieruchomosciach
a) koszty konserwacji, napraw, dewastacji, dozoru technicznego, ubezpieczenia,
b) energii elektryczne;j,
¢) odpis na fundusz remontowy.

Koszty eksploatacji dzwigéw rozlicza si¢ na osob¢ w budynkach posiadajacych urzadzenia
dzwigowe. Na podstawie planu ekonomiczno-finansowego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg i rozliczenia kosztow ustala si¢ miesigczne stawki oplat dla lokali obstugiwanych
przez dzwigi w zt/osobg. Na pokrycie wymienionych kosztow ustala si¢ odrebne skiadniki
optat. W budynkach wyposazonych w dzwigi optata z tytulu energii elektrycznej dzwigow
jest ujeta w oplacie za energie¢ elektryczng budynku w zt/osobe.

Wymienione optaty nalicza si¢ w 100% niezaleznie od kondygnacji, na ktérej potozony jest
lokal w budynku.

Koszty utrzymania dzwigéw sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
/budynku/ wyposazonej w dzwigi i rozliczane proporcjonalnie do liczby oséb.

3.9  Czlonkowie Spoéldzielni i nieczlonkowie uzytkujacy dodatkowe komorki, piwnice
i inne podobne pomieszczenia ponosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spoétdzielni.

3.10 Najemcy lokali uzytkowych optacaja czynsz i inne oplaty zgodnie z umowsg najmu,
zawartg ze Spotdzielnig, na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego. Wysoko$¢ umowne;j
stawki za najem lokalu uzytkowego powinna uwzglednia¢ stan techniczny i polozenie
budynku, wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wptywajace na
obnizenie albo podwyzszenie jego atrakcyjnosci, jak réwniez aktualng sytuacj¢ na lokalnym
rynku nieruchomosci. Najemcy lokali mieszkalnych pokrywaja koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stosownie do przepiséw wynikajgcych z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy.

3.11 Zalokale uzytkowe zajmowane bez tytulu prawnego, Zarzad Spotdzielni ustali
stosowne odszkodowanie nie nizsze od kosztow przypadajacych na lokal.

Jezeli oplaty nie pokrywaja ponoszonych kosztéw — Rada Nadzorcza Spotdzielni

moze ustali¢ oplat¢ uzupelniajaca dla czionkowskich lokali mieszkalnych, uzytkowych
i odrebnej wiasnosci, a dla lokali nieczlonkowskich Zarzad Spotdzielni.

3.12 Zmiana oplat w sktadnikach liczonych od 0s6b nastepuje w n/w wypadkach:

- zgonu — po przedstawieniu odpisu skroconego aktu zgonu,

- zameldowania lub wymeldowania ze stalego lub czasowego miejsca zamieszkania
potwierdzonego przez Referat Ewidencji Ludnoéci lub Meldunkéw Urzgdu Miasta
Gdyni,

- urodzenia dziecka — po przedstawieniu odpisu skroconego aktu urodzenia lub
os$wiadczenia,

- zlozenia o$wiadczenia o nieobecno$ci trwajacej nieprzerwanie dluzej niz 6 miesiecy
zgloszonej w Administracji Osiedla przed wyjazdem i udokumentowanej w terminie do
7 dni po powrocie,

- wynajmu mieszkania — po zlozeniu o$wiadczenia w Administracji Osiedla o ilosci
zamieszkalych osob.
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Zgloszenie po okresie czasowej nieobecnosci nie powoduje korekty optat.

Zmiany oplat mieszkaniowych zaleznych od liczby osob zamieszkatych dokonuje si¢
poczawszy od pierwszego dnia nastepnego miesigca po zlozeniu o$wiadczenia
(z wylaczeniem zgonu).

3.13 W przypadku stwierdzenia niezgodnos$ci naliczonych optat z faktycznym stanem,

uzytkownicy lokali zostang wezwani do Administracji Spétdzielni w celu ich wyjasnienia,
co bedzie skutkowaé docigzeniem za okres zamieszkania.

3.14  Czlonkow Spoétdzielni obowiazuja zasady regulowania optat oraz rozliczania kosztow
utrzymania lokali mieszkalnych za czas ich remontu

- za czas zajmowania mieszkania zastgpczego w zwigzku z remontem mieszkania

wlasnego (np. usuwanie wad), czilonek Spoldzielni ponosi optaty za mieszkanie
0 nizszym wymiarze miesi¢cznym,

- wyzsze optaty do chwili zakoniczenia remontu, na biezaco obcigzajg koszty eksploatacji,

- w przypadku zabezpieczenia lokalu zastepczego przez cztonka we wiasnym zakresie,
Zarzad w oparciu o przedtozone umowy najmu, przyznaje ekwiwalent miesieczny na
pokrycie poniesionych kosztow, a cztonek reguluje oplaty za mieszkanie remontowane,

- wysokos¢ ekwiwalentu ustala Zarzad,

- w czasie remontu oplaty mieszkaniowe za lokal remontowany, naliczane sg na ,,0” 0s6b
oraz bez zaliczek na zimng wode, ciepla wodg i bez oplaty zmiennej za energie cieplng
oraz oplat stalych (moc zamdwiona),

- koszty wynajmu mieszkania na czas remontu oraz koszty medidw dotyczace
remontowanego mieszkania, obcigzajg koszty eksploatacii,

- optaty mieszkaniowe za czas remontu odzyskanego przez Spétdzielni¢ mieszkania
(np. po zgonie, eksmisji itp.) rozliczane sa za jeden miesiagc z wktadu lokatora, a za
dalsze miesigce w koszty eksploatacji.

3.15 Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
- oplatami wszystkich uzytkownik6éw lokali,
- uzyskanymi pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci wspdlne;j,

- osiggni¢tym wynikiem z pozostalej dziatalnosci GZM (nadwyzka przychodow)
na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej, przy planowaniu opiat na nastepny rok
(dotyczy cztonkéw Spoldzielni),

- osiggnicty wynik z wlasnej dziatalnosci gospodarczej (dot. cztonkéw Spdtdzielni)
—uchwata Walnego Zgromadzenia

3.16 Ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji

3.17.1 Wysoko$¢ optat ustala si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w tym regulaminie
na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Jedli po uchwaleniu przez Rad¢ Nadzorcza planu finansowo-ekonomicznego nastapia
zmiany majgce istotny wplyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi,
nalezy dokona¢ korekty planu oraz oplat za uzywanie lokali. Pozytki i inne przychody z
czgsci  wspélnej nieruchomosci pomniejszaja koszty zwigzane z jej eksploatacja
i utrzymaniem.
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3.17.2 Wysokos¢ oplat miesigcznych za lokale jest roznicowana w zaleznoSci od tytulu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa tj.:

uzytkownik lokalu bedgcy czlonkiem Spéldzielni bez wzgledu na przystugujacy mu
tytut prawny do lokalu jest zobowigzany wnosi¢ oplaty powigkszone o przypadajacy
na jego lokal udzial w Kkosztach prowadzonej przez Spéldzielni¢ dziatalnosci
spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;j,

uzytkownik lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest zobowiazany wnosi¢ oplaty nie
uwzgledniajgce zmniejszenia o pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej
i wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni jest zobowigzany wnosi¢ oplaty
nie uwzgledniajace zmniejszenia o pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni,

najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszcza¢ okreslony w umowie
czynsz najmu, w wysokosci nie nizszej niz rzeczywiste koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajace na jego lokal oraz oplaty za $wiadczenia w wysokosci
i w sposdb okreslony w umowie,

najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu
oraz oplaty za $wiadczenia w wysokosci i w sposdb okreslony w umowie,

uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzany uiszczac
odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki Spoldzielnia moglaby uzyska¢ z tytutu
najmu tego lokalu, nie nizszej jednak od kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacych na ten lokal oraz oplaty za §wiadczenia obciazajace
ten lokal,

uzytkownik zajmujacy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniony do
lokalu zamiennego lub socjalnego jest zobowigzany uiszcza¢ odszkodowanie w
wysokoéci kosztéw albo innych optat, jakie bylby zobowigzany wnosi¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast oraz oplaty za $wiadczenia obcigzajace ten lokal.

Oplaty miesieczne za lokale ulegaja zwigkszeniu o nalezny podatek VAT w zaleznosci
od obowigzujacych przepisow.

3.17.3 Miesigczna stawka oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej

i utrzymania nieruchomosci wspélnych - sposéb obliczenia:

1) Koszty eksploatacji przypadajace na nieruchomos¢ zgodnie z planem ekonomiczno-
finansowym Spotdzielni zatwierdzonym przez Radg¢ Nadzorczg.

2) Przeznaczenie nadwyzki przychodéw z mienia Spotdzielni nad kosztami na

zmniejszenie obcigzenia czlonkéw Spotdzielni z tytutu eksploatacji lokali
i rozliczenie na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do wielkosci
powierzchni uzytkowej lokali zajmowanych przez cztonkéw.

3) Miesigczng stawke eksploatacji podstawowej ustala si¢ w zi/m* p.u. lokalu.

Stawke eksploatacji podstawowej zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie planu
ekonomiczno-finansowego.

3.17.4 Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

obciazenia poszczegdlnych lokali stanowig podstawe do okreslenia wysokosci opfat
naleznych za uzytkowanie lokali. Oddzielnie ustalane sg oplaty dla lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych ( w tym garazy).
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3.18

3.19

3.20

4.1

42
43
44

4.5

4.6

4.6.1

4.6.2
1)

2)

3)

4)

Oplaty za zuzycie wody $ciekéw oraz za dostawy ciepta ustalane sa zaliczkowo
z uwzglednieniem aktualnych cen wody i ciepta oraz wielkosci zuzycia ciepla i wody
w lokalu, w ostatnim okresie rozliczeniowym.

Dla kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi takich jak: wywoéz $mieci,
eksploatacja dzwigow, stawke oplat ustala si¢ na podstawie kosztéw z ubiegtego roku
uwzgl¢dniajgc planowane zmiany cen ustug, niedobdr lub nadwyzke z roku ubiegtego.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpujg zmiany cen ushig i dostaw
(niezaleznych od Spétdzielni) powodujgce zmiany wysokosci kosztow, dokonywana
jest odpowiednia korekta zaliczkowo ustalonych optat bez podejmowania uchwaty
zatwierdzajacej przez Rade Nadzorcza.

Zasady rozliczania energii elektrycznej garazy i o§wietlenia terenu
(garazy, parking6w, miejsc postojowych).

Niniejsze zasady uwzgledniaja oplaty za energi¢ elektryczng na potrzeby
uzytkownikow i oswietlenia terenu.

Rozliczen dokonuje si¢ na 30 listopada kazdego roku.
Zuzycie energii przyjmuje si¢ wedlug wskazan urzgdzefi pomiarowych.

Koszt energii oblicza si¢ wedlug obowigzujacych stawek w danym roku pomnozona
przez ilo$¢ zuzytych kilowatogodzin.

Koszt oswietlenia terenu oblicza si¢ wedtug wskazan urzadzenia pomiarowego.
W przypadku jego braku, wedlug obliczenia sredniorocznego (przyjmujac moc
zarowki, ilo$¢ godzin $wiecenia, ilo$¢ dni w roku).

Koszt energii w poszczegdlnych garazach oblicza si¢ zgodnie ze wskazaniami
podlicznikow i obowigzujacej stawki.

Garaze w zespolach garazowych bez podlicznikéw energii elektrycznej, rozliczane
sg wedlug wskazan licznika gléwnego proporcjonalnie do ilosci garazy.

Zasady rocznego rozliczenia energii elektrycznej w garazach:

Do rozliczenia energii elektrycznej w garazach za rok nalezy przyjaé srednig cene za 1
kWh za rok z gtéwnego licznika oraz ilo$¢ zuzycia wedtug wskazan indywidualnych
podlicznikéw w roku.

Réznice wynikajaca ze wskazania licznika gtéwnego a sumg wskazan podlicznikéw,
nalezy rozliczy¢ proporcjonalnie do ilosci garazy, z uwzglednieniem garazy
z podlicznikami, ktérych uzytkownicy nie zglosili ilodci zuzytej energii.

Garaze z podlicznikami, ktérych uzytkownicy nie zglosili ilosci zuzytej energii,
pomimo wezwania Spétdzielni, nalezy obcigzy¢ wg Sredniego zuzycia z poprzedniego
okresu rozliczeniowego oraz wedlug $redniej ceny za 1 kWh za rok z danego
gléwnego licznika.

Oswietlenie zewngtrzne i oplate stala/ rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci garazy.

V. Ustalenie oplat z innych tytuléw niz uzytkowanie lokalu.

5.1

Zarzad ustala zasady i wysoko$¢ oplat z tytutu korzystania z terenow

1 infrastruktury Spétdzielni.
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5.2 Na wniosek czlonkéw — mieszkaficow budynkn Zarzad ustala zasady i wysoko$é
wnoszenia oplat za korzystanie z pralni i innych pomieszczen.

Wnhiesione oplaty pomniejszaja koszty eksploatacji budynku, ktére obcigzaja poszczegolne
lokale.

5.3 Zarzad ustala optaty ryczaltowe za oswietlenie w indywidualnych piwnicach oraz
w innych przypadkach, gdy koszt szczegolowego ustalenia rzeczywistych kosztow
uzytkownika bytby niewspétmiernie wysoki do przewidywanych optat.

V1. Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w ramach
pobieranych oplat za uzywanie lokal

6.1. Jezeli uzytkownik nie moze korzysta¢ z pomieszczenia przynaleznego z winy
Spétdzielni, to oplata z tytulu eksploatacji podstawowej bedzie liczona od powierzchni
uzytkowej skorygowanej o powierzchni¢ pomieszczenia przynaleznego.

6.2. Za przerwe w dostawie wody i energii cieplnej zostanie udzielona bonifikata przyznana
przez dostawcow mediéw na podstawie zawartych umow.

6.3. Za przestdj dzwigu osobowego za kazdy dzien zostanie udzielona bonifikata na
podstawie zawartych umoéw.

VII. Postanowienia koncowe

Z dniem 30.04.2011 r. traci moc ,Regulamin rozliczania kosztow i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomoscei Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 73/28/2006
z p6zniejszymi zmianami.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 38/8/2011
z dnia 28.04.2011 r. z mocg obowigzujacg od 01.05.201 1r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Tekst ujednolicony uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwala nr 22/6/2016 z 24.04.2016
uwzglednia zmiany wprowadzone:

- Aneksem nr 1 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 150/20/2012 z dnia 25.10.2012r.

- Aneksem nr 2 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwala Nr 174/22/2012 z dnia 29.11.2012r.

- Aneksem nr 3 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly Nr 57/18/2013 z dnia 26.09.2013r.

- Aneksem nr 4 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwala Nr 37/10/2014 z dnia 29.05.2014r.

- Aneksem nr 5 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 62/15/2014 z dnia 28.08.2014r.

- Aneksem nr 6 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 66/17/2014 z dnia 25.09.2014r.

- Reasumpcjg Uchwaly Rady Nadzorczej nr 66/17/2014 z 25.09.2014r. dot. okreslenia terminu
obowigzywania Aneksu Nr 6, uchwalona przez Rad¢ Nadzorcza uchwata nr 69/19/2014 z dnia
30.10.2014r.

- Aneksem nr 7 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaty Nr 72/21/2014 z dnia 27.11.2014r.

- Aneksem nr 8 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly Nr 11/4/2015 z dnia 26.02.2015r.

- Aneksem nr 9 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly Nr 16/4/2016 z dnia 25.02.2016r.
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