Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci
w Spéldzielni Mieszkaniowej »Baltyk”

TEKST UJEDNOLICONY
PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U. z 2003 r.
nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi Zmianami).

Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2003 r. nr 188,
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (jednolity tekst Dz. U. 2000 nr 80 poz. 903
z pOzniejszymi zmianami).

Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U. 2005 nr 31 poz. 266 z pozniejszymi
Zzmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej »Baltyk” w Gdyni.

I. Postanowienia ogélne.

1.1 Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i innych
pomieszczen bedacych w zasobach Spétdzielni i odrgbnej whasnosci lokali oraz terenéw.

1.2 Przedmiotem regulaminu jest ustalenie szczegdlowych zasad podziatu kosztéw
gospodarki zasobami Spoéldzielni i odrebnej whasnosci lokali, przypadajacych na
poszczegdlne lokale i wysokosci pobieranych oplat.

1.3 Regulamin obejmuje uzytkownikow:
a) czlonkow spoldzielni:
- posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajgcych spéidzielcze wasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacych whascicielami lub wspétwlascicielami;
b) nie bedacych cztonkami spétdzielni wiascicieli lub wspbtwlascicieli lokali;
¢) nie bedacych cztonkami posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali;
d) najemcow lokali, terendow;
e) zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.

1.4 Definicje poj¢¢ uzywanych w niniejszym Regulaminie:

1) Odrgbna nieruchomosé — to grunt niezabudowany lub zabudowany budynkami trwale
z gruntem zwigzanymi, uregulowany w odrebnej ksigdze wieczystej lub projektowany do

wydzielenia si¢ w odrebna nieruchomosé zgodnie z uchwalg upowaznionego organu
Spotdzielni;

2) Nieruchomos$é wspélna — to grunt oraz czgs¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiadcicieli poszczeg6lnych lokali, lecz stanowia wspotwlasnosé
wszystkich wlascicieli, w tym m.in.:

a) dziatki gruntu,

b) elementy zagospodarowania terenu (m.in. dojécia, dojazdy, chodniki, $mietniki, mala
architektura itp.

¢) czgdci sktadowe budynku m.in. dachy, konstrukcja budynku, elewacje i balkony, Sciany
wewngtrzne budynku, $lusarka okienna i drzwiowa w ciggach komunikacyijnych,



pomieszczenia  techniczne, anteny  zbiorcze, instalacje: elektryczne, odgromowa,
wodociggowa, kanalizaciji sanitarnej i deszczowej, gazowe, centralnego ogrzewania itp.
urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomogci.

d) dzwigi, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze.

3) Powierzchnia uzytkowa lokalu

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania oraz
pomieszczen przynaleznych (t]. piwnice, schowki itp.).

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkon6w, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychow.

b) Powierzchnig lokalu uzytkowego - to powierzchnia wszystkich znajdujacych si¢ w nim
pomieszczen, takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, wc, spizarnie, piwnice,
zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, szyby dzwigowe itp. z wyjatkiem:
strych6w, antresol, balkonéw, loggii.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu.

¢) Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali _uzytkowych
(np. wspélny korytarz, wspélne pomieszczenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych
czgsciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych
do lokalu.

d) Do powierzchni lokali wielopoziomowych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schod6w Iaczacych poszczegblne pomieszczenia wewnatiz lokalu.

e) Powierzchni¢ uzytkows mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug powykonawczej dokumentacji
technicznej budynku przyjetej przez Spéldzielni¢ w trakcie odbioru.

4) Powierzchnia ogrzewana

Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowsa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.o. zgodnie z projektem technicznym.

Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o., a wchodzacych w sktad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, tazienka, we, loggie wiaczone do mieszkan,
itp.) i ogrzewanych bezposrednio cieplem sgsiadujacych pomieszczen — traktuje si¢ jako
powierzchni¢ ogrzewang centralnie.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: piwnic (pomieszczen przynaleznych),
balkonéw, loggii, klatek schodowych, pralni i suszarni domowych, pomieszczeri na wozki itp.

5) Jednostki rozliczeniowe:

- metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu;
- odrgbna nieruchomosé;

- udzial w nieruchomosci wspélnej;

- lokal;

- osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym;

- gniazdo/punkt;



- wskazania urzadzen pomiarowych;

- W poszczegblnych przypadkach okreslonych niniejszym regulaminem do rozliczania
kosztow na obiekty, lokale, osoby - moga by¢ stosowane inne jednostki i normy
okreslone przez Zarzad lub w odrebnych przepisach.

6) Do czasu sprawowania przez Spéldzielni¢ zarzadu nieruchomosciami, decyzje
o rozliczaniu kosztéw na poszczegdlne lokale przy zastosowaniu okreslonej jednostki

rozliczeniowej podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaly, na wniosek Zarzadu
Spoldzielni.

7) Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych)
do tacznej powierzchni wszystkich lokali z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowiacych odrebna (wydzielong) nieruchomosgé.

8) Udzial wlasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do f3cznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (art. 3 ust.3.ustawy o wlasnosci lokali).

Spéldzielnia pozostaje  wlascicielem  lub wspotwlascicielem  nieruchomosci  lub
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza
to przystugujacej czlonkom i wihascicielom lokali niebedgcych czlonkami Spéldzielni
odrgbnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

Udzial w nieruchomosci wspélnej okresla uchwata Zarzadu, o jakiej mowa w art. 42 usm.

9) Pomieszczenie przynalezne - to pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegdlnoci piwnica, komorka, itp. bedace czgscig
skladowg lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje si¢ w innym
budynku, ale w ramach jednej nieruchomosci;

10) Mienie Spéldzielni to wtasnosé¢ Spétdzielni i inne prawa majgtkowe. W szczegdlnosci
mieniem Spétdzielni s wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegélnym czionkom
1 wlascicielom lokali nie bedacym czlonkami Spétdzielni odrgbnej wlasnosci lokali lub praw
z nig zwigzanych. Mienie Spotdzielni dzieli sig na:

a) mienie ogélne — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomoscei stanowigce spdtdzielczy zasob
mieszkaniowy, a stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci administracyjnej,
spolecznej, o$wiatowo- kulturalnej i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami
wraz z gruntami przynaleznymi,

b) mienie Spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania — to nieruchomosci,
budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zieleni, drogi, chodniki, oswietlenie terenu,
ogolnodostgpne miejsca postojowe, place zabaw, boisko, infrastruktura techniczna, bedace
wiasnoscig Spotdzielni, stuzace uzytkownikom lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie
Z tego mienia.

Zalaczniki nr 11 nr 2.

11) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni obejmuje: przychody i koszty
gospodarki catego zasobu lokalowego Spotdzielni, koszty utrzymania terenéw nalezacych
do zasobéw Spéldzielni, przychody i koszty z tytulu windykacji naleznosci za lokale
(koszty sadowe, egzekucyjne itp.), odsetki od nieterminowych wplat naleznosci za lokale
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i odsetki z tytulu nieterminowych zaptat dostawcom ustug $wiadczonych na rzecz zasobu
lokalowego, odpisy aktualizacyjne na naleznosci za lokale (tworzenie i rozwigzywanie),
przychody i koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej oraz inne przychody
i koszty okreslone stosowna uchwatg Rady Nadzorczej.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wszystkie ponoszone przez
Spotdzielni¢ wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali i nieruchomosci,
W tym w szczegdlnosci:

a) koszty dostawy energii cieplne;j,

b) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

¢) koszty wywozu nieczystosci,

d) koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigow,

e) koszty utrzymania domofonéw,

f) koszty konserwacji budynkéw, budowli, urzadzen i instalacji,

g) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

h) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne,

i) odpisy na fundusz remontowy,

j) pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.

12) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci — przychody z nieruchomosci m.in.
z tytutu najmu i dzierzawy oraz reklamy itp., ewidencjonowane wedlug miejsc powstania.

a) Przychody- rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spoéldzielni
w roku kalendarzowym pienigdze i warto$ci pienigzne oraz wartoéé otrzymanych $wiadczen
w naturze i innych nieodptatnych $wiadczen;

b) Pozytki z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktore rzecz przynosi na
podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomosci wspélnej
stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej
te potrzeby przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow.

¢) Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym  cztonkéw  Spotdzielni,
na prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz inne
cele statutowe.

d) Najemcom lokali, terenéw, pomieszczen, miejsc postojowych itp. uzytkujacych na innych
zasadach niz spoéldzielcze prawo lub odrebna wiasno$é oraz osobom zajmujacym lokale,
tereny Spotdzielni bez tytutu prawnego, nie przystuguja prawa do pozytkow.

13) Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:

a) podatek od lokali mieszkalnych, gruntu i budowli wchodzacych w  sktad
nieruchomosci,

b) podatek od lokali uzytkowych, garazy,
¢) podatek od mienia Spétdzielni.
Podatek obcigzajacy poszczegélne lokale rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu (mieszkalny, uzytkowy,
garaz) i wynikajacg z niego wysokoscig obcigzen z tego tytutu.
Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wiasnogé rozliczajg si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.

14) Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu ponoszona przez Spotdzielnig rozliczana jest
W rozbiciu na:
a) oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu zwigzana z lokalami uzytkowymi, garazami
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wechodzacymi w sktad nieruchomosci - rozliczang proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali, '

b) oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu od mienia Spétdzielni.

Whasciciele lokali stanowiacych odrebng wiasnosé, bedacy wspohuzytkownikami
wieczystymi gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosei, w ktérej potozone s3 ich lokale,

rozliczaja si¢ z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie
Z gming.

15)  Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia
Spotdzielni od wszystkich ryzyk wraz z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej
przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia oraz rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali

16) Osoby zamieszkale — to osoby przebywajace w lokalu na podstawie meldunku lub
oswiadczenia wladciciela lokalu lud gléwnego lokatora o ilosci 0séb zamieszkalych.

1.5. Ogélne zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat.

1.5.1 Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami spoldzielni i ustalanie optat przeprowadza
si¢ nastepujgco:

- zimna woda i energia cieplna do podgrzania wody — dwa razy w roku, tj. na 31 maja
1 30 listopada,

- energia elektryczna i gaz — jeden raz w roku, na 30 listopada,

- koszty ogrzewania — za okres grzewczy na koniec sezonu.

Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z przepisami art.6 ust.1 ustawy z 15 grudnia 2000r.
o spétdzielniach mieszkaniowych ( z pozn. zm.), zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do doplaty z tytulu rozliczenia kosztow
Jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzieh rozliczenia przystuguje tytut prawny do danego
lokalu.

1.5.2 Podstawg do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-ekonomiczny Spétdzielni, uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.

W przypadku, gdy po uchwaleniu planu finansowo-ekonomicznego nastapig istotne zmiany
w poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna jest korekta planu
oraz zmiana wysokosci stawek optat za uzywanie lokali.

1.5.3  Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze by¢ dokonywane
czgdciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem oplat publiczno-prawnych, za media i Wywoz
nieczystosci statych oraz innych niezaleznych od Spétdzielni.

1.54 W  uzasadnionych jednostkowych  przypadkach Zarzad moze dokonaé
indywidualnego rozliczenia kosztéw na dany obiekt/lokal/uzytkownika.

1.5.5  Zarzad obcigza dany budynek (nieruchomosé) kosztami usuwania dewastacji
1 uszkodzen w przypadku braku mozliwosci ustalenia Sprawcy. Koszty ponosza wszyscy
uzytkownicy lokali wymienieni w pkt.1.3. niniejszego regulaminu,



Dewas’Facje i u.szkodzenia W budynku (nieruchomosci) obejmuja wybite szyby, uszkodzenia
stolarki, graffiti wewnatrz budynkow oraz dzwigéw, uszkodzenia domofonow i dzwigow.

W przypadku niskiej szkodliwosci lub uszkodzenia Zarzad moze odstapié od obcigzenia
danego budynku (nieruchomosci).

1.5.6. Koszty zarzadzania (ogolnego i administracyjnego) rozlicza si¢ na poszczegblne
rodzaje dziatalnoéci w okresach miesigcznych wskaznikiem struktury przychodéw
tj. wskaznikiem przychodéw z poszczegolnych rodzajow dziatalnosci operacyjnej do
przychodow ogdtem dziatalnosci operacyjnej.

II. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania
i ustalania oplat.

2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

2.1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych spoldzielcze zasoby
mieszkaniowe oraz wlasno$é wspélna ponoszone sg na:

a)  budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym, oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegdlnosci takimi jak: piwnice, pomieszczenia gospodarcze,
garaze, klatki schodowe, dzwigi i pozostate;

b) pomieszczenia znajdujace sic w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych;

¢)  urzadzenia uzbrojenia terenow, na ktérych znajduja si¢ budynki, w szczegllnosci:
- urzadzenia sieci wodociggowej, gazowej, cieptowniczej itp.,
- drogi osiedlowe, miejsca postojowe, ulice, chodniki, tereny zielone, place zabaw,
- inne budowle niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania budynkow
mieszkalnych.

2.1.2° Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

- koszty eksploatacji i utrzymania czg$ci wspolnych nieruchomosci,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone
do wspolnego korzystania,

- koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia Spétdzielni,

- koszty odpisu na fundusz remontowy,

- koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

2.1.3  Ewidencje i rozliczenie kosztow eksploataciji oraz optat na ich pokrycie, Spétdzielnia
prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

2.1.4 Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw Zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie odrebnych ewidencji rozliczanych kluczami rozliczeniowymi, przy czym zuzyte
materialy bezposrednie, obcigzaja nieruchomosci wg faktycznego zuzycia.

2.1.5 Rozréznia si¢ koszty:
- niezalezne od Spétdzielni (w tym koszty dostawy wody, energii cieplnej, elektrycznej,
wywozu nieczystosci, gazu, podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu itp.),
- zalezne od Spotdzielni.



2.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej.

2.2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspOlnej ewidencjonuje si¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy
wyodrebnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspolnej, zalicza si¢ wszystkie koszty

poniesione na czgsci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania cz¢$ci nieruchomosci wspélnej skladaja sie
w szczegllnosci:

1. koszty zarzadzania (administrowania) i ogolne tj. w szczegdlnosei utrzymania komérek
funkcjonalnych Zarzadu Spétdzielni, pracownikéw administracji osiedlowych, organéw
samorzadowych itp. w tym wynagrodzenia z narzutami, materialy biurowe, telefony,
zakupy, ustugi informatyczne, prawne, konserwacje i naprawy sprzetu, ustugi bankowe,
pocztowe, ksero, amortyzacja, szkolenia, koszty BHP, ogloszenia prasowe, badanie
bilansu, lustracja, opinie, ksigzeczki oplat i pozostale,

2. utrzymanie czysto$ci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego w budynkach (W tym w
pomieszczeniach ogodlnego uzytku) oraz na terenach przyleglych, deratyzacja,
dezynfekcja, dezynsekcja, fundusz plac z narzutami sprzataczy poses;ji, srodki czystosci,
narzedzia,

3. utrzymanie i konserwacja zieleni, placow zabaw, ustugi transportowe, inne,

4. konserwacja i naprawy urzadzen technicznych czgsci wspolnej m.in. konserwacje wiasne
(fundusz wynagrodzen konserwatoréw, materiaty, BHP, szkolenia itp.) oraz konserwacje
zewnetrzne  w  szczegolnodei:  instalacji  gazowej, elektrycznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji, oddymiania, dachéw, innych
(usuwanie skutkéw awarii, przeglady obligatoryjne, naprawa i konserwacja sprzetu,
pozostale),

5. przeglady przewodéw wentylacyjnych, spalinowych, instalacji oddymiania, gazowych,
elektrycznych, odgromowych, ustug kominiarskich, '

6. dostawy energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenie scickéw w czg$ci wspllnej
(cele gospodarcze),

7. koszty wywozu odpad6éw wielkogabarytowych, gruzu, nieczystosci itp.
8. koszty materialow,

9. pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czgsci wspdlnych nieruchomosci oraz
koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

10. energia elektryczna na potrzeby ogélne budynku,

11. ubezpieczenie majgtku,

12. podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

13. odpis na fundusz remontowy,

14. koszty eksploatacji, utrzymania oraz odpis na fundusz remontowy dzwigow.
222 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozliczane sa:

1) w sytuacji stosowania ustawy o wlasnosci lokali tj. powstania wspélnoty:
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a) w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wilasnogé spotdzielni i lokale
stanowigce wlasnosé innych wiascicieli — proporcjonalnie do udzialu w
nieruchomosci wspélnej;

b) wyodrgbnione w sposéb okreslony w punkcie jak wyzej, koszty dotyczace lokali
stanowigcych odrebng wlasnosé rozliczane Sg na poszczegolne lokale (zajmowane
na zasadach spotdzielczych praw do lokalu i najmu) proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali;

2) w sytuacji stosowania ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w danej
nieruchomosci — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali.

3) koszty energii elektrycznej na potrzeby nieruchomogci wspolnej rozlicza sie
proporcjonalnie do liczby 0s6b w lokalach mieszkalnych,

4) rozliczanie kosztéw dzwigoéw okreslono odrebnie w punkcie 3.8.7.

2.3 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni,
przeznaczonych do wspélnego korzystania.

2.3.1 Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania zalicza si¢

W szczegolnosci:

1) koszty biezacej eksploatacii i utrzymania, w tym:
- utrzymanie czystosci i konserwacja zieleni,
- remonty, drobne naprawy i konserwacje oraz przeglady techniczne,
- energia elektryczna (o$wietlenie),

2) podatek od nieruchomosci dotyczacy dziatek Spdldzielni nie przypisanych do
poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych, a niezbgdnych dla wlasciwego
funkcjonowania Spétdzielni,

3) Kkoszty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow - jak wyzej,

4) inne koszty poniesione na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie do wspdlnego korzystania.

2.3.2 Podziatu kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni (z wylaczeniem kosztéw remontéw mienia Spotdzielni) na poszczegblne
rodzaje dzialalnosci dokonuje si¢ w okresach miesigcznych wskaznikiem struktury
przychodéw i rozlicza na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni z
wylaczeniem lokali wlasnych (stuzacych dziatalnosci administracyjnej, spoleczne;,
oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni).

Koszty remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni rozlicza si¢ na
poszczegllne lokale proporcjonalnie do powierzchni z wylaczeniem lokali wiasnych
(stuzacych dziatalnosci administracyjnej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni).

2.3.3 Optata za mienie Spéldzielni nie obejmuje odpiséw/optat na remonty nieruchomogci
stanowigcych mienie Spétdzielni.

Na pokrycie kosztow remontéw mienia Spoldzielni ustala oplat¢/odpis na fundusz
remontowy mienia Spétdzielni w lokalach mieszkalnych, garazach i w lokalach uzytkowych
wiasnosciowych oraz stanowiacych odrebna wiasnosé na podstawie planowanych potrzeb
w zakresie remontéw Wysokosé optat i odpiséw zatwierdza Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2.4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne
Spéldzielni (art. 40 usm).
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spétdzielni to:
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- podatek od nieruchomosci,

- wieczyste uzytkowanie gruntéw,

- ushugi porzadkowe i utrzymanie zieleni,

- konserwacja, naprawy, remonty chodnikéw, ulic, malej architektury,
- o$wietlenie terenu i zasilanie urzadzen technicznych,

- utrzymanie obiektow administracji,

- konserwacje, naprawy i remonty infrastruktury techniczne;j,

- amortyzacja,

- ubezpieczenie mienia Sp6tdzielni,

- wynagrodzenia pracownikéw zwigzane z utrzymaniem obiektow,
- pozostate.

2.5 Odpis na fundusz remontowy zasobow Spéldzielni oraz koszty remontéw lokali
uzytkowych.

2.5.1 Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z zapisem

art. 6 ust. 3 usm. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2.5.2 Ewidencja wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2.5.3 Spoidzielnia tworzy fundusz remontowy z:

- odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkalnych i garazy oraz lokali
uzytkowych spétdzielczych wlasnosciowych i stanowigcych odrebng wilasnosé w zt/m?
pow. uzytkowej na podstawie kosztéw planowanych remontéw w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej;

- odpisu na fundusz remontowy mienia Spétdzielni w zl/m? pow. uzytkowej na podstawie
planowanych remontéw w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej;

- odpisu na fundusz remontowy dzwigéw w zlosobe w oparciu o uchwale Rady
Nadzorczej.

2.5.4 Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zawarto w odrgbnym
regulaminie.

2.5.5 Remonty lokali uzytkowych w najmie obcigzajg bezposrednio koszty eksploatacji
i utrzymania tych lokali.

2.5.6 Remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni po rozliczeniu w sposob
ustalony w pkt. 2.3.2 obcigzaja:

a) fundusz remontowy mienia Spétdzielni lokali mieszkalnych, garazy i lokali
uzytkowych spétdzielczych wlasnosciowych oraz stanowigcych odrebng whasnose,
b) bezposrednio koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych w najmie.

2.6 Koszty dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej (dotyczy czlonkow
Spéldzielni art. 4 ust.5 usm).

2.6.1 Zgodnie z art. 4 ust. 5 usm czlonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych
z dzialalnoscig spoleczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie b¢dgey cztonkami oraz

osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
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moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze
Spoétdzielnig.

262 W e\yidencji ksiggowej nalezy odrebnie ewidencjonowaé przychody inne, niz oplaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztow dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej, gdyz

podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osbb prawnych oraz VAT i wchodza w
sktad wyniku finansowego Spotdzielni.

2.6.3 Do kosztéw dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej zalicza sie:

- koszty wynagrodzen, narzutéw na wynagrodzenia pracownikow i zleceniobiorcow
zatrudnionych przy tej dziatalnosci,

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé,
- koszty bhp, szkolen, itp.

- koszty zakupu i amortyzacji sprzetu stanowigcych wyposazenie klubu,
- koszty zwigzane z prowadzeniem zajec, organizacjgimprez,
- pozostate.
2.6.4 Podzialu kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na czionkowskie

lokale mieszkalne i uzytkowe dokonuje si¢ wskaznikiem struktury przychodéw w okresach
miesie¢cznych.

2.6.5 Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej stanowig sktadnik kalkulacyjny
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych.

2.7  Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali.
2.7.1 Rozliczenie kosztéw dostawy mediéw poszczegilnych lokali.

Koszty dostawy mediow poszczegdlnych lokali stanowig w szczegdlnosci:

- dostawa wody i odprowadzenie Sciekoéw - szczegélowe zasady rozliczania w punkcie 2.8,
- wywoz nieczystosci,

- gaz na potrzeby lokali,

- utrzymanie domofonow,

- energia elektryczna w lokalu,

- dostawa energii cieplnej dla celow ogrzewania lokali i podgrzania wody,

ustalane sg wedlug biezacych kosztow obcigzajacych dany lokal i obcigzaja uzytkownika
w wysokosci kosztéw przypadajacych na lokal.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, gazu na potrzeby lokali, energii elektryczne;j
i cieplnej stanowi laczny koszt wykazany na fakturze zgodny z odczytem z licznika
zainstalowanego w nieruchomosci (budynku) oraz obowigzujacg cena.

Koszty wywozu $mieci, domofonéw ustalane wg faktur dotyczacych danego budynku.

2.7.2 Uzytkownik ponosi oplatg¢ za $wiadczenia, z ktérych ma prawo i mozliwosé
korzystania.

2.7.3 Przy ustalaniu oplat w skladnikach liczonych od oséb w mieszkaniach
niezamieszkatych (liczba oséb zero) przyjmuje si¢ naliczenia jak dla jednej osoby, np.: moc
zamdOwiona (optata stata c.w.), fundusz remontowy dzwigu, eksploatacja dzwigu, gaz, energia
elektryczna, zimna i ciepta woda (lokale nieopomiarowane).

2.7.4 Zmiany cen gazu, wody, energii elektrycznej i cieplnej, wywozu nieczystosci
uwzglednione s3 w oplacie z dniem wprowadzenia zmiany cen lub w najblizszym rozliczeniu
kosztéw i optat.

2.7.5 Spotdzielnia ustala zaliczki (przedptaty) indywidualnie dla poszczegdlnych
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uzytkownikéw w oparciu o koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

2.7.6 Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ odpowiednio do liczby zamieszkatych

0s0b w nieruchomosciach mieszkaniowych posiadajacych gazomierze zbiorcze.

Na pokrycie kosztéw zuzycia gazu ustala si¢ miesigczne oplaty zaliczkowe w zl/osobe.
Ostateczne rozliczenie wnoszonych przez mieszkaicéw oplat zaliczkowych w stosunku
do poniesionych kosztow zuzycia gazu dokonuje si¢ oddzielnie dla kazdego budynku.

2.7.7 Utrzymanie domofonéw - tj. koszty eksploatacji, konserwacii, drobnych napraw oraz
usuwania skutkow dewastacji, obcigzajg lokale wyposazone w te instalacje.

Optaty miesigczne z tytutu eksploatacji domofonéw rozliczane sg W przeliczeniu na ilo$¢
mieszkan wyposazonych w domofon. Ostateczne rozliczenie dla kazdego budynku nastepuje
po zakonczeniu roku kalendarzowego. Wymiana instalacji wraz z osprzetem odbywa sie
wylgcznie na koszt uzytkownikéw instalacji domofonowej.

2.7.8

1. Koszty wywozu nieczystodci statych w budynkach mieszkalnych obejmujg wydatki na
rzecz Gminy Gdynia zwigzane z oplatami za wywoz odpadéw komunalnych oraz
pozostale koszty zwigzane z wywozem nieczystosci statych m.in. amortyzacja
pojemnikéw, mycie i dezynfekcja, ubezpieczenie oraz naprawa zniszczonych
pojemnikow.

Na pokrycie pozostatych kosztow zwiazanych z wywozem nieczystosci statych moze
by¢ ustalona odrebna optata.

2. Rozliczenie kosztéw wywozu odpadéw komunalnych wnoszonych do Urzedu Miasta
na poszczegolne lokale zgodnie z uchwata Rady Miasta Gdyni w tym zakresie.
Pozostale koszty zwigzane z wywozem nieczysto$ci mogg byé rozliczone na
poszczegdlne lokale w sposéb jednolity.

3. Koszty wywozu nieczystosci w lokalach uzytkowych wolnostojacych (w tym
W garazach) ustalane sg na podstawie zawartych uméw z dostawcami.

2.8 Rozliczenie kosztéw i ustalanie oplat za wodg, odprowadzenie $ciekéw.

2.8.1 Zalokale opomiarowane uwaza sig:

a) w budynkach, w ktérych lokale wyposazone $3 W sprawnie dziatajace wodomierze
wody zimnej i cieplej z odczytem wzrokowym, posiadajace aktualng legalizacje,

b) w budynkach, w ktérych lokale Wyposazone s3 w sprawnie dzialajace wodomierze
wody zimnej i cieplej z odczytem radiowym, posiadajace aktualng legalizacje.

2.8.2 Zamontowane wodomierze z odczytem wzrokowym stanowig wiasnos¢ uzytkownika
lokalu. Uzytkownik jest zobowigzany przekazywaé do Administracji Osiedla informacje
w formie pisemnej o wskazaniach wodomierzy na 31 maja i 30 listopada, najpézniej
do 7 czerwca oraz do 7 grudnia kazdego roku.
W lokalach wyposazonych w wodomierze z odczytem radiowym, uzytkownik nie ma
obowigzku przekazywania odczytow.
Zamontowane wodomierze z odczytem radiowym stanowig wiasnosé Spétdzielni.

2.8.3  Lokale opomiarowane obcigzane s kosztami obliczonymi jako iloczyn wskazanego
zuzycia wody oraz aktualnej ceny wody wraz z odprowadzeniem $ciekow.
Zuzycie wody w lokalu jest sumg zuzycia wykazanego przez wszystkie wodomierze

zamontowane w instalacjach wody zimnej i cieplej z uwzglednieniem ustalef wynikajacych
z punktu 2.8.8.
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2.8.4 Zalokale nieopomiarowane uznaje si¢ lokale, w ktorych:
- nie zamontowano wodomierzy,
- ming} okres waznosci legalizacji i nie dopetniono obowigzku ponownej legalizacii,
- stwierdzono naruszenie plomb lub inne uszkodzenie wodomierza uniemozliwiajace
prawidlowy pomiar zuzycia wody,
- nie przekazano przez dwa okresy rozliczeniowe danych o zuzyciu wody,
- uniemozliwiono dokonania odczytu kontrolnego,
- uniemozliwiono poprzez odmowg lub nieudostepnienie lokalu, montaz wodomierzy

radiowych, bez wzgledu na okres waznosci cechy legalizacyjnej posiadanego
wodomierza z odczytem wzrokowym.

2.8.5. Koszty zuzycia wody w budynku lub hydroforni zasilajacej budynki w wode
pomniejszone o kwoty wynikajace ze wskazan wodomierzy w lokalach opomiarowanych,
obciazaja lokale nieopomiarowane proporcjonalnie do liczby os6b uzytkujgcych lokal, jako
zaliczka.

Zaliczka maksymalnie wynosi:
- woda zimna i surowiec - 21 m*/osobg/miesigcznie
- energia do podgrzania wody - 7 m* wody/osobe¢/miesiecznie

Zaliczka obowigzuje réwniez dla lokali o naliczeniu optat na ,,0” 0séb jak za 1 osobe.

2.8.6 Mieszkania nabyte w okresie rozliczeniowym o naliczeniu optat na ,,zero” oséb
nieopomiarowane lub opomiarowane z brakiem legalizacji wodomierzy:

- rozlicza si¢ jak opomiarowane przez caly okres — pod warunkiem pisemnego
zgloszenia checi badz faktu montazu lub legalizacji wodomierzy w ciggu miesigca od
daty nabycia,

- jezeli nie zostanie spelniony powyzszy warunek to stosuje si¢ miesigczng zaliczke
c.w. 7m? oraz z.w. 21m?* w naliczeniach za jedna osobe¢ - zgodnie z punktem 2.8.5.

2.8.7 Koszt wykazanego zuzycia w punktach poboru wody w pralni oraz innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku, obcigza osoby bezposrednio korzystajace.

Rejestr zuzycia prowadzi przedstawiciel Komitetu Domowego, a w przypadku braku
Komitetu Domowego, upowazniona przez administracj¢ osoba.

2.8.8 Laczny koszt obcigzajacy budynek lub hydrofomig zasilajgca budynki w wode, po
pomniejszeniu o zuzycie rozliczone, stanowi koszty nierozliczone w danym okresie. Koszt ten
rozlicza si¢ jednolicie na ilo$¢ lokali w budynku.

2.8.9 Zasady rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekow dla lokali
nieopomiarowanych, opomiarowanych nieodczytanych lub z uszkodzonymi urzadzeniami:

a) ktorych wskazanie nie moze by¢ przyjete do rozliczenia z winy uzytkownika lokalu
— ryczalt 21m® na osobe miesiecznie,

b) ktérych wskazania nie moga by¢ przyjete do rozliczenia bez winy uzytkownika lokalu
— $rednie zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktérym poprawnie dzialaly
urzadzenia pomiarowe.

2.8.10 Ustalenia koncowe.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego zglaszania do Spotdzielni
informacji o:
- uszkodzeniu wodomierzy,
- stwierdzeniu nieprawidlowego dzialania wodomierza,
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- naruszeniu plomb wodomierza,

- dokonaniu legalizacji wodomierza w wymaganym terminie,

- zbyciu lokalu — dokonuje si¢ rozliczenia na dzien przekazania lokalu, na podstawie
odczytu licznikéw lub przy braku odczytéw proporcjonalnie do czasu uzytkowania
lokalu, przyjmujac cen¢ za energie cieplng do podgrzania wody z wnoszonych oplat,

- uszkodzeniu modutu lub plomby modutu radiowego.

2.9 Zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat energii cieplnej do podgrzania wody
w lokalach.

2.9.1 Koszty energii do c.w. obejmujg czg$é stalg i zmienna:
a) nakoszty state (niezalezne od zuzycia) skladaj si¢: koszty state zakupu
(optaty stale za moc zaméwiong na potrzeby c.w. i ustugi przesylowe),
ustalane wedhug liczby os6b i nie podlegaja rozliczeniu,

b) pozostate koszty zmienne rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazan mieszkaniowych
wodomierzy cieptej wody lub ryczattu.

2.9.2 Zasady rozliczania przy zmianie lokatorow:
a) koszty stale dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania,

b) koszty indywidualne cieplej wody zgodnie z odezytem posrednim.

2.9.3 Zasady zamiennego rozliczania kosztéw dla lokali nieopomiarowanych,
opomiarowanych nieodczytanych lub z uszkodzonymi urzadzeniami :

a) ktorych wskazanie nie moze by¢ przyjete do rozliczenia z winy uzytkownika lokalu
—ryczalt 7 m® na osob¢/miesig¢cznie,

b) ktérych wskazania nie moga by¢ przyjete do rozliczenia bez winy uzytkownika lokalu
— Srednie zuzycie z ostatniego okresu rozliczeniowego, w ktérym poprawnie dziataty
urzadzenia pomiarowe.

294 Decyzj¢ o sposobie rozliczenia podejmuje Spéldzielnia w oparciu o protokoét
sporzadzony w lokalu i podpisany przez uzytkownika i przedstawiciela Spoétdzielni.

2.9.5 Na pokrycie kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody uzytkownicy wnoszg
miesigczne zaliczki w oplatach za lokal.

2.10 Zasady rozliczania kosztéw zmiennych energii cieplnej dla celow ogrzewania
(c.0.) lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2.10.1 Niniejsze zasady dotyczg optat zmiennych za ciepto na potrzeby ogrzewania
lokali
mieszkalnych i uzytkowych.
Rozliczanie kosztéw zmiennych c.o. dokonywane jest przez firme rozliczeniows, zwang dalej
Firma, zgodnie z zawarty ze Spoldzielnia umows oraz przez Spétdzielni¢ w przypadku
budynkéw, w ktérych wszystkie lokale sg nieopomiarowane.

2.10.2 Do rozliczen c.o. przyjmuje si¢ okres od poczatku sezonu grzewczego.

2.10.3 Do rozliczenia zmiennych kosztéw c.o. za okres rozliczeniowy w mieszkaniach
opomiarowanych przyjeto nastepujacy podziat:
- 60% koszty wedhug wskazan podzielnikéw — zmienne,
- 40% koszty obliczane w odniesieniu do powierzchni mieszkari — state.
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Za zgodg wigkszosci uzytkownikéw danego budynku Zarzad moze zmieni¢ powyzsze
proporcje.

2.10.4 Do rozliczenia zmiennych kosztow c.o. za dany okres rozliczeniowy lokali
uzytkowych, w przypadku ich opomiarowania, stosuje si¢ zasady jak w punkcie 2.10.3
za wyjatkiem lokali uzytkowych w pawilonach wolnostojacych, w ktérych dopuszcza sig
indywidualnie zréznicowany podziat kosztéw ustalony kazdorazowo uchwatg Zarzadu.

2.10.5 Wspdlczynniki redukcyjne wynikajace z potozenia lokalu w budynku oraz
wspdlezynniki korekcyjne wynikajace z rodzaju i wielkosci grzejnikow ujgte sg w systemie
rozliczeniowym stosowanym przez Firme. Wsp6tczynniki redukcyjne ustala Zarzad.

2.11 Ogolne zasady rozliczania zmiennych kosztéw c.o.

2.11.1 Rozliczenie zmiennych kosztéw c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
wykonywane jest przez Firm¢ na podstawie poniesionych kosztéw (z wyltgczeniem oplaty
statej OPEC pobieranej przez 12 miesigcy), tj.:

- sumy zuzycia energii cieplnej na cele c.o0. (GJ) w poszczeg6lnych budynkach wedtug
odczytow licznikéw ciepta w nich zamontowanych i wedtug cen umownych OPEC
(jednostki ciepta);

- zgodnie z poniesionymi kosztami ustalonymi na podstawie faktur
np. uszkodzonych licznikach;

- zaliczek wptaconych na cele c.0. w okresie rozliczeniowym;

- wynikéw odczytéw podzielnikow kosztéw c.o. w lokalach.

2.11.2 Podziat kosztow zmiennych.
Koszty catkowite c.o0. poniesione w budynku mieszkalnym dzielg si¢ na dwie grupy:
- koszty stale - stanowig 40% warto$ci wskazan licznika gléwnego (lub sumy wskazan
urzadzen pomiarowych poszczegdlnych weztéw w budynku) i kosztow strat przesytu. Koszty
stale rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. W sklad kosztow statych
wehodzi ogrzewanie klatek schodowych, tazienek, pralni, suszarni, pomieszczen ogodlnego
uzytku itp. oraz straty na pionach c.o. oraz ewentualne straty przesytu;

- Kkoszty zmienne - 60% wartosci wskazan licznika gtéwnego (lub sumy wskazan urzadzen
pomiarowych poszczegélnych weztow w budynku). Koszty zmienne rozlicza sie
proporcjonalnie do wskazan zainstalowanych podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
szacowan zgodnych z systemem i regulaminem rozliczer.

2.11.3 Koszty stale oblicza si¢ w ten sposob, ze catkowity koszt staly ogrzewania
(40% kosztéw ogolnych) zostaje podzielony przez zsumowang powierzchni¢ uzytkowa lokali
w celu otrzymania kosztu statego za 1m? p.u.

Koszt staly lokalu stanowi iloczyn kosztu statego dla 1m’ i powierzchni lokalu.

2.11.4  Koszty zmienne rozliczane sg w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztow ciepta

zwiazane z iloécia zuzytego ciepla w lokalu, ktére sg ustalane w nastgpujacy sposob:

- Firma dokonuje odczytow wskazan podzielnikéw w budynku, uzyskujac pisemne
potwierdzenie poszczegdlnych uzytkownikéw (pisemne potwierdzenie nie dotyczy
odczytéw podzielnikow radiowych);

- dla kazdego lokalu wielko$¢ odczytu ze skali zostaje przeliczona przez wspdiczynnik
korekcyjny grzejnika uwzgledniajacy jego wielko$é, typ, moc cieplng oraz wspdiczynnik
redukcyjny uwzgledniajacy potozenie mieszkania;

- dokonane przeliczenia stanowia tzw. jednostki zuzycia;

- wszystkie obliczone dla danego budynku jednostki zuzycia zostaja zsumowane.

2.11.5 Catkowity koszt zmienny optaty c.o. przypadajacy dla budynku zostaje podzielony
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przez sumg jednostek zuzycia we wszystkich lokalach w budynku, a otrzymany iloraz stanowi
ceng jednostkowa zuzycia wedhug podzielnika kosztow ciepta.

2.11.6  Koszt zmienny dla lokalu zostaje ustalony jako iloczyn ceny jednostki zuzycia i
ilosci jednostek zuzycia danego lokalu.

2.11.7  Koszt zmienny — catkowity c.o. lokalu stanowi sume¢ kosztu stalego i kosztu
zmiennego z wylaczeniem oplaty statej (za 12 miesiecy).

2.11.8  Ustala si¢ poziom minimalnego kosztu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu liczonego z kosztéw catkowitych c.o. na poziomie 60% sredniego kosztu ogrzewania
1m? powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku.

2.12 Rozliczenie kosztoéw ogrzewania z uzytkownikiem lokalu.
2.12.1 Uzytkownicy lokali na poczet optaty za centralne ogrzewanie wnoszg:

- oplatg stalg, wnoszong przez 12 miesigcy kazdego roku i nie podlegajacg rozliczeniu,

- przedplatg ryczattowg w formie zaliczek w okresie sezonu grzewczego na pokrycie
kosztéw zmiennych podlegajaca rozliczeniu.

2.12.2 Spéldzielnia ustala zaliczki (przedplaty) na nastegpny sezon grzewczy dla
poszczegodlnych uzytkownikéw lokali, stosujac jednolity wskaznik zuzycia energii, przyjety
dla catego budynku i wyliczony w oparciu o koszty z poprzedniego sezonu, uwzgledniajgc
ewentualne zmiany cen energii, wprowadzone przez dostawce ciepta.

Wysokosci zaliczek (przedptat) podawane s3 w wydruku czynszowym i platne w trakcie
sezony grzewczego.

Zaliczki (przedptaty) podlegaja rozliczeniu po zakoriczeniu sezonu grzewczego. Laczne
zaliczki (przedptaty) wniesione przez uzytkownika lokalu zostang porownane z wynikiem
rozliczenia i na tej podstawie zostanie wyliczona nadptata lub niedoptata.

2.12.3 Szczegbtowe zasady rozliczania zmiennych kosztéw c.o

- lokale opomiarowane.
Za lokale opomiarowane uwaza si¢ lokale, w ktérych na grzejnikach zamontowane g
podzielniki kosztow c.o.
Lokale opomiarowane rozliczane sa na podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw na
grzejnikach (koszty zmienne) oraz powierzchni mieszkah w budynku (koszty state).

- lokale nieopomiarowane .
Za nieopomiarowane uwaza sie lokale, w ktorych:

a) nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow wobec braku zgody uzytkownika
na montaz lub jego nieobecnosci w czasie montazy gtéwnych i uzupelniajacych,

b) zdemontowano podzielniki,

¢) odmoéwiono podpisu karty odczytu po komisyjnym sprawdzeniu,

d) nie dokonano odczytu z uwagi na brak zgody uzytkownika,

e) nie dokonano odczytu przez minimum 2 sezony grzewcze.

- lokale nieodczytane

Za lokale nieodczytane uwaza sig takie lokale, w ktérych nie dokonano odczytoéw przez
jeden sezon grzewczy.

2.12.4 Lokale nieopomiarowane s3 rozliczane wedlug  kosztéw  ogrzewania
powierzchni
uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej

w budynku w okresie rozliczeniowym, powigkszonego wspétczynnikiem 3,0 a za lokale
nieodczytane powigkszone wspétczynnikiem 1,6.
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2.12.5 W lokalach, w ktérych nie dokonano odczytania podzielnikow po jednym
sezonie

grzewczym, istnieje mozliwo$¢ ponownego rozliczenia po dokonaniu odczytu w nastepnym
sezonie grzewczym, na zasadzie bilansu dwéch lat.

2.12.6 Uszkodzenie podzielnikéw kosztéw lub plomb:

- W przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkodzenia podzielnika kosztow co. w
czasie trwania okresu rozliczeniowego, obejmujacego sezon grzewczy i po dokonaniu
jego naprawy, rozliczenie zostanie dokonane szacunkowo przez Firme;

- w przypadku stwierdzenia przez pracownika Spoékizielni lub Firmy podczas
przeprowadzenia odczytow lub kontroli w trakcie sezonu grzewczego uszkodzenia lub
demontazu co najmniej jednego z podzielnikéw kosztéw, lokal rozliczany bedzie wedtug
kosztow ogrzewania powierzchni uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu
ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej w budynku w okresie rozliczeniowym,
powigkszonego wspdtczynnikiem 3,0.

2.12.7 W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody
Zarzadu

Spétdzielni przerobit instalacje grzewcza, wymienit grzejniki itp. ustala si¢ koszty jak
w lokalach nieopomiarowanych ze wspoiczynnikiem 3,0, za§ w przypadku demontazu
grzejnika jedynie w pomieszczeniu kuchennym, pomieszczenie kuchenne rozliczane bedzie
wedlug kosztow ogrzewania powierzchni uzytkowej lokalu w wymiarze $redniego kosztu
ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej budynku w okresie rozliczeniowym, a pozostale
pomieszczenia rozliczone beda jak opomiarowane.

2.12.8 W przypadku, gdy uzytkownik uniemozliwia dokonanie odczytéw kontrolnych lub
w
wyniku ktérych stwierdza si¢ jednoznaczne proby manipulowania wynikami odczytow,
koszty ogrzewania ustala si¢ jak w lokalach nieopomiarowanych, ze wspotczynnikiem 3,0.

2.12.9 Decyzja o rozliczeniu lokalu w wymiarze Sredniego kosztu ogrzania 1m?
powierzchni
uzytkowej w budynku w okresie rozliczeniowym, powigkszonym wspétczynnikiem 3.0 jest
podejmowana przez Spoéldzielni¢ po konsultacji z Firma. Podstaws takiej decyzji jest protokot
sporzadzony w lokalu i podpisany przez reprezentanta Firmy i upowaznionego pracownika
Spoétdzielni.

2.12.10 Zmiana uzytkownika lokalu zostanie odnotowana i wprowadzona do bazy danych.
Koszty stale dzieli si¢ proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania.

Koszty zmienne dzieli si¢ zgodnie z podpisanym przez strony oswiadczeniem:
- zgodnie z odczytem posrednim,
- proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania,
- przypisuje si¢ cate koszty jednemu z lokatorow.

2.12.11 Rozliczenie budynkow, w ktérych nie wszystkie lokale sg opomiarowane:

- koszty c.o. za dany sezon dla lokali nieopomiarowanych zostang zsumowane osobno dla
kazdego budynku;

- koszty c.0. za dany sezon dla lokali opomiarowanych okre$lone zostang jako réznica
pomigdzy kosztami ogrzewania budynku, a kosztami dla lokali nieopomiarowanych.
Powstala r6znica bedzie rozliczana wedtug zasad dla lokali opomiarowanych.

2.12.12 Rozliczenie budynkéw, w ktérych wszystkie lokale sg nieopomiarowane :
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- ogotem koszty c.0. za dany sezon obcigzajace budynek rozlicza si¢ jednolicie na m?
powierzchni uzytkowej lokali okreslonej w pkt. 1.4.4.)

2.13 Ustalenia koncowe.

2.13.1 Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:

- zamontowania urzgdzen (przygrzejnikowych zaworow termostatycznych i
podzielnikéw kosztow ogrzewania),

- dokonywania odczytéw i plombowania podzielnikow,

- konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen,

- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego,

- ponownego montazu podzielnikow kosztow po uszkodzeniu lub wymianie grzejnikow.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego zgloszenia do Spétdzielni i Firmy
o koniecznosci ponownego montazu podzielnikow kosztow, uszkodzenia urzadzen,
stwierdzenia niewltasciwego ich dziatania i naruszenia plomb.

2.13.2 Uzytkownik lokalu ponosi koszty:

- dodatkowych montazy podzielnikéw kosztow ciepta,

- dodatkowych odczytow i migdzyodczytow,

- wymiany lub naprawy uszkodzonych z winy lokatora podzielnikéw kosztow lub plomb,

- interwencji przedstawiciela Firmy na skutek nieuzasadnionej reklamacji lokatora,

- rozliczenia centralnego ogrzewania ujgte w rozliczeniu indywidualnym kosztow,

wystawionym przez firme rozliczeniows.

2.13.3 W przypadku wniesienia reklamacji przez uzytkownika w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia, bedzie rozpatrzona przez Zarzad Spéldzielni przy udziale
przedstawiciela Firmy w terminie do 1 miesigca.

2.13.4 Uzytkownicy lokali uzytkowych nie Kkorzystajacy z c.0., a posiadajgcy
indywidualne
ogrzewanie w budynku objetym opomiarowaniem, pokrywaja koszty oplaty stalej
w przypadku korzystania z pomieszczefi wspdlnych budynku (np. klatka schodowa, korytarze,
piwnice).

2.13.5 Rozliczenia dokonywane przez Firme podlegajg zatwierdzeniu przez Zarzad
Spoétdzielni.

2.13.6 Na wniosek wiekszosci uzytkownikéw lokali danego budynku istnieje mozliwosé
rezygnacji z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania wg podzielnikéw i rozliczania si¢
zgodnie z zapisem ujetym w punkcie 2.12.12 (tak jak dla budynkéw nieopomiarowanych).

2.14 Rozliczenie stalych kosztéw zakupu energii cieplnej do celéow podgrzania wody
i ogrzewania.

Poniesiony przez Spoéldzielni¢ laczny koszt dostawy energii cieplnej wedtug faktur, rozlicza

si¢ na poszczegdlne obiekty zgodnie z przyjetymi do fakturowania zasadami, odrebnie na
potrzeby ogrzania pomieszczen i cieptej wody.

2.14.1 Koszty wynikajace ze stalych kosztdw zakupu energii na cele podgrzania
wody

(moc zamodwiona na cele c.w. oplaty stale za moc zamdwiong na potrzeby c.w. i ustugi
przesylowe) rozlicza si¢ wedlug liczby 0sob z zastrzezeniem pkt. 2.7.3.
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2.14.2 Eoszt(}i/ stale zakupu energii na cele c.w. rozlicza si¢ wedlug ustalonych przez
arzg

norm dostosowanych do branzy prowadzonej w lokalu dzialalnosci (lokale uzytkowe).

2.14.3 Rozliczenie stalych kosztow zakupu energii nacele c.w. w lokalach uzytkowych
w najmie ustala Zarzad.

2.14.4 Koszty wynikajace ze stalych kosztow zakupu energii za cele c.o.
(moc zamoOwiona oplaty stale za moc zamoOwiong na potrzeby c.o. i ustugi przesylowe)

rozdziela si¢ na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie do kubatury kazdej
z tych grup lokali.

2.14.5 Przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty stale ogrzewania rozlicza sig
na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej ogrzewane;.

2.14.6 Przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty stale ogrzewania rozlicza sig
na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do ich kubatury.

IIl. Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

3.1 Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przysluguja spéldzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kositéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni, a takze uczestnicza
w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoleczna, o$wistows i kulturalng prowadzona przez
spétdzielnie - przez uiszczanie oplat.

3.2 Osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu Kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
art. 5 usm.

3.3 Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze uczestnicza w kosztach zwigzanych
z dziatalno$cia spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez spoldzielni¢ przez
uiszczanie oplat.

3.4 Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rdwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem z zastrzezeniem art. 5 usm.

3.5 Osoby zajmujace lokale mieszkalne:

- w oparciu o umowe najmu lokalu (dotyczy pracownikéw i bylych pracownikow
Spoldzielni, osob przekwaterowanych z lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego oraz
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0s0b, z ktorymi zawarto umowg najmu lokalu w oparciu o postanowienie § 9 ust.1 pkt. b
regulaminu ustanawiania spotdzielczych praw do lokalu),

- po wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

- po ustaniu czfonkostwa wskutek zgonu i nieuregulowaniu w statutowo okreslonym terminie
formalnosci warunkujacych uzyskanie spétdzielczego prawa do lokalu i cztonkostwa,

- po ustaniu cztonkostwa wskutek zgonu wiasciciela lokalu (od daty zgonu),

- o0soby wynajmujgce pracownie na prowadzenie dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki

ponosza oplaty w wysokosci planowanych kosztéw eksploatacji przypadajgcych na
zajmowane przez nich lokale.

3.6 Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego placa odszkodowanie za bezumowne
korzystanie, ktoére jest ustalane i zatwierdzane przez Zarzad. Stawka oplaty z tytutu
odszkodowania, w z/m* pow. uzytkowej lokalu, przeznaczona jest na pokrycie kosztow
eksploatacji, zarzadzania, odpiséw na fundusz remontowy itp.

Osoby te obowigzane s3 réwniez do uiszczania oplaty za energie elektryczna, gaz, wode,
wywoz nieczystosci stalych i plynnych, dzwig, oraz inne $wiadczenia w wysokosci
przypadajacych na nich kosztow.

3.7 Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali uzytkowych lub ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do Ilokali uzytkowych wnosza oplaty

eksploatacyjne ustalone na poziomie planowanych kosztéw z uwzglednieniem specyfiki
lokalu uzytkowego.

3.8 Uzytkownicy lokali wymienieni w ust. 3.1- 3.7 obowigzani sg do uiszczania oplat
przeznaczonych do pokrywania kosztéw w wysokosci zatwierdzonej Uchwatami Rady
Nadzorczej lub Zarzadu Spoétdzielni jak ponizej:

3.8.1 zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a w szczeg6lnosci:
- dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw,
- Wywozu nieczystosci statych,
- gazu,
- utrzymania domofonéw,
- energii elektrycznej w lokalu,
- dostawy energii cieplnej dla celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody itp.

3.8.2 zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania wspdlnych nieruchomosci
w czgsciach przypadajgcych na ich lokale.

3.8.3  zwiagzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,

3.8.4. zwigzanych z dzialalno$cia spoteczng, oswiatows i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielni¢, z wyjatkiem niecztonkéw Spéidzielni,

3.8.5 zwigzanych z remontami sp6tdzielczych zasobow oraz mienia Spotdzielni,

3.8.6 zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem garazy cztonkowskich:
a) ubezpieczenie garazu,
b) inne (m.in. ustugi obce, materiaty itp.),
¢) koszty zarzadzania,
d) podatek od nieruchomosci,
e) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
f) odpis na fundusz remontowy,
g) energia elektryczna.
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Czlonkowie uzytkujagcy garaze wnosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spéidzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg na dany rok planu finansowo
—ekonomicznego Spotdzielni.

Stawka eksploatacji przeznaczona jest na pokrycie kosztow pkt. 3.8.6.a-c, natomiast na

pokrycie pozostatych kosztéw ustala si¢ odrebne zaliczkowe optaty, rozliczane do wysokosci
kosztow.

3.8.7 zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem dZwigéw w nieruchomosciach
a) koszty konserwacji, napraw, dewastacji, dozoru technicznego, ubezpieczenia,
b) energii elektryczne;j,
¢) odpis na fundusz remontowy.

Koszty eksploatacji dzwigéw rozlicza si¢ na osob¢ w budynkach posiadajacych urzadzenia
dzwigowe. Na podstawie planu ekonomiczno-finansowego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg i rozliczenia kosztow ustala si¢ miesigczne stawki oplat dla lokali obstugiwanych
przez dzwigi w zt/osobg. Na pokrycie wymienionych kosztow ustala si¢ odrebne skiadniki
optat. W budynkach wyposazonych w dzwigi optata z tytulu energii elektrycznej dzwigow
jest ujeta w oplacie za energie¢ elektryczng budynku w zt/osobe.

Wymienione optaty nalicza si¢ w 100% niezaleznie od kondygnacji, na ktérej potozony jest
lokal w budynku.

Koszty utrzymania dzwigéw sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
/budynku/ wyposazonej w dzwigi i rozliczane proporcjonalnie do liczby oséb.

3.9  Czlonkowie Spoéldzielni i nieczlonkowie uzytkujacy dodatkowe komorki, piwnice
i inne podobne pomieszczenia ponosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spoétdzielni.

3.10 Najemcy lokali uzytkowych optacaja czynsz i inne oplaty zgodnie z umowsg najmu,
zawartg ze Spotdzielnig, na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego. Wysoko$¢ umowne;j
stawki za najem lokalu uzytkowego powinna uwzglednia¢ stan techniczny i polozenie
budynku, wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wptywajace na
obnizenie albo podwyzszenie jego atrakcyjnosci, jak réwniez aktualng sytuacj¢ na lokalnym
rynku nieruchomosci. Najemcy lokali mieszkalnych pokrywaja koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stosownie do przepiséw wynikajgcych z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy.

3.11 Zalokale uzytkowe zajmowane bez tytulu prawnego, Zarzad Spotdzielni ustali
stosowne odszkodowanie nie nizsze od kosztow przypadajacych na lokal.

Jezeli oplaty nie pokrywaja ponoszonych kosztéw — Rada Nadzorcza Spotdzielni

moze ustali¢ oplat¢ uzupelniajaca dla czionkowskich lokali mieszkalnych, uzytkowych
i odrebnej wiasnosci, a dla lokali nieczlonkowskich Zarzad Spotdzielni.

3.12 Zmiana oplat w sktadnikach liczonych od 0s6b nastepuje w n/w wypadkach:

- zgonu — po przedstawieniu odpisu skroconego aktu zgonu,

- zameldowania lub wymeldowania ze stalego lub czasowego miejsca zamieszkania
potwierdzonego przez Referat Ewidencji Ludnoéci lub Meldunkéw Urzgdu Miasta
Gdyni,

- urodzenia dziecka — po przedstawieniu odpisu skroconego aktu urodzenia lub
os$wiadczenia,

- zlozenia o$wiadczenia o nieobecno$ci trwajacej nieprzerwanie dluzej niz 6 miesiecy
zgloszonej w Administracji Osiedla przed wyjazdem i udokumentowanej w terminie do
7 dni po powrocie,

- wynajmu mieszkania — po zlozeniu o$wiadczenia w Administracji Osiedla o ilosci
zamieszkalych osob.

20



Zgloszenie po okresie czasowej nieobecnosci nie powoduje korekty optat.

Zmiany oplat mieszkaniowych zaleznych od liczby osob zamieszkatych dokonuje si¢
poczawszy od pierwszego dnia nastepnego miesigca po zlozeniu o$wiadczenia
(z wylaczeniem zgonu).

3.13 W przypadku stwierdzenia niezgodnos$ci naliczonych optat z faktycznym stanem,

uzytkownicy lokali zostang wezwani do Administracji Spétdzielni w celu ich wyjasnienia,
co bedzie skutkowaé docigzeniem za okres zamieszkania.

3.14  Czlonkow Spoétdzielni obowiazuja zasady regulowania optat oraz rozliczania kosztow
utrzymania lokali mieszkalnych za czas ich remontu

- za czas zajmowania mieszkania zastgpczego w zwigzku z remontem mieszkania

wlasnego (np. usuwanie wad), czilonek Spoldzielni ponosi optaty za mieszkanie
0 nizszym wymiarze miesi¢cznym,

- wyzsze optaty do chwili zakoniczenia remontu, na biezaco obcigzajg koszty eksploatacji,

- w przypadku zabezpieczenia lokalu zastepczego przez cztonka we wiasnym zakresie,
Zarzad w oparciu o przedtozone umowy najmu, przyznaje ekwiwalent miesieczny na
pokrycie poniesionych kosztow, a cztonek reguluje oplaty za mieszkanie remontowane,

- wysokos¢ ekwiwalentu ustala Zarzad,

- w czasie remontu oplaty mieszkaniowe za lokal remontowany, naliczane sg na ,,0” 0s6b
oraz bez zaliczek na zimng wode, ciepla wodg i bez oplaty zmiennej za energie cieplng
oraz oplat stalych (moc zamdwiona),

- koszty wynajmu mieszkania na czas remontu oraz koszty medidw dotyczace
remontowanego mieszkania, obcigzajg koszty eksploatacii,

- optaty mieszkaniowe za czas remontu odzyskanego przez Spétdzielni¢ mieszkania
(np. po zgonie, eksmisji itp.) rozliczane sa za jeden miesiagc z wktadu lokatora, a za
dalsze miesigce w koszty eksploatacji.

3.15 Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
- oplatami wszystkich uzytkownik6éw lokali,
- uzyskanymi pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci wspdlne;j,

- osiggni¢tym wynikiem z pozostalej dziatalnosci GZM (nadwyzka przychodow)
na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej, przy planowaniu opiat na nastepny rok
(dotyczy cztonkéw Spoldzielni),

- osiggnicty wynik z wlasnej dziatalnosci gospodarczej (dot. cztonkéw Spdtdzielni)
—uchwata Walnego Zgromadzenia

3.16 Ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji

3.17.1 Wysoko$¢ optat ustala si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w tym regulaminie
na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Jedli po uchwaleniu przez Rad¢ Nadzorcza planu finansowo-ekonomicznego nastapia
zmiany majgce istotny wplyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi,
nalezy dokona¢ korekty planu oraz oplat za uzywanie lokali. Pozytki i inne przychody z
czgsci  wspélnej nieruchomosci pomniejszaja koszty zwigzane z jej eksploatacja
i utrzymaniem.
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3.17.2 Wysokos¢ oplat miesigcznych za lokale jest roznicowana w zaleznoSci od tytulu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa tj.:

uzytkownik lokalu bedgcy czlonkiem Spéldzielni bez wzgledu na przystugujacy mu
tytut prawny do lokalu jest zobowigzany wnosi¢ oplaty powigkszone o przypadajacy
na jego lokal udzial w Kkosztach prowadzonej przez Spéldzielni¢ dziatalnosci
spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;j,

uzytkownik lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest zobowiazany wnosi¢ oplaty nie
uwzgledniajgce zmniejszenia o pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej
i wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni jest zobowigzany wnosi¢ oplaty
nie uwzgledniajace zmniejszenia o pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni,

najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszcza¢ okreslony w umowie
czynsz najmu, w wysokosci nie nizszej niz rzeczywiste koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajace na jego lokal oraz oplaty za $wiadczenia w wysokosci
i w sposdb okreslony w umowie,

najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu
oraz oplaty za $wiadczenia w wysokosci i w sposdb okreslony w umowie,

uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzany uiszczac
odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki Spoldzielnia moglaby uzyska¢ z tytutu
najmu tego lokalu, nie nizszej jednak od kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacych na ten lokal oraz oplaty za §wiadczenia obciazajace
ten lokal,

uzytkownik zajmujacy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniony do
lokalu zamiennego lub socjalnego jest zobowigzany uiszcza¢ odszkodowanie w
wysokoéci kosztéw albo innych optat, jakie bylby zobowigzany wnosi¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast oraz oplaty za $wiadczenia obcigzajace ten lokal.

Oplaty miesieczne za lokale ulegaja zwigkszeniu o nalezny podatek VAT w zaleznosci
od obowigzujacych przepisow.

3.17.3 Miesigczna stawka oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej

i utrzymania nieruchomosci wspélnych - sposéb obliczenia:

1) Koszty eksploatacji przypadajace na nieruchomos¢ zgodnie z planem ekonomiczno-
finansowym Spotdzielni zatwierdzonym przez Radg¢ Nadzorczg.

2) Przeznaczenie nadwyzki przychodéw z mienia Spotdzielni nad kosztami na

zmniejszenie obcigzenia czlonkéw Spotdzielni z tytutu eksploatacji lokali
i rozliczenie na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do wielkosci
powierzchni uzytkowej lokali zajmowanych przez cztonkéw.

3) Miesigczng stawke eksploatacji podstawowej ustala si¢ w zi/m* p.u. lokalu.

Stawke eksploatacji podstawowej zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie planu
ekonomiczno-finansowego.

3.17.4 Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

obciazenia poszczegdlnych lokali stanowig podstawe do okreslenia wysokosci opfat
naleznych za uzytkowanie lokali. Oddzielnie ustalane sg oplaty dla lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych ( w tym garazy).
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3.18

3.19

3.20

4.1

42
43
44

4.5

4.6

4.6.1

4.6.2
1)

2)

3)

4)

Oplaty za zuzycie wody $ciekéw oraz za dostawy ciepta ustalane sa zaliczkowo
z uwzglednieniem aktualnych cen wody i ciepta oraz wielkosci zuzycia ciepla i wody
w lokalu, w ostatnim okresie rozliczeniowym.

Dla kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi takich jak: wywoéz $mieci,
eksploatacja dzwigow, stawke oplat ustala si¢ na podstawie kosztéw z ubiegtego roku
uwzgl¢dniajgc planowane zmiany cen ustug, niedobdr lub nadwyzke z roku ubiegtego.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpujg zmiany cen ushig i dostaw
(niezaleznych od Spétdzielni) powodujgce zmiany wysokosci kosztow, dokonywana
jest odpowiednia korekta zaliczkowo ustalonych optat bez podejmowania uchwaty
zatwierdzajacej przez Rade Nadzorcza.

Zasady rozliczania energii elektrycznej garazy i o§wietlenia terenu
(garazy, parking6w, miejsc postojowych).

Niniejsze zasady uwzgledniaja oplaty za energi¢ elektryczng na potrzeby
uzytkownikow i oswietlenia terenu.

Rozliczen dokonuje si¢ na 30 listopada kazdego roku.
Zuzycie energii przyjmuje si¢ wedlug wskazan urzgdzefi pomiarowych.

Koszt energii oblicza si¢ wedlug obowigzujacych stawek w danym roku pomnozona
przez ilo$¢ zuzytych kilowatogodzin.

Koszt oswietlenia terenu oblicza si¢ wedtug wskazan urzadzenia pomiarowego.
W przypadku jego braku, wedlug obliczenia sredniorocznego (przyjmujac moc
zarowki, ilo$¢ godzin $wiecenia, ilo$¢ dni w roku).

Koszt energii w poszczegdlnych garazach oblicza si¢ zgodnie ze wskazaniami
podlicznikow i obowigzujacej stawki.

Garaze w zespolach garazowych bez podlicznikéw energii elektrycznej, rozliczane
sg wedlug wskazan licznika gléwnego proporcjonalnie do ilosci garazy.

Zasady rocznego rozliczenia energii elektrycznej w garazach:

Do rozliczenia energii elektrycznej w garazach za rok nalezy przyjaé srednig cene za 1
kWh za rok z gtéwnego licznika oraz ilo$¢ zuzycia wedtug wskazan indywidualnych
podlicznikéw w roku.

Réznice wynikajaca ze wskazania licznika gtéwnego a sumg wskazan podlicznikéw,
nalezy rozliczy¢ proporcjonalnie do ilosci garazy, z uwzglednieniem garazy
z podlicznikami, ktérych uzytkownicy nie zglosili ilodci zuzytej energii.

Garaze z podlicznikami, ktérych uzytkownicy nie zglosili ilosci zuzytej energii,
pomimo wezwania Spétdzielni, nalezy obcigzy¢ wg Sredniego zuzycia z poprzedniego
okresu rozliczeniowego oraz wedlug $redniej ceny za 1 kWh za rok z danego
gléwnego licznika.

Oswietlenie zewngtrzne i oplate stala/ rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci garazy.

V. Ustalenie oplat z innych tytuléw niz uzytkowanie lokalu.

5.1

Zarzad ustala zasady i wysoko$¢ oplat z tytutu korzystania z terenow

1 infrastruktury Spétdzielni.
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5.2 Na wniosek czlonkéw — mieszkaficow budynkn Zarzad ustala zasady i wysoko$é
wnoszenia oplat za korzystanie z pralni i innych pomieszczen.

Wnhiesione oplaty pomniejszaja koszty eksploatacji budynku, ktére obcigzaja poszczegolne
lokale.

5.3 Zarzad ustala optaty ryczaltowe za oswietlenie w indywidualnych piwnicach oraz
w innych przypadkach, gdy koszt szczegolowego ustalenia rzeczywistych kosztow
uzytkownika bytby niewspétmiernie wysoki do przewidywanych optat.

V1. Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w ramach
pobieranych oplat za uzywanie lokal

6.1. Jezeli uzytkownik nie moze korzysta¢ z pomieszczenia przynaleznego z winy
Spétdzielni, to oplata z tytulu eksploatacji podstawowej bedzie liczona od powierzchni
uzytkowej skorygowanej o powierzchni¢ pomieszczenia przynaleznego.

6.2. Za przerwe w dostawie wody i energii cieplnej zostanie udzielona bonifikata przyznana
przez dostawcow mediéw na podstawie zawartych umow.

6.3. Za przestdj dzwigu osobowego za kazdy dzien zostanie udzielona bonifikata na
podstawie zawartych umoéw.

VII. Postanowienia koncowe

Z dniem 30.04.2011 r. traci moc ,Regulamin rozliczania kosztow i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomoscei Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 73/28/2006
z p6zniejszymi zmianami.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 38/8/2011
z dnia 28.04.2011 r. z mocg obowigzujacg od 01.05.201 1r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Tekst ujednolicony uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwala nr 22/6/2016 z 24.04.2016
uwzglednia zmiany wprowadzone:

- Aneksem nr 1 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 150/20/2012 z dnia 25.10.2012r.

- Aneksem nr 2 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwala Nr 174/22/2012 z dnia 29.11.2012r.

- Aneksem nr 3 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly Nr 57/18/2013 z dnia 26.09.2013r.

- Aneksem nr 4 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwala Nr 37/10/2014 z dnia 29.05.2014r.

- Aneksem nr 5 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 62/15/2014 z dnia 28.08.2014r.

- Aneksem nr 6 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 66/17/2014 z dnia 25.09.2014r.

- Reasumpcjg Uchwaly Rady Nadzorczej nr 66/17/2014 z 25.09.2014r. dot. okreslenia terminu
obowigzywania Aneksu Nr 6, uchwalona przez Rad¢ Nadzorcza uchwata nr 69/19/2014 z dnia
30.10.2014r.

- Aneksem nr 7 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaty Nr 72/21/2014 z dnia 27.11.2014r.

- Aneksem nr 8 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly Nr 11/4/2015 z dnia 26.02.2015r.

- Aneksem nr 9 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly Nr 16/4/2016 z dnia 25.02.2016r.
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Aneks nr 1
do ujednoliconego tekstu
Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomos$ci w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk™ uchwalonego 24.04.2016r. uchwatq Rady Nadzorczej Nr 22/6/2016.

I. Postanowienia ogolne.

W pkt 1.5.5
na koncu trzeciego zdania po wyrazie uszkodzenia wykresla si¢ ,,domofondéw i dzwigow”

i wpisuje ,,domofonow, dzwigdw i cieplomierzy”.

II. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalania
oplat.

W pkt 2.10.3
w trzecim wierszu po stowie ,,podzielnikow” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierzy™

W pkt 2.11.1
w ostatnim wierszu po stowie ,,c.0.” dopisyje si¢ ,,Jub cieplomierzy”

W pkt2.11.2
w przedostatnim wierszu po stowie ,,ogrzewania” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierzy’

b

W pkt2.11.4

w pierwszym zdaniu po slowie ,,ciepta” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierzy”

- w trzecim wierszu po stowie ,,podzielnikow” dopisuje si¢ cieptomierzy”

- W pigtym wierszu po stowie ,,radiowych” dopisuje si¢ ,,i cieptomierzy”

- w szdéstym wierszu po stowie ,,lokalu” dopisuje si¢ ,,wyposazonego w podzielniki kosztow
c.0.”

- dopisuje si¢ nowy dziewiaty wiersz ,,- dla kazdego lokalu wyposazonego w cieptomierze
wielkos¢ odczytu ze skali zostaje przeliczona przez wspdtczynnik redukcyjny
uwzgledniajacy potozenie mieszkania”.

W pkt2.11.5
w trzecim wierszu po stowie ,,wedtug” wykresla sie¢ ,,podzielnika” i wpisuje ,,podzielnikow”

a po stowie ,,ciepta” dopisuje si¢ ,,lub cieplomierzy”

W pkt 2.11.8
w trzecim wierszu po stowie ,,budynku” dopisuje si¢ ,,(nie dotyczy pomieszczen dodatkowych

w budynku)”

Dopisuje si¢ nowy punkt 2.11.9 o tresci:
»P0 zamontowaniu w calym budynku zaworéw termostatycznych z nastawg fabryczng
minimalnej temperatury +16°C, nie obowigzuje pkt 2.11.8. regulaminu.

W pkt 2.12.3
w czwartym wierszu po slowie ,,c.0.” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierzy na wejsciu instalacji c.o.

do lokalu”

W pkt 2.12.6
- w pierwszym wierszu po stowie ,,.kosztow” dopisuje si¢ ,,cieptomierza”

- wdrugim wierszu po stowie ,,c.0.” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierza”
- wsiodmym wierszu po stowie ,,kosztow” dopisuje sie ,,lub cieptomierza”

W pkt 2.12.7
na koncu, od nowego akapitu dopisuje sie tres¢:



2

»Po wprowadzeniu minimalnego kosztu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
liczonego z kosztow catkowitych c.o. na poziomie 60% sredniego kosztu ogrzewania 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu w danym budynku, poczawszy od sezonu grzewczego
2015/2016, nie nalicza sie ryczaltu w kuchniach, w ktérych byt zdemontowany grzejnik.

W pkt 2.13.2

- wdrugim wierszu po stowie ,,ciepta” dopisuje si¢ ,,lub cieptomierza”
- W czwartym wierszu po stowie ,,kosztow” dopisuje si¢ ,,cieptomierza”

III. Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

W pkt 3.4

W ostatnim wierszu skresli¢ stowa ,, z zastrzezeniem”.

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 ust. 13 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pozn. zmianami) - uchwaly Rady Nadzorczej nr 48/16/2016 z 25.08.2016 r., z moca
obowigzujaca od dnia uchwalenia.
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Aneks nr 2
do ujednoliconego tekstu
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosci w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” uchwalonego 24.04.2016r. uchwalq Rady Nadzorczej Nr 22/6/2016.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalania oplat.

W punkcie 2.12.3
w czwartym wierszu po stowie ,,zamontowane sa” dopisuje si¢ stowo »Sprawne ,,

Pkt 2.12.4 wykresla si¢ w catosci i nadaje nowe brzmienie:

»Lokale nieopomiarowane w zakresie c.o. lub nieodczytane ponosza koszty zmienne
wyliczone na podstawie $redniej z trzech najwyzszych wskaznikow zuzycia w nieruchomosci
(dla lokali o maksymalnej ilosci odczytanych jednostek w przeliczeniu na 1 m?® ich
powierzchni).”

Pkt. 2.12. 5 wykresla sie.

Pkt 2.12.6 wykresla si¢ w calosci i nadaje nowe brzmienie:

»Uszkodzenia podzielnikow kosztow, cieptomierza lub plomb:

- w przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkodzenia podzielnika kosztéw c.o. lub
cieplomierza w czasie trwania okresu rozliczeniowego, obejmujacego sezon grzewezy i po
dokonaniu jego naprawy, rozliczenie zostanie dokonane szacunkowo przez Firme;

- w przypadku stwierdzenia przez pracownika Spoldzielni lub Firmy podczas
przeprowadzania odczytéw lub kontroli w trakcie sezonu rozliczeniowego:

a) uszkodzenia co najmniej jednego podzielnika kosztow, cieptomierza lub ich plomb
“(w tym plomb elektronicznych),

b) dokonania innej niepozadanej ingerencji (w tym demontazu co najmniej jednego
z podzielnikdéw kosztow lub cieptomierza),

¢) uniemozliwienia wejscia do lokalu w celu dokonania odezytu kontrolnego podzielnikow
kosztow lub cieptomierzy, :

d) stwierdzenia w trakcie odezytow kontrolnych préby manipulowania wynikami odczytdw,
Spoldzielnia jest uprawniona do dochodzenia od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania wyliczonego dla kosztow zmiennych na podstawie sredniej z trzech
najwyzszych wskaznikéw zuzycia w meruchomosm (dla lokali o maksymalnej ilosci
odczytanych jednostek w przeliczeniu na 1 m® ich powierzchni).”

W punkcie 2.12.7

w drugim wierszu po stowie ,,itp.” wykresla si¢: ,ustala si¢ koszty jak w lokalach
nleopomlarowanych ze wspotczynnikiem 3,0, zas w plzypadku demontazu grzejnika jedynie
w pomieszezeniu kuchennym, pomieszczenie kuchenne rozliczane bedzie wedtug kosztow
ogrzewania powierzchni uzytkowej lokalu w wymiarze sredniego kosztu ogrzania 1m?
powierzchni uzytkowej budynku w okresie rozliczeniowym, a pozostale pomieszczenia
rozliczone bedg jak opomiarowane.” i wpisuje si¢ nowa tres¢:

»Spoldzielnia jest uprawniona do dochodzenia od uzytkownika tego lokalu odszkodowania
wyliczonego dla kosztow zmiennych na podstawie $redniej z trzech najwyzszych wskaznikow
zuzycia w nleruchomosc1 (dla lokali o maksymalnej ilosci odczytanych jednostek
w przeliczeniu na 1 m” ich powierzchni).”

Pkt 2.12.8 — wykresla sie.




Pkt 2.12.9 — wykreS$la sie.

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spdtdzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z
pozn. zmianami) - uchwalg Rady Nadzorczej nr 57/18/2016 z 29.09.2016 r., z mocg
obowiazujaca od dnia uchwalenia.
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Ad. pkt 6
UCHWAZL.A NR 55/18/2016
Rady Nadzorczej S M ,,Baltyk” z 29.09.2016 r.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” na posiedzeniu 29.09.2016 r.,
rozpatrzyta wniosek Zarzadu (uchwata nr 913/24/2016 z 14.09.2016 r.) w sprawie
kontynuowanie rozliczen kosztow c. o. zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem rozliczania
kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni i ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” i na
podstawie § 41 ust. 2 pkt 12 Statutu, w oparciu o opinie Komisji Statutowych, postanowita
od sezonu grzewczego 2016/2017 ustali¢ minimalny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu na poziomie 55 % $redniego kosztu ogrzewania w danym budynku.

W zwigzku z powyzszym w punkcie 2.11.8 ujednoliconego ,,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i wspolnych nieruchomosci w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk™ po stowach
na poziomie wykresla si¢ ,,60%” a wpisuje ,,55%”.

Uchwale¢ podjeto: 13 gloséw za, przy 2 wstrzymujacych. Yy,
!,;'/,’/ \
Sekretarz Rady Nadzoyczej Przewod;?,z"gzqcy‘fRady Nadzorczej
AT =

Joanna Polony-Koper / [ _Edmunt Lesko ™
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2. NT

3. NEO Czt. Zarzadu
4. NG

5. GF

6. GK

7. TTE

8. NEO/Z

9. NR

10. NC

11. GL

12. TA-I

13. TA-II

14. TA-III

15. RO-1

16. RO-II

17. RO-1II

18. NEO/RN —a/a



Aneks nr 3

do ujednoliconego tekstu

Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoéidzielni i ustalania oplat
za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosdci w Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,Battyk™ uchwalonego 24.04.2016r. uchwaly Rady Nadzorczej Nv 22/6/2016

1. Koszty eksploatacji i ntrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalania oplat.
2.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspaélnej.
W 2.2.2 wykreSla sie w catosci podpunkt 3) i nadaje nowe brzmienie:
3) .koszty energii elekfrycznej na potrzeby nieruchomosci wspélnej rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzechni uzytkowej lokali mieszkalnych,”

2.5 Odpis na fundusz remontowy zasobéw Spoéldzielni oraz koszty remontéw lokali
uzytkowych.
W 2.5.3 wykresla si¢ w catodci ostatnie zdanie po my$lniku i wpisuje nowe brzmienie:

»»- odpisu na fundusz remontowy dzwigdw w zI/m? w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej.”

2.7 Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali.

W 2.7.3 wykresla sie¢ wyrazy: ..fundusz remontowy dzwigu”, ..eksploatacja dzwigu”, ..energia
elektryczna”,

111. Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i wtrzymania nieruchomosci.

3.8.7 wykresla si¢ w calosci 1 nadaje nowe brzmienie:
» Zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem i odpisem na fundusz remontowy dZwigoéw
w nieruchomosciach:
a) Koszty ecksploatacji: konserwacji, napraw, dewastacji, dozoru technicznego, ustug
telekomunikacyjnych, ubezpieczenia — ustala si¢ taczng stawke optaty w zt/m?,

b) energii elektrycznej — stawka oplaty zi/m?,
¢) odpis na fundusz remontowy — stawka oplaty zl/m?.
Koszty eksploatacji, energii elektrycznej i odpisow na fundusz remontowy dzwigdéw
sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosdci (budynku) wyposazonej w dzwigi
i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Oplaty na pokrycie wymienionych kosztdw nalicza sie w 100%, niezaleznie od kondygnacji,
na ktérej potozony jest lokal w budynku.
W budynkach wyposazonych w dzwigi oplata z tytutu energii elektrycznej dzwigdw jest ujeta
w oplacie za energi¢ elektryczna budynku w zl/m?

- Stawki oplat za dzwigi w zi/m? ustala sic na podstawie planu finansowo-ckonomicznego
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg.
Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 wust. 2.13 Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej |, Baltyk” w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sqdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. - uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 28.06.2018 r.,
z mocg obowigzujgcg z dniem 01.10.2018r. z wyjgtkiem:
w 2.2.2. podpunkt 3) —od 01.12.2018r.
w 3.8.7. podpunkt b) — od 01.01.2019r.
w 2.7.3 wyraz ,,energia elektryczna” wykresla si¢ od 01.01.2019r.

4fe organiz morzqdowych
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Aneks nr 4
do ujednoliconego tekstu
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania
oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosci
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk”

uchwalonego 24.04.2016r. uchwalq Rady Nadzorczej Nr 22/6/2016

W punkcie 2.3.2 po stowach ,,proporcjonalnie do” dopisa¢ stowo ,,ich™
W punkcie 2.3.3 skresla si¢ stowo ,,0dpjs6w”

W punkcie 2.3.3 w miejscu ,,ustala optat¢/odpis na fundusz” wpisuje sie ,,ustala si¢ odpis na
fundusz”

W punkcie 2.3.3 skresla si¢ zdania ,,wlasnosciowych oraz stanowigcych odrebna wiasnosé na
podstawie planowanych potrzeb. w zakresie remontow” :

W punkcie 2.5 skreéla si¢ stowa ,,oraz kosety remontéw lokali uzytkowych”

W punkcie 2.5.3 skreéla sie ,,spoldzielczych wlasnosciowych oraz stanowigcych odrebng
wlasnosé”

W punkcie 2.5.5. na poczatku zdania skreéla si¢ stowo ,,remonty” a dopisuje si¢ ,,Odpisy na
fundusz remontowy™

W punkcie 2,5.6 w podpunkcie a) skresli¢ s%owa ,,spoldzwlczych wilasnosciowych oraz
stanowiacych odrebng whasnosc”

W punkcie 2.5.6. skresla si¢ w catosci punkt b)

Dopisuje sie punkt 2.5.7 ,,Remonty lokali wiasnych obciazaja fundusz remontowy mienia
Spotdzielni”

Pkt. 2.12.4 — wykresla sie w calosci i nadaje nowe brzmienie:

,Lokale nieopomiarowane ponoszg koszty zmienne w okresie rozliczeniowym w wysokosei
iloczynu $redniej wartosci kosztéw ogrzewania Im? powierzchni uzytkowej budynku i
powierzchni lokalu nieopomiarowanego™.

W pkt.2.12.6 — wykre$la si¢ p.pkt d i nadaje nowe brzmienie:

~Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w przypadku koniecznoéci dokonania
bezpodredniego odczytu podzielnikéw kosztéw c.o. albo dokona ingerencji w podzielnik lub
grzejnik w sposob powodujacy brak mozliwosci odczytu albo zafalszowanie wskazan
podzielnika, Spoéldzielnia moze dochodzié od tego uzytkownika odszkodowania albo
obciazyé kosztami wyliczonymi z iloczynu sredniej wartosci kosztéw ogrzewania 1m?
powierzchni uzytkowej budynku i powierzchni lokalu”,

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spdidzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pbin. zmianami) - uchwata Rady Nadzorczej nr 34/16/2019 z 26.09.2019 r., z moca

obowigzujaca od dnia uchwalenia.
ils orgom amor_ swyeh
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Ad. pkt 7
UCHWALXA NR 38/18/2019

Rady Nadzorezej S. M. ,Baltyk” w Gdyni z 24.10.2019 r.

Rada Nadzorcza S. M. ,,BALTYK” w Gdyni na posiedzeniu 24.10.2019 r., na wniosek
Zarzgdu, uchwata nr 1177/24/2019 z 11.10.2019 r., w oparciu o opinie Komisji Statutowych,
na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu zatwierdza uzupeinieniec Ancksu nr 4 do
ujednoliconego tekstu ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoéldzielni i
ustalania-optat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w
Spoldzielni Mieszkaniowej Baltyk” uchwalonego uchwata nr 22/6/2016 z 24.04.2016 r.
poprzez dopisanie w ostatnim zdaniu po stowach ,,z mocg obowigzujacag od dnia uchwalenia”
ponizszego zapisu:

»Z Wyjatkiem wszystkich wprowadzonych zmian w punktach: 2.3.3, 2.5, 2.5.3, 2.5.5,,
2.5.6,2.5.7,, ktére obowiazuja od 01.012019r.”

Uchwale podjeto jed ' oglosnie (14 glosow za).
Z-ca Przewodm’czq Rady Nadzorczef Przewodniczqcy Rady Nadzorczef
Mariola P "'ﬁi;'f* sha Marek Zgj

Otrzymuja: d
l. N

2. NT

3. NEO/Cz. Zarzadu
4. NG

5. TTE

6. GK

7. GF

8. GL

9. NR

10. NEO/Z

11. TA-L

12. TA-II

13. TA-IIIL

14, RN/NEO a/a



Aneks nr 5

do ujednoliconego tekstu

Regilaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosdci w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Battyk” uchwalonego 24.04.2016r. uchwalg Rady Nadzorczej nr 22/6/2016.

II. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalania
oplat.

2.11. Ogoélne zasady rozliczania zmielalnych kosztow c.o.

2.11.8 otrzymuje brzmienie:

Ustala si¢ poziom minimalnego kosztu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
liczonego z kosztéw catkowitych c.0. na poziomie 65% Sredniego kosztu ogrzewania 1m?
powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku,

‘Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2.13 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 1 6 Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pdzn. zmianami) - uchwata Rady Nadzorczej nr 44/20/2019 z 28.11.2019 r. z mocag
obowigzujacg od sezonu grzewczego 2020/2021.
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Regulamin i

porzadku domowego oraz wspélzycia spolecznego mieszkancow

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni

Na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej , Baltyk” w Gdyni-
Rada Nadzorcza uchwala niniejszy Regulamin:

I Postanowienia ogélne

1.

Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong mienia, utrzymania bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienia zgodnego wspolzycia
mieszkancow.

Przepisy Regulaminu okreslaja obowiazki wszystkich uzytkownikow lokali w zasobach
Spotdzielni.

. Przez pojecie uzytkownik uzywane w niniejszym Regulaminie nalezy rozumie¢ cztonka

Spoldzielni, wiasciciela, najemce, osobe posiadajaca inny tytul prawny do lokalu,
lub zajmujaca lokal bez tytutu prawnego. '

Przez pojecie lokalu- uzywane w niniejszym Regulaminie nalezy rozumie¢ lokal
mieszkalny, uzytkowy, garaz, wiat¢ garazowa, itp.

Il Zasady uzywania lokali

1.

Lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany zgodnie =z przeznaczeniem.
Za zgoda Zarzadu Spoéldzielni moze by¢ w lokalu wykonywana nieuciazliwa
dla sasiadow dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie zagraza bezpieczenstwu i higienie oraz
nie zaktoca spokoju sasiadom.

Pomieszczenia ogodlnego uzytkowania (pralnie, suszarnie, wozkarnie, pomieszczenia
zsypowe, windy, korytarze itp.) powinny by¢ wykorzystywane zgodnie
z przeznaczeniem. Na wniosek uzytkownika istnieje mozliwo§¢ zmiany sposobu
wykorzystywania pomieszczen ogolnego uzytkowania uzyskujac pisemna zgode
Zarzadu Spoétdzielni, wspolwlascicieli i opini¢ Komitetu Domowego (Samorzadu
Nieruchomosci). .

Uzytkownik lokalu obowiazany jest dba¢ o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego
mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen jak: piwnice, garaze itp.,
dokonywa¢ napraw, konserwacji i wymiany urzadzef technicznych oraz wyposazenia
lokalu okre$lonych w ,Regulaminie napraw lokali mieszkalnych 1 uzytkowych”
obowigzujacym w Spoétdzielni.

. Dokonywanie przerobek w mieszkaniu, np. stawianie lub rozbieranie $cianek

dziatowych, zmniejszanie lub zwigkszanie iloSci zeber grzejnikowych, przerobki w
instalacjach wewngtrznych (c.o., c.w., z.w., gaz. elektr.) oraz ich likwidacja itp., moga
by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spoldzielni lub organéw nadzoru
budowlanego z zawiadomieniem Spoldzielni na koszt uzytkownika.

Zabrania sie wynoszenia i pozostawiania gruzu, zdemontowanej stolarki okiennej
i drzwiowej, kuchenek elektrycznych i gazowych, lodoéwek, piecykoéw (podgrzewaczy
do cieptej wody), mebli i innego wyposazenia lokalu na klatke schodowg lub do innych
pomieszczen ogdlnego uzytkowania jak rowniez wydzielonych miejsc sktadowania
nieczystosci statych.



10.

1.

12.

13

14.

15.

Wywoz gruzu i w/w sprzgtu nalezy do obowiazkéw uzytkownika i winien to wykonaé
bezzwlocznie we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.

Zabrania si¢ manipulowania przy tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego/
naprawiania i wymiany we wihasnym zakresie bezpiecznikow elektrycznych/ na klatkach
schodowych, piwnicach i w innych pomieszczeniach 0golnego uzytkowania.

W przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomié
administracje osiedla, pogotowie awaryjne.

W przypadku ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ kurek przed przyborem
(kuchenka, piecykiem kapielowym wieloczerpalnym) lub zawér przy gazomierzu,
po czym bezzwlocznie zawiadomi¢ pogotowie gazowe oraz administracje osiedla.

Zabrania si¢ zatykania i zastaniania kratek wentylacyjnych oraz podfaczania
elektrycznych wentylatorow i wyciagéw kuchennych do kanatow wentylacyjnych.

Zabrania si¢ instalowania na dachu, balkonie i elewacji anten telewizyjnych,
satelitarnych, internetowych czy radiowych, klimatyzatoréw, suszarek zewnegtrznych,
reklam, bez zgody Zarzadu Spotdzielni.

Zabrania si¢ wchodzenia na dach budynkéw mieszkalnych, uzytkowych itp.

W piwnicach (pomieszczenie przynalezne do lokalu mieszkalnego) uzytkownik moze
zainstalowa¢ punkt $wietlny za zgoda Zarzadu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
pod warunkiem wnoszenia odptatnosci za uzywanie energii elektrycznej.

Na okres zimowy uzytkownicy pomieszczen przynaleznych oraz pomieszczen bedacych
W najmie powinni zabezpieczaé je przed utratg ciepta.

O uszkodzeniach na instalacji wodno- kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania w lokalu
nalezy bezzwlocznie zawiadomié administracje osiedla. Poza godzinami pracy
administracji osiedla w/w awarie nalezy zgtasza¢ do pogotowia awaryjnego.

Upowazniony przedstawiciel Spotdzielni, uprawniony jest do kontrolowania urzadzen
technicznych, urzadzen pomiarowych i podzielnikow, instalacji wod.-kan., c.0., gaz,
przewodnikow wentylacyjnych, spalinowych i ogélnego stanu techniczno- sanitarnego
oraz wyposazenia lokalu w celu ustalenia niezbednych prac i sposobu ich wykonania.

. Uzytkownik ma obowigzek udostepnié lokal w celu:

- usunigcia awarii wywolujacej szkode czy zagrazajacej powstaniem  szkody
lub zagrazajacej zyciu i zdrowiu mieszkancow,

- dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach- réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

- wykonania operatu szacunkowego przez Izeczoznawce majatkowego,

- kontroli  sprawnosci zainstalowanych w  lokalu urzadzen pomiarowych
1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

- zastgpczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych uzytkownika lokalu.

Uzytkownik niezamieszkujacy lub wynajmujacy lokal powinienn podac telefon
kontaktowy administracji osiedla.

W przypadku odmowy lub nieobecnosci uzytkownika, lokal moze by¢ otwarty
przez komisj¢ z udzialem przedstawiciela Komitety Domowego (Samorzadu
Nieruchomosci), Administracji Osiedla oraz funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej- takze przy jej udziale, do czasu usunigcia awarii, ze
spisaniem odpowiedniego protokétu.
W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami przeciekow uzytkownicy zobowiazani
sg do usuwania $niegu z balkon6w, logii i parapetow okiennych.
Lokale winny by¢ systematycznie wietrzone celem zapewnienia whasciwej cyrkulacji
powietrza (wentylacja grawitacyjna) oraz usuniecia nadmiaru wilgoci mogacej sprzyjaé
rozwojowi ,,grzybow” i | plesni”.



16. O wszelkich uszkodzeniach elementow konstrukcyjnych budynku, instalacji i urzadzen,

pojawieniu si¢ zawilgocenia ,,grzyba domowego” itp. , uzytkownik lokalu zobowiazany

jest bezzwlocznie powiadomi¢ administracje osiedla.

17. Cztonek Spotdzielni zobowiazany jest zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych

zawartych w deklaracji cztonkowskiej.

18. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest zawiadamia¢ Spotdzielnig

bezzwlocznie o zmianie liczby osob zamieszkatych w lokalu.

III Utrzymanie higieny i estetyki

1.

- Korzystanie ze zsypéw w godzinach 22

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w Spotdzielni sa wspotwiasnoscia
Spotdzielni 1 0sob, na rzecz ktorych ustanowiono odrgbng wiasnosé lokalu i powinny
by¢ utrzymane we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym przez wszystkie osoby
posiadajace tytuty prawne do lokali i osoby faktycznie zamieszkujace w lokalu.

Za naruszenie tego stanu odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu nie tylko za siebie,
ale i za cztonkéw rodziny, domownikdw, gosci oraz zwierzeta domowe.

Wszyscy uzytkownicy powinni przestrzega¢ czysto$ci w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, na klatkach schodowych, windach, korytarzach, piwnicach, strychach,
pralniach, suszarniach, wozkarniach, pomieszczeniach zsypowych itp.

Zakazuje si¢ wyrzucania przez okna, balkony, loggie itp. jakichkolwiek $mieci,
niedopatkow papieroséw, papierdw, puszek itp., wykladania na parapety okienne
1 balkony pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na mozliwo$¢ zabrudzenia przez nie $cian
zewnetrznych budynku, chodnikow oraz ubran przechodniow.

Zabrania sie karmienia dzikow.

Do muszli ustgpowej zabrania si¢ wrzuca¢ $mieci, kosci, szmat itp. Natomiast
do umywalek, zlewozmywakow kuchennych itp. nie nalezy wlewaé pozostatosci
zuzytego oleju 1 innych tluszczéw powodujacych zapchanie rur na skutek zagestnienia
i osiadania w dolnych czg$ciach zeliwnych tych rur. W razie zapchania rur,
uzytkownicy mieszkan ponad miejscem zapchania rur zostang obciazeni kosztami
oczyszczania. a
Uzytkownicy lokali zostana obciazeni kosztami za usunigcie skutkéw zalania lokali
spowodowanych z ich winy.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ w workach foliowych biodegradalnych lub
papierowych do szuflad zsypowych lub pojemnikéw na Smieci. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych plynow-
uzytkownik obowigzany jest po sobie sprzatnag.

W budynkach, w ktorych znajduja si¢ kanaty zsypowe do $mieci zabrania sie wrzucaé
do kanatow: ptynnych odpadéw, butelek, puszek, kartondow, choinek itd., powodujacych
zapychanie si¢ przewodow zsypu.

Szklo, makulatur¢ 1 plastik nalezy wrzuca¢ do poszczegolnych pojemnikow
przeznaczonych do segregacji odpaddw, ktore znajduja si¢ na zewnatrz budynku

w wyznaczonych miejscach.

00 00 ; ;
- 6" jest zabronione.

Wywoéz gruzu po dokonanym we wilasnym zakresie remoncie lub wymianie okien
(facznie z wywozem zdemontowanej stolarki okiennej) itp. nalezy do obowiazkdw
uzytkownika.

Korzystanie z trzepaka moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach 10 — 18%. Nie nalezy trzepa¢ dywanow, chodnikow,
poscieli, ubraf itp. na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych i oknach.



10.

11

Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sig
z umiarem, tak aby strugi wody z ziemig nie $ciekaly po murze, niszczac elewacje
i zabrudzajac potozone nizej okna i balkony.

Zagospodarowanie przez uzytkownikow terenéw wokot budynku.- mozliwe jest
jedynie za zgoda Zarzadu na wniosek wspoOtwlascicieli i Komitetow Domowych
(Samorzadow Nieruchomosci).

. O pojawieniu si¢ gryzoni czy owadéw nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ administracje

osiedla.

IV Pranie i suszenie bielizny

1.

Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob niezaktocajacy spokoju sasiadéw. Pralki
powinny by¢ podiaczone do instalacji wod.-kan. zgodnie z instrukcja,
za co odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik. Nie nalezy podiacza¢ odptywu z pralki
bezposrednio do pionéw kanalizacyjnych.

Z pralni domowych moze korzysta¢ odptatnie kazdy uzytkownik.

Z urzadzeniami znajdujacymi si¢ w pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezytg starannoscia,
aby nie dopusci¢ do ich uszkodzenia. Osoby, ktére spowoduja uszkedzenia winny
naprawi¢ je we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

W czasie prania nalezy pomieszczenia pralni przewietrza¢, aby Sciany, czg$ci drewniane
i sufity nie byly narazone na stata wilgo¢.

Po =zakonczeniu prania nalezy pomieszczenia pralni sprzatna¢ i doprowadzi¢
do nalezytego stanu, a klucz od pralni zwrdci¢ tego samego dnia osobie opiekujacej
si¢ pralnia.

W pralni nie wolno pra¢ bielizny (przyjmowanej do prania) w celach zarobkowych.
Suszy¢ bielizng nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).

Zabrania si¢ suszenia bielizny poza balkonami i powyzej barierki balkonu oraz poza
oknami na specjalnie zainstalowanych suszarkach.

Po zabraniu wysuszonej bielizny, nalezy przykreci¢ zawory termostatyczne przy
grzejnikach za§ klucz od suszarni zwroci¢ tego samego dnia osobie opiekujace]
si¢ pralnia.

V Bezpieczenstwo pozarowe

1.

Na strychach domdéw, w piwnicach oraz pomieszczeniach ogoélnego uzytkowania
(wozkarnie, suszarnie itp.), nie wolno przechowywaé materiatow opatowych
i tatwopalnych, wybuchowych, zracych, cuchnacych, lodowek, zamrazarek itp.
Korytarzy i przejs¢ na strychach oraz korytarzy piwnicznych nie wolno zastawia¢
meblami, opakowaniami, wozkami dziecigcymi lub innymi przedmiotami
utrudniajacymi swobodne poruszanie si¢ np. w przypadku pozaru.

Bez zgody Zarzadu Spotdzielni nie wolno przegradza¢ korytarzy piwnicznych i przej$¢
wszelkiego rodzaju $cianami, przepierzeniami, kratami itp...

Palenie papieroséw i uzywanie otwartego (niebezpiecznego) ognia oraz spoZywanie
alkoholu w ponneszczemach ogoblnego uzytkowania (klatki schodowe, wmdy, piwnice,
pralnie i suszarnie, wozkarnie itp.) jest zabronione.

. Wszyscy uzytkownicy zobowiazani sa do przestrzegania zasad -bezpieczefistwa

pozarowego.

Dostep do urzadzen wodnych, elektrycznych, gazowych, cieplnych, itp.

w pomieszczeniach wezta cieplnego, wodomierzy, tablic rozdzielczych na klatkach
4



schodowych oraz w poziomach piwnic zastrzezony jest wytacznie dla stuzb
konserwacyjnych Spoétdzielni oraz dostawcow mediow (Zaktad Energetyczny,
Gazownia, OPEC, PWiK).

VI Wspélzycie mieszkancow

1.

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow budynku jest wzajemna
zyczliwo$¢, pomoc i nie zaktocanie sobie spokoju. .

Dzieci w miarg mozliwos$ci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel.
Nalezy przestrzega¢, aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikow, nie przebywaty na
klatkach schodowych, korytarzach piwnic, strychach itp.

Za niewlaSciwe zachowanie si¢ dzieci, jak hatasowanie, brudzenie Scian, niszczenie
urzadzen 1 instalacji oraz niszczenie zielencdw 1 urzadzen placow zabaw,
odpowiedzialni sg rodzice (opiekunowie prawni).

W godzinach od 22% do 6* obowiazuje w domu cisza nocna. Zaktdcanie spokoju
podczas ciszy nocnej, zwlaszcza powodowanie awantur, glosne i niekulturalne
zachowywanie si¢ , korzystanie z urzadzen powodujacych nadmierny hatas itp. bedzie
powodowato wystapieniem Spoétdzielni do Wydziatu Grodzkiego Sadu Rejonowego
w Gdyni.

Glosne prace remontowe za wylaczeniem niedziel i1 §wiat nalezy wykonywac wytacznie
w godz. od 8" do 18% po uprzednim poinformowaniu sasiadow.

Informacja.

Zaklocanie spokoju sasiadom, a takze naruszanie ich prawa do spokoju i wypoczynku
jest wykroczeniem. Zgodnie z art. 51 § 1 Kodeksu wykroczen, kto krzykiem, hatasem,
alarmem lub innym wybrykiem zakloca spokdj, porzadek publiczny, spoczynek nocny
albo wywoluje zgorszenie w miejscu publicznym, podlega karze aresztu, ograniczenia
wolnosci lub grzywny.

Jako, ze nadmierny hatas stanowi wykroczenie, za kazdym razem, kiedy sasiedzi
nadmiernie hatasuja nalezy wzywac policje. Jezeli po upomnieniu sasiadow przez
policje nadal beda oni zaktdca¢ spok6j glosnym ,imprezowaniem”, policja powinna
ukara¢ sprawcoéw mandatem karnym lub sporzadzi¢ wniosek o ukaranie i1 ztozy¢
do Wydziatu Grodzkiego Sadu Rejonowego w Gdyni. Sad moze orzec wobec tych osob
areszt, ograniczenie wolnosci lub grzywne.

Wykroczenie polegajace na halasowaniu, ktore zakloca spokoj jest scigane z urzedu,
a policja jest obowiazana podjaé niezwloczna 1 skuteczng interwencje.

Zabrania si¢ hodowli zwierzat. B

W mieszkaniach mozna mie¢ psy, koty lub inne zwierzgta pod warunkiem, ze ich liczba
nie wskazuje na hodowle, nie stanowi zagrozenia dla zdrowia i1 zycia mieszkancow,
a ich opiekunowie odpowiadaja za wlasciwe ich zachowanie i przestrzeganie przepisow
sanitarno- porzadkowych.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obrgb budynku, ze wzgledu
na mozliwo$¢ zanieczyszczania oraz bezpieczenstwo innych osob.

Zanieczyszczenia- odchody psie winien uprzatnac jego opiekun.

Zakazuje si¢ wprowadzania psOw na tereny placow zabaw i piaskownic.
Niedopuszczalne jest swobodne wypuszczanie psow (bez opieki).

Wprowadzanie kotow do pomieszczen ogo6lnodostgpnych jest zabronione.
Istnieje mozliwo$¢ usytuowania domkoéw dla kotéw na terenie posesji w miejscu
uzgodnionym z administracja osiedla i Komitetem Domowym (Samorzadem



Nieruchomosci), na koszt i staraniem osoby zainteresowanej, pod warunkiem
utrzymania czystosci i $cistej wspotpracy z Towarzystwem Opieki nad Zwierzetami.

8. Nie nalezy uruchamia¢ silnikow spalinowych w celach kontrolnych i naprawczych
na podworzach, w bramie domu ze wzgledu na powodowane hatasy oraz mozliwos$é
wypadku.

Zabrania si¢ mycia pojazdow na terenie nieruchomosci.

9. Motocykli, skuterow i rower6w nie nalezy naprawia¢ na klatkach schodowych,
ani w korytarzach piwnic oraz pomieszczeniach ogolnego uzytkowania ze wzgledu
na tarasowanie przejS¢ i zabrudzanie smarami podidg i Scian oraz powodowanie

zagrozenia pozarowego. Przechowywanie motocykli i skuterow w piwnicach
jest niedopuszczalne.

10. Zabrania si¢ parkowania wszelkich pojazdow na drodze przeciwpozarowej, blokowania
wjazdow na teren posesji i do garazy, na trawnikach i zielefcach oraz na chodnikach
itp.

11. Uzytkownicy lokali ponosza koszty naprawienia szkéd spowodowanych przez siebie,
osoby wspolnie zamieszkate i odwiedzajace.

12. Szatki reklamowe, szyldy w bramach i na murach doméw moga by¢ instalowane
po uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu Spotdzielni.

13. Kazdy uzytkownik jest zobowiazany do zamykania bramy, furtki, drzwi do klatki

schodowej lub do korytarzy piwnicznych, jak rowniez kontrolowanego otwierania drzwi
do klatki schodowej domofonem.

14. W stosunku do uzytkownikdw, nie przestrzegajacych niniejszego regulaminu,
Spotdzielnia ma prawo stosowac srodki prawne zgodnie z Ustawa z dnia 16.09.1982 1. —
Prawo Spoltdzielcze, Ustawa z dnia 14.06.2007 r. — o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz statutem.

W razie uporczywego 1 zloSliwego przekraczania postanowien Regulaminu Zarzad
Spotdzielni moze kierowa¢ wniosku o ukaranie do wlasciwego organti oraz sktadaé
whnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie ze Spotdzielni.

VII Postanowienia koncowe

1. Traci moc ,Regulamin porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow” uchwalony
uchwata nr 35/11/2004 Rady Nadzorczej z dnia 05.05.2004 r.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Uchwalono w dniu 30.09.2010 .
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

Uchwata Nr 70/19/2610 r.

Za zgodno$¢

8t | ektor
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ANEKS NR1 ”

do Regulaminu porzadku domowego oraz wspélzycia mieszkancow Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni

II1. Utrzymanie higieny i estetyki
punkt 5 otrzymuje nowe brzmienie

,,Odpady komunalne nalezy segregowa¢ zgodnie z aktualnymi Uchwatami Rady Miasta
Gdyni i wynosié w biodegradowalnych workach foliowych lub papierowych do odpowiednio
oznaczonych pojemnikéw na odpady komunalne. W przypadku rozsypania wynoszonych
odpadéw komunalnych lub rozlania pltynéw na klatkach schodowych lub dojsciach do
$Smietnikow, uzytkownik obowigzany jest po sobie posprzatac.”

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pozn. zmianami) - uchwatag Rady Nadzorczej nr 20/6/2014 z 27.03.2014 r., z mocg
obowigzujgcg od dnia uchwalenia. -
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II.

1

REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych oraz oglaszania

i przeprowadzania przetargu nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Battyk” w Gdyni

Podstawa prawna
1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk™ w Gdyni

2. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego z 21.06.2001r. (tekst jednolity DZ.U. 2014.150)
3. Ustawa z 23.04.1964r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity DZ.U. 2016.380)

Przepisy ogolne

§1

. Mieszkaniami i pomieszczeniami tymczasowymi przeznaczonymi do wynajecia moga byé

w szczegblnoscei:
1) mieszkania z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych uzytkownikow wygasty
(wolne w sensie prawnym i faktycznym),
2) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, bytych
pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni, nadajace si¢ do zamieszkania zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.
Decyzje o zakwalifikowaniu lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego do
wynajmu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

. Pomieszczenie tymczasowe powinno spelnia¢ nastepujace warunki:

1) nadawac si¢ do zamieszkania,

2) zapewnia¢ co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe,

3) w miar¢ mozliwosci znajdowac si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej
dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane,

4) posiada¢ dostep do zrédia zaopatrzenia w wodg i do ustgpu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly si¢ poza budynkiem,

S) posiada¢ oswietlenie naturalne i elektryczne,

6) posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania,

7) posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane,

8) zapewni¢ mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

§2

Najemcami lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych mogg by¢:

D

2)

3)

4)

5)

byli czlonkowie Spoldzielni mieszkajgcy w zasobach Spotdzielni, zalegajacy z zaplata
czynszu, ktorzy dobrowolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas zajmowanego lokalu na
rzecz Spoldzielni w zamian za wynajecie im tego lub innego mniejszego lokalu,

byli czlonkowie Spoéldzielni lub inne osoby zajmujace bez tytulu prawnego lokale
mieszkalne w zasobach Spoéldzielni, wobec ktorych orzeczony zostal wyrok eksmisyjny
bez uprawnienia do lokalu socjalnego,

byli cztonkowie Spotdzielni lub inne osoby, ktére utracity prawo do lokalu w wyniku
licytacji komorniczej, do ktorej przystapita Spotdzielnia i na rzecz ktorej lokal zostat
przysadzony,

czlonkowie mieszkajacy w zasobach Spoldzielni, ktorzy wutracili mozliwosé
zamieszkiwania w dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiotowe;,

czlonkowie remontujgcy mieszkania we wlasnym zakresie, w sytuacji wymagajacej jego
oproznienia przez wszystkich domownikow,
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osoby bliskie bylego cztonka w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy z 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (DZ.U. 2013.1222 ze zm.) — w przypadku wygasniecia

- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i braku mozliwosci realizacji roszczen

wynikajacych z art. 15 ustawy o spédtdzielniach mieszkaniowych w celu usankcjonowania
zajmowania lokalu bez tytutu prawnego i nie pozbawiania osoby bliskiej bylego cztonka
,-dachu nad gtowg”, -

osoby fizyczne lub prawne niezaleznie od tego czy sa cztonkami Spotdzielni.

§3

Malzonkowie wspélnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu bez wzgledu na
istniejagce miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu
majacego shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zatozonej przez nich rodziny
nastapilo w czasie trwania malzenstwa, sg z mocy prawa najemcami tego lokalu,
chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez jednego z nich.

W razie $mierci najemcy, osoby bliskie mieszkajace z nim stale do chwili $mierci,
wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba, ze si¢ tego prawa zrzekng wobec Spotdzielni.
Nie dotyczy to 0sob, ktére w chwili $mierci najemcy miaty tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego.

§4

Zarzad SM ,Baltyk” moze oglaszac¢ i przeprowadzaé pisemne przetargi nieograniczone

na najem lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym i fizycznym.

Lokalem mieszkalnym jest lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jak

réwniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie

kultury 1 sztuki.

Decyzje o zakwalifikowaniu najmu lokalu mieszkalnego do przetargu podejmuje

Zarzad Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni oglasza przetarg w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen

w siedzibie Spotdzielni i w Administracjach Osiedlowych oraz na stronie internetowej

www.smbaltyk.pl w terminie nie krétszym niz 7 dni przed przetargiem.

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

1) pelng nazwe i adres Spétdzielni,

2) miejsce i termin przetargu oraz rodzaj przetargu,

3) informacje o lokalu mieszkalnym wystawionym na przetarg oraz okreslenie czasu,
w jakim oferenci mogg obejrze¢ lokal,

4) sposob, miejsce i termin zlozenia oferty informujac, Ze oferta winna by¢
zlozona w formie pisemnej, w zamknigtej kopercie nieidentyfikujacej oferenta
z napisem ,,oferta przetargowa na najem lokalu mieszkalnego”,

5) ceng¢ wywolawcza czynszu netto za najem 1 m?* powierzchni uzytkowej lokalu i kwote
minimalnego postgpienia oraz informacje, ze licytowana cena nie obejmuje optat za
media (centralne ogrzewanie, woda 1 $cieki, wywdz nieczystosci, energia elektryczna
iinne),

6) wysokos$¢, termin 1 sposob wptlaty wadium oraz numer rachunku bankowego,

7) wysokos$¢ 1 termin wplaty kaucji w przypadku wygrania przetargu,

8) informacj¢, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni w przypadku wygrania
przetargu i uchylania si¢ przez wygrywajacego przetarg od podpisania umowy najmu
wedtug projektu przedtozonego przez Spdtdzielnie,

9) zastrzezenie, ze Zarzadowi Spotdzielni przyshiguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert 1 bez podania przyczyny,

10) dane teleadresowe, pod ktérymi mozna uzyskac szczegdtowe informacje dotyczace
przetargu oraz informacj¢ o miejscu 1 czasie udostepnienia dla oferentéw
»Regulaminu najmu lokali... oraz oglaszania 1 przeprowadzania przetargu
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nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych w SM ,,Baltyk”™ oraz projektu umowy
najmu lokalu.

Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe oferenta,

2) telefon kontaktowy (adres e-mail),

3) wskazanie lokalu, ktérego oferta dotyczy

4) oferowana cene miesigcznej stawki czynszu najmu netto, nie nizszg od wywotawczej,

5) dowod wptaty wadium,

6) oswiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen.

Oferty zlozone po uplywie terminu na skladanie ofert, niekompletne, nieczytelne,

budzace watpliwosci co do ich tresci lub nieodpowiadajace warunkom przetargu nie beda

rozpatrywane.

Niedopuszczalna jest zmiana w ofertach juz ztozonych.

§5

Osoba przystgpujaca do przetargu zobowigzana jest wnie$¢ wadium w wysokosci
500,- zt w Banku Millennium Nr 39 1160 2202 0000 0000 9103 9355.
Dowdd wplaty wadium sktadany jest razem z oferta,.
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w ciggu 3 dni w przypadku:
1) zakonczenia przetargu — wszystkim oferentom oprocz wygrywajacego,
2) uniewaznienia przetargu lub zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek oferty,
3) wycofania si¢ oferenta z przetargu, jezeli nastgpito to w terminie wyznaczonym do

sktadania ofert,
Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku wygrania przetargu i uchylania si¢ przez
wygrywajacego przetarg od podpisania umowy wedlug projektu przedlozonego przez
Spotdzielnig.
Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet oferowanej ceny
czynszu.
Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie 7 dni od daty zakonczenia przetargu,

- zawrze¢ ze Spoldzielnig umowg najmu na lokal bedacy przedmiotem przetargu.

§ 6

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktorej sktad okre$la Zarzad Spétdzielni.

. W sktad Komisji wchodza:

1) czlonek Zarzadu Spoétdzielni jako Przewodniczacy,

2) przedstawiciel Dzialu Czlonkowsko-Mieszkaniowego,

3) przedstawiciel Administracji.

W przetargu moga uczestniczy¢ przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rady Osiedla _]8.1(0
obserwatorzy — powiadomieni o terminie przetargu.

Przetargi sg przeprowadzane poprzez pisemne sktadanie ofert.

Otwarcie ofert nastepuje komisyjnie w dniu przetargu.

W przypadku zblizonych ofert, tj. takich, ktérych roznica nie przekracza wysokosci
postapienia, Komisja przeprowadza ustng licytacje.

Wysokos¢ postapienia wynosi 10% ceny wywolawczej czynszu netto za najem 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

7, przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokot, ktéry podpisuja wszyscy
cztonkowie Komisji.

Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

10. Przetarg jest wazny rowniez wtedy, gdy wptlynie tylko jedna oferta.
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11. Komisja przetargowa zawiadamia na pismie oferentéw o wyniku przetargu bez dokonania
wyboru albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru w terminie nie dtuzszym
niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

§7
Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie umowy, a czas trwania tej umowy i jej
warunki okresla Zarzad Spotdzielni. Umowa ta powinna przewidywac¢ m.in., ze do najemcy
lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych maja zastosowanie przepisy regulaminow
obowigzujacych w Spoétdzielni.

§ 8

1. Z tytulu najmu najemca jest obowigzany oplaca¢ czynsz najmu ustalony wedlug zasad
przyjetych przez Zarzad Spoldzielni oraz oplaty niezalezne od Spoétdzielni., tj.: oplaty za
dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér Sciekdéw, odpadéow i nieczystosci
ciektych (art.2 ust.l pkt 8 u.o.p.l.). Szczegdtowe zasady dotyczace wysokosci czynszu
najmu i optat (zaleznych i niezaleznych od Spoldzielni) okresla. Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni i ustalania optat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i wspdlnych nieruchomosci w Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Baltyk”

2. Za zaplate czynszu i oplat niezaleznych od Spétdzielni odpowiadaja solidarnie z najemce
stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

3. Od niewplaconych w ustalonych terminach naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki
w ustawowej wysokosci.

§9

1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
stanowigcej zabezpieczenie ewentualnych roszezen Spoldzielni w stosunku do najemcy
z tytutu najmu lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci wysokosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej
w dniu zawarcia umowy najmu. Decyzje w sprawie wysokos$ci kaucji podejmuje Zarzad
Spoldzielni.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia i przekazania lokalu do
dyspozycji Spoétdzielni, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

4 Zwaloryzowana kwota kaucji, na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w tym dniu oraz liczby miesigcy przyjetych do
ustalenia kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

5. Zarzad majgc na wzgledzie strone finansowa Spoéldzielni moze odstapi¢ od pobierania
kaucji od najemcow lokali mieszkalnych lub pomieszczen tymczasowych, wywodzacych
sie¢ sposrod osob wykluczonych lub wykreslonych z rejestru cztonkéw Spotdzielni za
zaleganie z optatami za mieszkanie.

§ 10
Przed przekazaniem lokalu w najem administracja osiedla sporzadza protokot, w ktorym
szczegblowo okresla stan techniczny 1 stopien zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu instalacji,
urzadzen, podtdg oraz stolarki okiennej 1 drzwiowej. Ustalenia zawarte w protokole stanowig
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu po ustaniu najmu.

§ 11
1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez Spoéldzielnie za miesigcznym
wypowiedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
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powstania szkéd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) Jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy peine okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do
zaplaty zaleglych i biezagcych naleznoscei,

3) wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgéé bez
pisemnej zgody Spotdzielni,

4) uzyskat tytul prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

2. Przepisow ustepu 4) nie stosuje si¢ w stosunku do najmu lokali mieszkalnych

Z przetargu.

§ 12
1. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu, najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal
1 dokona¢ obowigzujacych go napraw oraz przekaza¢ lokal Spéldzielni protokétem
zdawczo- odbiorczym.
2. W przypadku przekazania lokalu w stanie nieodnowionym lub niedokonania
obcigzajacych najemce napraw, Zarzad Spotdzielni moze dokona¢ potracenia naleznych
kwot z wplaconej przez najemce kaucji.

§ 13

W przypadku nieprzekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni po zakoficzeniu umowy najmu,

Zarzad Spétdzielni:

1) nalicza odszkodowanie za kazdy miesigc zajmowania lokalu bez tytulu prawnego
okreslone w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni
1 ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wsp6lnych
nieruchomosci w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk”,

2) kieruje powodztwo o nakazanie przez sad oproznienia lokalu.

§ 14
W pozostaltym zakresie nie ujgtym w niniejszym Regulaminie, stosuje sie odpowiednie
postanowienia statutu i regulaminéw wewngtrznych Spétdzielni, przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy
- Kodeksu cywilnego.

§ 15
Traci moc Regulamin ustanawiania spoldzielczych praw do lokali, ich zamiany

I wynajmowania oraz przenoszenia wlasnosci lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 26.10.2004r., nr uchwaty 83/24/2004r.

§ 16
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 28.04.2016 r..
uchwata nr31/8/2016
8t inspéktor
dfs arganiz - samarzgdowyet
iy,
Czestassa Wuvéq«zgsmc






REGULAMIN

przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BALTYK’ w Gdyni

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2013.1222
ze zm.),

Ustawa z 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity DZ.U. 2016.21)
Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Baltyk” w Gdyni.

Przyjmowanie czlonkéw

§1

. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
Cztonkami Spoldzielni mogg by¢ oboje malzonkowie, choéby spéldzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrgbnej whasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przyshuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spéldzielni, o ile spetnia jedno

z nast¢pujgcych wymagan:

1) malzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spoétdzieleze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu
lub uniewaznienia malzenstwa, jezeli zlozy deklaracje czlonkowska w terminie
3. miesi¢ey od dnia, w ktérym przypadto jej prawo do lokalu,

3) przypadlo jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom, jezeli ztozy w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspoimalzonka deklaracje¢ cztonkowska,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego cztonka, wspélnie z nim
zamieszkujacg, jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto
wskutek ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci okreslonych statutem albo
Jest dzieckiem lub inng osobg bliska, w przypadku, gdy wygasniecie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nastapito w zwiazku z rozwodem albo uniewaznieniem
malzenstwa, jezeli zlozy w terminie jednego roku deklaracje czlonkowska wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

5) nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
lub prawo do wkiadu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami;
dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,

6) ubiega si¢ 0 cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrgbnej whasnosei lokalu

8) przysluguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni na podstawie
bezwzglednie obowigzujacych przepisdw prawa i spelnia wszystkie przewidziane
prawem 1 statutem warunki,

9) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka, ktéra miata
wspblnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, jezeli ustanie cztonkostwa nastapito
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w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli ztozy w terminie jednego roku
deklaracje cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo gdy ustanie czlonkostwa nastapito w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu.

§3
1. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoéldzielni, jezeli spetnia jedno
z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia odrebnej
wlasnoscei lokalu,
2) nabyta spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu; dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 4

1. W poczet czlonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad Spotdzielni w trybie i na zasadach
okreslonych w statucie.

2. W przypadku ustania przyczyn wykluczenia badz wykreslenia z grona czlonkow
Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze na wniosek Zarzadu Spéldzielni podja¢ uchwale
o przywroceniu cztonkostwa.

3. Jezeli przyczyna wykluczenia lub wykreslenia z grona czlonkoéw Spotdzielni byly
zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem przyshigujacego
lokalu, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o przywrdceniu czlonkostwa po szesciu
miesigcach oczekiwania, polegajacego na terminowym optacaniu naleznosci za
korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 6. miesigcy od daty splacenia calego
zadluzenia. Na uzasadniony wniosek bytego cztonka Rada Nadzorcza moze odstapié od
powyzszego warunku.

Wysokos¢ jednorazowej oplaty z tytulu przywrocenia czlonkostwa okresla Zarzad
Spoéldzielni.

II.  Ustanawianie praw do lokali

§5
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawiac na rzecz czlonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego w budynkach stanowigcych wiasnosé
lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni, ‘

3) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, pomieszczenia
tymczasowe lub lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnosé
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Zasady 1 tryb najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych oraz lokali o
innym przeznaczeniu okreslajg odrgbne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

A. Ustanawianie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§ 6
1. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na podstawie
ktorej Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania,
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II1.

1.

1.

a czlonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone
w ustawie, w statucie i stosownych regulaminach obowigzujacych w Spétdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwilasno$¢ Spotdzielni.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
migdzy czlonkiem a Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Ustanawianie prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu

§7

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wilasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego, zawartego mi¢dzy cztonkiem a Spotdzielnia.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow, albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu powinna okreslaé nieruchomosé,

z ktoérej dokonywane jest wyodrebnienie lokalu, rodzaj lokalu, potozenie i powierzchnie
lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych, wielkos¢ udziatow przypadajacych
wlascicielowi lokalu w nieruchomosci wspdlne;.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazajg cztonka
spotdzielni lub inne osoby, na rzecz ktdrych ustanowiono odrebng wiasnosé lokalu.
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czltonkéw SM , Balttyk” w Gdyni.

Ustanawianie spoldzielczych lokatorskich praw oraz praw odre¢bnej wlasno$ci do
lokali mieszkalnych z nowych inwestycji odbywa si¢ na zasadach wynikajacych
z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Zamiana mieszkan
§ 8
Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale mieszkalne niestanowigce
wlasnoscei Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.
Postanowienie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

§9
Na wniosek czlonka posiadajacego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego i w granicach istniejacych mozliwosci Spoldzielnia realizuje zamiany
mieszkan:
a) we wlasnym zakresie ustanawiajgc na rzecz czlonka spotdzielcze lokatorskie prawo do



innego lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym i fizycznym, w zamian za
zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego
i pozostawienie go do dyspozycji Spoétdzielni,

b) pomiedzy czlonkami Spétdzielni lub miedzy czlonkiem Spotdzielni i osobg
posiadajaca tytut prawny do mieszkania niestanowigcego whasnosci Spétdzielni.

2. Zamiana mieszkania lokatorskiego miedzy cztonkiem Spoétdzielni i osoba posiadajaca
tytul prawny do mieszkania niestanowigcego wlasnosci Spoldzielni wymaga zgody
Zarzadu Spotdzielni i zgody wiasciciela mieszkania bedacego przedmiotem zamiany.

3. Warunkiem wyrazenia przez Zarzad Spoéldzielni zgody na zamiang mieszkania jest

~ uregulowanie wobec Spotdzielni wszelkich zobowiazan finansowych cztonka Spotdzielni
wnioskujgcego o zamiane mieszkania z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§ 10
Zamiany mieszkan o statusie wlasnosciowym i odrgbnej wiasnosci lokalu dokonywane sg
wedhug zasad okreslonych przepisami kodeksu cywilnego, a podstawa do dokonania zamiany
jest umowa zawarta w formie aktu notarialnego przez osoby posiadajgce tytuly prawne do
mieszkan bedgcych przedmiotem zamiany.

§ 11
Przy dokonywaniu rozliczen z cztonkami i innymi osobami w zwigzku z zamiang mieszkan
oraz przy ustalaniu zobowiazan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu i obowiazujgcych w Spétdzielni regulaminéw.

IV. Postanowienia koncowe

§12
W pozostatym zakresie nie ujetym w Regulaminie stosuje si¢ odpowiednie postanowienia
statutu Spotdzielni oraz przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§13
Traci moc Regulamin ustanawiania spotdzielczych praw do lokali, ich zamiany
i wynajmowania oraz przenoszenia wiasnosci lokali uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 26.10.2004r., nr uchwaty 83/24/2004r.

§ 14
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

~ Uchwalono na posiedzeniu
Rady Nadzorczej 28.04.2016 1.
uchwata Nr 30/8/2016

8i, ingpeakior
samorzgdowyeh -




Regulamin
napraw lokali mieszkalnych i uzytkowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk”
w Gdyni

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( tekst jednolity - Dz. U. Nr 243 poz. 1623
z 2010 r. wraz z pozniejszymi zmianami ).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw, jakim
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 wraz
z pdzniejszymi zmianami ).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. Nr 74
z dnia 9 wrzesnia 1999 r. poz. 836 wraz z pOzniejszymi zmianami ).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni.

I. Postanowienia ogdlne.

§1

1. Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy oraz innych
pomieszczen bedacych w zasobach spoldzielni oraz odrgbnej wiasnosci lokali.
2. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.
3. Regulamin obejmuje uzytkownikow:
a) czlonkéw Spotdzielni:
- posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacych wiascicielami lub wspdtwiascicielami;
b) nie bedacych cztonkami spétdzielni wiascicieli lub wspotwlascicieli lokali;
c¢) nie bedacych cztonkami, posiadajacych spoéldzielcze wiasnosciowe prawo lokali;
d) najemcéw lokali, terenow;
e) zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

I1. Zakres obowigzkow Spoldzielni.
§2

1. Spéldzielnia obowiazana jest przekaza¢ uzytkownikowi lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z
pomieszczeniem przynaleznym potozonym poza lokalem ( tj. piwnica ), w stanie nadajacym sie
do uzytkowania.

2. Spoéldzielnia obowigzana jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych uzytkownikowi korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania
lokalu, cieplej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, dZzwigéw osobowych i innych
instalacji oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu (zgodnie z protokotem zdawczo —
odbiorczym) lub budynku.

3. W razie przekazania przez Spoldzielni¢ lokalu opréznionego przez dotychczasowego
uzytkownika — Spoéltdzielnia na podstawie uzgodnien stron zobowigzana jest wykonaé¢ remont
lub wyptaci¢ stosowny ekwiwalent nowemu uzytkownikowi w cenach obowigzujacych w
Spoldzielni, tj. w dacie sporzadzenia kosztorysu ( po uprzednim dokonaniu odbioru ). Koszty
remontu ( lub wyptaconego ekwiwalentu ) obcigzaja dotychczasowego uzytkownika.
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4. Spétdzielnia wyplaca ekwiwalent na zasadach ustalanych corocznie przez Zarzad, za roboty
lezace w gestii Sp-ni, a wykonane przez uzytkownika we wlasnym zakresie takie jak: wymiana
stolarki okiennej, bram garazowych, instalacji elektrycznej itp.

§3

Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy w szczegélnosci:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczen i urzadzen, stuzacych do wspdlnego
uzytkowania mieszkancow.

2. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie do
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym, ze uzytkownika
obcigza pokrycie szkod powstalych z jego winy.

3. W przypadku zaleglosci czynszowych, Zarzad Spotdzielni ma prawo odcigcia dostawy cieptej
wody na koszt uzytkownika.

4. Dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajacym uzytkownika ( wg § 8), a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej, cieplej i zimnej wody
—  bez urzadzen odbiorczych a takze napraw i wymiany wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej
— z wyjatkiem osprzetu;

b) wymiany stolarki okiennej oraz drzwi zewnetrznych wejsciowych do lokali mieszkalnych
z galerii wedlug zasad okreslonych w § 4 - nie rzadziej, niz raz na 10 lat;

¢) wymiany i napraw podtdg, posadzek, $cian i sufitéw, nie wynikajacych z ich technicznego
zuzycia przez lokatoréw, a koniecznych ze wzgledu na stan techniczny budynku;

d)malowanie klatki schodowej, lacznie z drzwiami wejsciowymi do lokali mieszkalnych;

¢) napraw podestow i balustrad balkonow;

f) napraw instalacji domofonowej — z wyjatkiem osprzetu;

g) montaz podzielnikow kosztow ciepta.

§4

Wymiana stolarki okiennej nast¢puje w oparciu o podania czlonkéw.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki wymiany stolarki okiennej:

1.- nowo montowana stolarka, winna posiadaé urzadzenia zapewniajace wystarczajacy nawiew
powietrza do pomieszczenia, zgodnie z trescia § 155 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity — Dz. U. Nr 75 z 15 czerwca 2002 roku pozycja
690; - wraz z pdzniejszymi zmianami );

2.- wymiana stolarki okiennej, nie moze powodowaé zmiany elewacji budynku, nalezy zachowaé
bialy kolor oraz dotychczasowy pionowy podziat okien. Na ewentualng zmiang wygladu
elewacji, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego nalezy uzyska¢ zgode Wydzialu
Architektoniczno-Budowlanego UM Gdyni i wspotwladcicieli danej nieruchomosci;

3.- Sp-nia poczawszy od 2003 r. nie zleca wymiany okien, dokonuje wylacznie wyplaty
ekwiwalentow;

4.- wymiana okien, wymaga pisemnej zgody Zarzadu;

5.- wyplata ekwiwalentu, odpowiadajacego 50 % minimalnego kosztu wymiany stolarki
z najtafiszego systemu PCV wg Serwisu Informacji Cenowych Budownictwa ORGBUD,
nastgpuje na podstawie zlozonego podania uzytkownika lokalu, umieszczeniu wymiany w
planie remontéw oraz po protokolarnym odbiorze tych robét, wg zasad ustalanych corocznie
przez Zarzad;

0.- koszty nastgpnej wymiany stolarki okiennej obciazaja w catosci uzytkownika lokalu, jezeli
wymiana byla dokonana po 1 stycznia 1991 roku z udziatem $rodkéw finansowych
Spoétdzielni.
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§5

1. W stosunku do lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby bez tytulu prawnego lub
zalegajace z oplatami na rzecz Spoéldzielni, zakres obowiazkéow Spotdzielni dotyczy tylko
niezb¢dnych napraw zapewniajacych bezpieczny stan techniczny lokali i budynku.

2. Zakres remontu okreslajg protokolarnie stuzby techniczne Spétdzielni.

§6

Remont lokali mieszkalnych i uzytkowych z wadami technologicznymi wykonuje si¢ na
podstawie badan, stwierdzajacych wystgpowanie ( wbudowanie ) materialéw nie dopuszczonych
do stosowania w pomieszczeniach, przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przeprowadzonych
przez specjalistyczne /uprawnione/ instytucje, potwierdzajacych przekroczenie dopuszczalnych
stezen Srodkéw szkodliwych dla zdrowia. W/w badania wykonywane sg przez Sp-ni¢ lub
uprawniong instytucj¢ tj. Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna, na pisemng prosbe uzytkownika
lokalu. Z przeprowadzonego badania komisja sporzadza protokdt, ktéry stanowi podstawe do
umieszczenia mieszkania w rejestrze lokali, oczekujagcych na remont. W przypadku
stwierdzenia normowych wartosci st¢zen, koszty obcigzajga wnioskodawce W sprawach spornych
uzytkownik mieszkania moze zwroci¢ si¢ do specjalistycznej ( uprawnionej ) instytucji

o przeprowadzenie na swoj koszt dodatkowego badania, potwierdzajacego lub wykluczajacego

wystgpowanie materialéw ,toksycznych”. O terminie badania uzytkownik zobowigzany jest

powiadomi¢ Spoéldzielnig, ktorej przedstawiciel winien uczestniczy¢ w badaniu. Jezeli badanie
potwierdzi wbudowanie materialow ,toksycznych” w mieszkaniu, koszty badan pokrywa

Spoéldzielnia.

Badania organoleptyczne, przeprowadzone przez shuzby techniczne Spoétdzielni, mogg stanowié

podstawe do kwalifikacji mieszkania do remontu.

Remont lokalu wykonuje si¢ wg nastgpujacych zasad:

1. remont moze by¢é wykonywany w uzgodnionym z uzytkownikiem lokalu terminie,
wynikajacym z kolejnosci umieszczenia W rejestrze  oczekujacych, przez caty rok
z wylagczeniem okresu zimowego tj. od 01 grudnia do 28(29) lutego. Na czas remontu, jezeli
zakres robOt tego wymaga, uzytkownik lokalu winien przeprowadzi¢ si¢ do lokalu
zastgpczego, przyznanego przez Sp-ni¢ lub wynajetego we wlasnym zakresie. Sprawg optat
za mieszkanie remontowane i zastepcze okresla ,,Regulamin rozliczania kosztéw 1 ustalania
opflat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 wspdlnych nieruchomosci SM
»Baltyk”.

W przypadku posiadania przez uzytkownika, wlasnego lokalu zastgpczego, Sp-nia moze
przyspieszy¢ termin wykonania remontu.

2. lokal musi by¢ wolny od mebli, zabudéw itp. Spdldzielnia zapewnia transport do  przewozu
wyposazenia lokalu do mieszkania zastgpczego 1 z powrotem, w granicach Gdyni. Dopuszcza
si¢  wyplate ekwiwalentu za przeprowadzke, dokonana wilasnym transportem przez
uzytkownika. Wysoko$¢ ekwiwalentu ustala Zarzad. W kazdym przypadku, za przygotowanie i
zabezpieczenie mebli, sprz¢tu, rzeczy osobistych itp. do przeprowadzki, odpowiedzialnosé
ponosi uzytkownik lokalu przeznaczonego do remontu.

3. administracja osiedla sporzadza, przy udziale uzytkownika lokalu, protokoét przekazania —
przyjecia mieszkania do remontu.

4. bez wzgledu na rodzaj podtég przed remontem, ( parkiet, mozaika parkietowa, PCV itp. ) po

wymianie podtoza Sp-nia na wlasny koszt uktada wykladzing PCV  (jezeli nie uplynat okres
amortyzacji pierwotnie utozonej podtogi ).
Koszt zamortyzowanego parkietu, mozaiki parkietowej, wyktadzin i ptytek PCV itp. obcigza
zamieszkalego uzytkownika, pozostaly nie zamortyzowany koszt obcigza Sp-ni¢. W przypadku
uplynigcia terminu amortyzacji parkietu ( 50 lat ), mozaiki parkietowej ( 25 lat ), wyktadziny
PCV ( 15), plytek PCV ( 10 lat ) itp., ulozenie nowej podlogi, wykladziny, lezy w gestii
uzytkownika.
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w przypadku rezygnacji uzytkownika lokalu z ulozenia wyktadziny PCV przez Spotdzielnig
1 zastgpczego wykonania rob6t we wilasnym zakresie, dopuszcza sie wyplate ekwiwalentu wg
szczegolowych zasad ustalanych przez Zarzad Spoétdzielni.
W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ wykonanie remontu podlozy toksycznych (
wraz z wymiang gniazdkowej instalacji elektrycznej ) przez uzytkownika lokalu we wiasnym
zakresie, za pisemng zgoda Zarzadu i pod nadzorem stuzb technicznych Spétdzielni. Wyplata
ekwiwalentu nastapi po catkowitym zakoniczeniu i odbiorze technicznym roboét przez shuzby
techniczne Sp-ni.
wszelkie roboty remontowe nadzoruja stuzby techniczne Spétdzielni.
Na wszelkie ulepszenia lub modernizacj¢ remontowanego mieszkania, planowane do wykonania
na wlasny koszt przez uzytkownika bezposrednio po zakofczonym remoncie, wykonanym
przez Sp-ni¢, nalezy uzyska¢ pisemng zgode Sp-ni.  Wszelkie koszty, wynikajace
z wydluzonego czasu remontu i media obcigzaja uzytkownika lokalu.
odbior robét i przekazanie mieszkania lub lokalu uzytkowego po remoncie dokonuje
protokolarnie Administracja Osiedla.
lokal zastgpczy, przyznany przez Spoéldzielnie na czas remontu mieszkania z wadami
technologicznymi, winien by¢ opuszczony w terminie 7 dni od daty sporzadzenia
protok6tu odbioru, o ktorym mowa w pkt 7. Przedtuzenie czasu zajmowania lokalu
zastepczego moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Zarzadu. W takim przypadku uzytkownik ponosi
oplaty za obydwa lokale tj. wlasny i zastgpczy. Za uszkodzenia lokalu zastepczego ponad
normalne zuzycie, wynikajace z okresu jego uzytkowania, materialng odpowiedzialno$¢ ponosi
uzytkownik zwalniajacy lokal.
zapis w pkt. 4 nie dotyczy lokali, dla ktérych wydano decyzje lub sporzadzono
protokoty, stwierdzajace =~ wystgpowanie materiatéw toksycznych” w  warstwach
podtogowych, przed 05.05.2004 r. W takich przypadkach obowiazuje regulamin uchwalony
uchwalg nr 83/20/2002 Rady Nadzorczej z dnia 26.11.2002 r.

III. Zakres obowigzkow uzytkownikow lokali.

1.

2.

1.

§7
Uzytkownik obowigzany jest utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.
Uzytkownik jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja:

- plomby na urzadzeniach pomiarowych zlokalizowanych w lokalu oraz klatce schodowe;;

- czgscei budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania takich jak: dzwigi osobowe, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, piwnice, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku;

Uzytkownik na swdj koszt zobowigzany jest do montazu, wymiany ( wraz z zaworem
odcinajacym ) lub legalizacji wodomierzy (zgodnie z ,,Regulaminem rozliczenia kosztéw

1 ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspolnych nieruchomosci SM

»Battyk™).

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do Administracji Osiedla
lub Pogotowia Awaryjnego:

a) wszelkich zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w

budynku lub jego otoczeniu,

b) stwierdzonych wad lub awarii w lokalu.

§8

Uzytkownikow lokali obowigzuja poza obowigzkami o charakterze ogélnym ( § 9 )
w szczego6lnosci obowigzki napraw i konserwacji:
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e parkietow, mozaiki parkietowej, podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych itp.,

e okien i drzwi,

e wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

e podej$¢ kanalizacyjnych (odptywowe) od urzadzen sanitarnych do piondéw zbiorczych
— dbato$¢ o drozno$¢ tych przewodow oraz niezwloczne usuwanie niedroznosci
i nieszczelnosci , a w razie koniecznos$ci ich wymiana,

e urzadzen sanitarnych (muszli ustgpowych, phluczek ustgpowych, umywalek,
zlewozmywakow, zlewow, wanien, brodzikéw) tacznie z ich wymiana,

e armatury czerpalnej (zawory czerpalne, baterie wannowe, natryskowe, umywalkowe,
zlewozmywakowe oraz zawory cisnieniowe) tacznie z jej wymiana,

e splukiwaczy ustgpowych (tzw. tajfuny) lacznie z ich wymiana na pluczki ustgpowe,
wylaczajac przecieki piondw,

e armatury regulujacej (zawory przelotowe) wraz z likwidacja przeciekow, lacznie z jej
wymianag,

e podejs¢ wodociagowych (doplywowe) do urzadzen sanitarnych - od zaworu odcinajacego
przelotowego przy pionie wodociggowym ( likwidacja natychmiastowa przeciekow), facznie
z ich wymiana,

e osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej i domofonowej, z wylaczeniem wymiany
przewodow,

e kuchenki gazowej, lub elektrycznej, podgrzewacza gazowego przeptywowego (tzw.
junkersa) wraz z ich wymiana,

e odcinka instalacji gazowej od urzadzenia do zaworu odcinajacego wiacznie, wraz z ich
wymiana,

¢ innych elementéw wyposazenia lokali i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) nie rzadziej niz raz na 4 lata malowanie $cian i sufitdw lub tapetowanie oraz wg potrzeb
naprawa uszkodzonych tynkow,
b) malowanie drzwi i okien, instalacji gazowych, cieplnych i wodnych oraz balustrad
balkonowych, logii, parapetow zewngtrznych w kolorystyce zgodnej z kolorystyka
elewacji, w celu ich zabezpieczenia przed korozja w miarg potrzeb, jednak nie rzadziej niz
raz na 4 lata,
¢) stolarke okienng drewniang nalezy pomalowa¢ w okresie 12 miesigcy od jej wymiany,
najpdzniej jednak przed najblizszym sezonem zimowym, pod rygorem utraty gwarancji.

2. W lokalach uzytkowych, koszt podzielnikow ciepta wraz z montazem obcigza najemcg.

§9

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do naprawiania szkod powstalych z jego winy
w uzytkowanym lokalu, w innych lokalach, czgsciach budynku i jego otoczenia Iub do pokrycia
pelnych kosztow napraw, wykonywanych przez Spoéidzielnig.

2. Uzytkownik zobowigzany jest do udostg¢pnienia lokalu w celu zamontowania podzielnikow
kosztow ciepta w przypadku ich braku lub koniecznosci wymiany.

3. Uzytkownika lokalu obowigzuje zakaz demontazu wszelkich urzadzen technicznych i instalacji
oraz urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow ciepla.

4. W przypadku przyjecia lokalu bez uwag, uzytkownik ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ za
skutki wynikajace z punktu 3.

§10

Odpowiedzialno$¢ uzytkownikéw lokalu, stale w nim zamieszkujacych, za powstala szkode jest
solidarna.
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§ 11

Naprawy wewnetrzne lokalu zaliczone do obowiazkow uzytkownika moga by¢ na zlecenie
zainteresowanego realizowane przez Spoldzielni¢ tylko w wyjatkowych przypadkach, przy pelnym
pokryciu kosztow przez uzytkownika lokalu.

§12

Przed przekazaniem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego Administracja Osiedla sporzadza
protokot, w ktérym okresla stan techniczny lokalu i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim
instalacji i urzadzen. oraz spisuje wskazania zainstalowanych urzadzen pomiarowych.

§13

1. W przypadku realizacji robot remontowych lub usuwania awarii i koniecznosci wykonania
dodatkowych robét towarzyszacych (np. demontaz mebli wbudowanych, pawlaczy, odbicia
glazury i terakoty, tynku, zniszczenia podtég, posadzek, wyktadzin, powtok malarskich itp.),
Spéldzielnia na whasny koszt, przywraca lokal do stanu pierwotnego tj. do stanu z dnia
rozpoczecia robét ( z uwzglednieniem zapisu w pkt2).

2. Spotdzielnia nie odpowiada za zniszczenia wynikle podczas usuwania awarii lub wykonywania
planowych robét remontowych, dotyczace dodatkowego wyposazenia lokalu np. glazury,
terakoty, boazerii, zabudowy - wykonanego bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

3. W przypadku wystapienia awarii z winy uzytkownika lokalu, pokrywa on wszelkie koszty
zwigzane z usunigciem awarii i straty, powstale w mieniu Spotdzielni 1 uzytkownikow
innych lokali.

§ 14

Uzytkownik powinien udostepni¢ lokal w celu:

1. wykonania planowanych robot remontowych, usunigcia awarii, okresowych przegladow
technicznych a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach (zagrozenie zycia, zdrowia 1 mienia
o0sob trzecich lub wzgledy Sanepid-u itp.) doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu, ustalenia niezbednych i koniecznych robot oraz ich wykonania;

2. zastepczego wykonania przez Spotdzielnig niezbgdnych robot obciazajacych uzytkownika;

3. kontrolnego sprawdzenia wodomierzy, plomb i odczytow stanow wodomierzy oraz wymiany
wodomierzy w celu ich legalizacji;

4. odczytu podzielnikoéw kosztow c.o. przez firmg dziatajaca na zlecenie Spotdzielni oraz odczytow
kontrolnych, przeprowadzanych przez firmg lub pracownikéw Spotdzielni. O terminach
odczytow, uzytkownicy zostaja powiadomieni poprzez ogloszenia umieszczane w miejscach
widocznych. W razie nieudostgpnienia lokalu, uzytkownik ponosi skutki finansowe, zgodnie
z zasadami zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw i ustalania oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i wsplnych nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Balttyk”.

W przypadku planowanej diuzszej nieobecnosci, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do
pozostawienia w Administracji Osiedla informacji o mozliwosci kontaktu w razie
koniecznosci udostepnienia mieszkania celem usunigcia przyczyny lub skutkéw awarii,
przeprowadzenia przegladu, dokonania odczytow wodomierzy i podzielnikow ciepla,
wykonania rob6t remontowych, itp.

W przypadku nie udostgpnienia lokalu ( po dwukrotnym wezwaniu ) w celu dokonania
przegladow okresowych przez Spétdzielni¢ w wyznaczonych terminach, uzytkownik lokalu
obowiazany jest wykonaé badania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt, a protokéty
z przeprowadzonych badan i pomiaréw dostarczy¢ do Spoétdzielni ( Administracji Osiedla )
w terminie 30 dni od daty powtérnego wezwania.
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§15

1. Uzytkownik moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia lub  dokonaé demontazu urzadzen
1instalacji, tylko za pisemng zgoda Spotdzielni.

2. Wszelkie przerobki w lokalach, a w szczegdlnosei dotyczace zmian w usytuowaniu $cianek
dziatowych, balkonow, loggii, montazu krat na oknach, zabudowy instalacji w lokalu,
instalowania dodatkowych urzadzei wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych oraz przebudowy
instalacji wod. - kan., centralnego ogrzewania, gazowych, elektrycznych itp. - moga by¢
wykonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Spoldzielni i przy zachowaniu
obowigzujacych  przepiséw Prawa Budowlanego a dla elementéw czesci wspélnych
nieruchomosci, dodatkowo po uzyskaniu zgody wspotwiascicieli nieruchomosci.

§16

Po zakonczeniu uzytkowania lokalu, uzytkownik obowiazany jest odnowié¢ lokal i dokonaé
obowigzujacych go napraw i wymiany urzadzen lub pokry¢ koszty tych robét wykonanych
przez Spéldzielni¢ ( lub nowego uzytkownika ) oraz przekaza¢ lokal Spétdzielni protokotem
zdawczo — odbiorczym.

Protokot stanowi podstawe rozliczen finansowych.

§17

W odniesieniu do najemcéw lokali uzytkowych szczegdlowe rozgraniczenie obowigzkow
Spétdzielni i najemcéw dotyczacych dokonywania napraw i konserwacji, okresla umowa najmu.

§18

W przypadkach nie okreslonych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja odpowiednie
postanowienia Statutu lub innych Regulaminéw, obowiazujacych w Spoétdzielni. Szczegélowe
zasady ustanawia si¢ uchwata Zarzadu.

IV. Postanowienia koncowe.
§19

Traci moc ,Regulamin napraw lokali mieszkalnych i uzytkowych S.M. ,Baltyk” w Gdyni
uchwalony uchwata nr 36/11/2004 Rady Nadzorczej z dnia 05.05.2004 r.

§20

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono w dniu 26.05.201 1r.
uchwata Rady Nadzorczej
nr 49/10/2011







ANEKS NR1

do Regulaminu napraw lokali mieszkalnych i uzytkowych Spéldzielni Mieszkaniowej
»Baltyk” w Gdyni

I1. Zakres obowiazkow Spoldzielni

w § 2 pkt 4 dopisuje si¢ zdanie:
Warunkiem przyznania ekwiwalentu jest uzyskanie zgody Spotdzielni i wykonanie prac zgodnie
z niniejszym regulaminem, z zachowaniem procedur i przepisow prawa budowlanego oraz

potwierdzonych protokotem odbioru technicznego z udzialem upowaznionego pracownika
Spoétdzielni”.

§ 3 pkt 4d otrzymuje nowe brzmienie:

malowanie catej klatki schodowej, tacznie z drzwiami wejsciowymi do lokali — nie rzadziej niz raz
na 10 lat, a w poziomie od parteru do pétpigtra — w zaleznosci od potrzeb.

II1. Zakres obowigzkow uzytkownikow lokali

w § 15 dopisuje sie¢ dodatkowy punkt:

3. Wykonanie rob6t wymienionych w pkt 1 i 2 nalezy pisemnie zgtosi¢ do odbioru przez shuzby
techniczne Spétdzielni.

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2.13 Statutu Spoéldzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 1 6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z pdézn. zmianarai)
- uchwalg Rady Nadzorczej nr 21/6/2014 z 27.03.2014 r., z mocg obowigzujaca od dnia
uchwalenia.




Regulamin
Komitetu Domowego (Samorzgdu Nieruchomosci)

Podstawa prawna:
Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Battyk” w Gdyni.

§1

1. Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomosci), jest podstawowym organem samorzadowym
czlonkéw Spétdzielni zamieszkujacych w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych
(w nieruchomosci) oraz czlonkéw posiadajacych wiasnosciowe prawo lub prawo odrebnej
wiasnosci do lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w danym budynku (nieruchomosci).
Czlonkowie Spétdzielni wybrani do tego organu pracuja spotecznie.

2. Na wniosek czlonkéw zamieszkujacych nieruchomo$¢ skladajaca sie z kilku budynkow,
moze powsta¢ Samorzad Nieruchomosci, w sklad ktérego wchodzi co najmniej jeden
przedstawiciel z kazdego budynku tej nieruchomosci i w takim przypadku nie wystepuje
Komitet Domowy.

3. Samorzady Nieruchomosci stanowia z wyboru stala reprezentacje mieszkancoéw danej
nieruchomosci.

4. W przypadku gdy Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomo$ci) nie zostanie wybrany jego
kompetencje przyjmuje Rada Osiedla.

§2
Terenem dzialania jest nieruchomos¢, na ktérej znajduje si¢ budynek lub kilka budynkéw wraz
z przynaleznym terenem i znajdujacymi si¢ na nim obiektami.

§3
Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomosci) jest organem o charakterze opiniodawczo-
wnioskodawczym, a podstawowym jego zadaniem jest dbanie o utrzymanie tadu i porzadku
w budynku (nieruchomosci) i na terenie posesji.

§4

Do realizacji swoich zadan Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomosci) :

1. Wspdlpracuje z Rada Osiedla i Administracja Osiedla w zakresie:

- zagospodarowania i korzystania z terenu wokél budynku (parkowanie samochodow,
miejsce zabaw dla dzieci, stosowanie koniecznych zakazow ze wzgledow
bezpieczenstwa lub niszczenia obiektéw np. zakaz parkowania samochodéw, zakaz gry
w pilke nozng itp.),

- wykonywania prac porzadkowych, w tym sprzatania i remontowo-konserwacyjnych na
terenie  posesji, uczestnictwa w odbiorach robét remontowo-budowlanych,
potwierdzania zasadnos$ci i wykonania uslug eksploatacyjnych, kontroli pracy
sprzatacza posesji, mozliwosci uczestniczenia w odczytach urzadzen pomiarowych
medidéw doprowadzonych do nieruchomosci,

- przestrzegania przez mieszkancow domu ,Regulaminu porzadku domowego
i wspotzycia spotecznego mieszkancow”.

- ustalania planéw gospodarczych, w szczegblnosci planu remontdéw, aktywnie
uczestniczy w okresowych przegladach nieruchomosci.

2. Przedstawiania uwag 1 wnioskow Zarzadowi Spoldzielni w sprawie przeznaczenia
1 wykorzystania lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku lub na terenie
nieruchomosci.
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. Inicjowanie i organizowanie w porozumieniu z Administracja Osiedla prac spolecznych
mieszkancow dla zapewnienia wilasciwego korzystania z miejsc wspdlnych w budynku
i na terenie nieruchomosci oraz estetyki domu i otoczenia.

. Pelnienie roli mediatora w sprawach sasiedzkich.

§5

. Komitet Domowy sktada si¢ co najmniej z 3 0sob, a Samorzad Nieruchomosci co najmniej
z tylu osob ile jest budynkéw mieszkalnych na danej nieruchomosci, wybranych na 3-letnig
kadencje sposrod czitonkéw Spoétdzielni, mieszkancéw budynku lub nieruchomosci

obecnych na ogdlnym zebraniu mieszkancow, zwolanym i zorganizowanym przez Zarzad
Spoétdzielni.

. Mandat cztonka Komitetu Domowego (Samorzadu Nieruchomosci) wygasa z uplywem
kadencji, na ktéra zostal wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w Spoidzielni, zamiany mieszkania na mieszkanie w innym budynk.
(nieruchomosci) lub odwotania przez zebranie mieszkancow.

. Czlonkowie Komitetu Domowego (Samorzadu Nieruchomos$ci) wybieraja sposrod siebie
przewodniczacego 1 jego zastepce.

§ 6

1. Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomosci) odbywa swe posiedzenia w miar¢ potrzeb.

. Posiedzenia zwotuje przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci zastgpca.

3. Uchwaly Komitetu Domowego (Samorzadu Nieruchomos$ci) podejmowane sq wigkszoscig

glosow.

. W posiedzeniu Komitetu moga bra¢ udzial przedstawiciele Rady Nadzorczej, Zarzadu
Spotdzielni, Rady Osiedla i Administracji Osiedla, mieszkancy budynku (nieruchomosci)
nie bedacy cztonkami Komitetu Domowego (Samorzadu Nieruchomosci).

. Komitet Domowy (Samorzad Nieruchomosci) ustala we wlasnym zakresie organizacyjne
zasady pracy Komitetu Domowego (Samorzadu Nieruchomos$ci) i uznana za niezbedn
dokumentacj¢ (pisemne wnioski, opinie, protokoty i ewentualne sprawozdania).

§7

Traci moc ,Regulamin Komitetu Domowego” uchwalony uchwata Rady Nadzorczej
nr 11/2004 w dniu 24.02.2004r.

§8

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Uchwalono na posiedzeniu
Rady  Nadzorczej w  dniu
29.03.2012r.
uchwata nr 56/6/2012

Za zgodnosé: Y
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Regulamin

Rady Osiedla
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni

Podstawa prawna
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk” w Gdyni.

§ 1
Rada Osiedla jest organem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk” w Gdyni, dziatajacym
na podstawie Statutu Spétdzielni oraz niniejszego Regulaminu.

§2
1. Terenem dzialalnosci Rady Osiedla jest osiedle wyodrgbnione pod wzgledem
organizacyjnym.
2. Uprawnienia opiniodawcze Rady Osiedla odnosza si¢ do:
- gospodarki zasobami mieszkaniowymi osiedla,
- dzialalnosci spoteczno-oswiatowej 1 kulturalne;,
- dziatalnosci administracji osiedla.
3. Do podstawowych obowiazkéw czlonkéw Rady Osiedla nalezy aktywny udziat
w posiedzeniach i pracach Rady Osiedla.

§3
Rada Osiedla wspodldziata z organami Spoldzielni, Administracjami Osiedli oraz
organizacjami spotecznymi i organami samorzadu terytorialnego miasta dziatajacymi na
terenie osiedla.

§ 4
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) wspoldzialanie z Zarzadem, Rada Nadzorcza i Administracja Osiedla przy ustalaniu
planéw gospodarczych i ich realizacji w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i dzialalnogci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej, w tym poprzez:
a) przedkladanie propozycji 1 opiniowanie projektow planéw remontéw i konserwacji
w osiedlu,
b) przedkladanie propozycji 1 opiniowanie projektow planow  dziatalnosci
eksploatacyjnej osiedla,
c¢) przedktadanie propozycji i opiniowanie projektdéw plandow finansowych dzialalnosci
placowek spoteczno-oswiatowych i kulturalnych na terenie osiedla,
d) udzial w wyborach Komitetow Domowych (Samorzadéw Nieruchomosci).

Rada Osiedla w tej mierze Scisle wspotdziala i wystuchuje opinii Komitetow Domowych
(Samorzadow Nieruchomosci), w szczegdlnosci przy ustalaniu planu remont6ow itp.

2) wnioskowanie do Rady Nadzorczej w sprawach funkcjonowania Administracji Osiedli
oraz wspoldziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu kontroli nad dziatalno$cig
Administracji Osiedla w tym poprzez:

a) udziat w przegladach budynkow i budowli,

b) udzial w odbiorach prac remontowych i konserwacyjnych,

¢) oceng czystosci i stanu sanitarnego terenow 1 obiektow osiedla,

d) opiniowanie pracy Administracji Osiedla,

e) udzial w komisjach przetargowych na terenie osiedla (bez prawa glosu),



f) analiz¢ zuzycia i kosztéw mediéw i energii w obiektach osiedla.

3) opiniowanie wnioskéw Zarzadu, w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

4) wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dziatalnoici spoleczno-o$wiatowej i kulturalne;j
na terenie osiedla oraz sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscia placéwek spoteczno-
oswiatowych i kulturalnych na terenie osiedla, w tym:

a) przedkladanie propozycji i opiniowanie projektéw planéw dziatalnosci placéwek
spoleczno-oswiatowych i kulturalnych na terenie osiedla,

b) wspolprace w organizacji imprez kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych,

c) inicjowanie wspotpracy placowek spoleczno-oswiatowych i kulturalnych na terenie
osiedla, prowadzonych przez Spotdzielni¢ i inne organy lub organizacje,

d) inicjowanie dziatan spoteczno-o$wiatowych i kulturalnych organizowanych wspolnie
przez Spoldzielni¢ i inne organizacije,

5) zglaszanie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek gospodarczych,
socjalnych i ustugowych,

6) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

7) organizowanie prac majacych na celu podniesienie estetyki osiedla i poprawy warunkow
bytowych mieszkaficéw, w uzgodnieniu z Administracja Osiedla i w ramach $rodkéw
przydzielonych przez upowaznione organy Spétdzielni,

8) krzewienie kultury wspétzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spofecznego i spdtdzielczego, w tym:

a) rozstrzyganie sporéw miedzy czlonkami w sprawach dotyczacych porzadku
domowego i wykorzystania czesci wspélnych,

b) rozpatrywanie spraw wynikajacych z nieprzestrzegania Regulaminu porzadku
domowego,

¢) rozpatrywanie spraw zadtuzen czynszowych cztonkéw,

9) wsplldzialanie z Radg Nadzorcza, Komitetami Domowymi (Samorzadami
Nieruchomosci) organizacjami spolecznymi w zakresie realizacji zadan gospodarczych,
socjalnych i kulturalnych w osiedlu,

10) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez cztonkéw oraz ich skarg na
dziatalno$¢ Administracji Osiedla,

11) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla,
12) mediacja w sprawach sasiedzkich oraz organizowanie czynéw spotecznych.

§5

1. Rada Osiedla sklada si¢ z 5 do 7 cztonkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie lub jego czgdci na okres 3 lat sposrod cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych
w danym Osiedlu.

2. Liczba mandatéw do Rady Osiedla z jednej czesci Walnego Zgromadzenia jest wprost
proporcjonalna do liczby cztonkéw Spotdzielni zaliczonych przez Rade Nadzorcza do tej
czgsci Walnego Zgromadzenia i ustalana jest przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

3. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat wybrany,
a przed jej uplywem na skutek zrzeczenia si¢ mandatu, utraty cztonkostwa w Spotdzielni,
zamiany mieszkania na polozone w innym w innym osiedlu, odwolania przez Walne
Zgromadzenie, cofnigcia pelnomocnictwa przypadku przedstawiciela osoby prawne;j.

4. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Osiedla przed uptywem kadencji, na
jego miejsce do konca kadencji wchodzi osoba, ktéra na Walnym Zgromadzeniu lub jego
czg$ciach uzyskata kolejno najwigksza liczbe glosoéw podezas wyboréw do Rady Osiedla.

5. Przed uplywem kadencji czlonek Rady Osiedla, ktory nie wywiazuje sie ze swoich
obowiazkéw okreslonych w Regulaminie Rady Osiedla, a w szczegblnosci nie bierze
udzialu ~ w posiedzeniach Rady Osiedla, moze by¢ odwotany na tej czesci Walnego
Zgromadzenia, ktéra dokonata wyboru wiekszoscia 2/3 waznie oddanych glosow.
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§6
Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza
oraz okresla szczegbtowy podziat zadan i spraw dla poszczeg6lnych czlonkow.
Rada Osiedla moze powotywaé zespoty do wykonania okreslonych zadan.
W sklad zespoldéw moga wchodzi¢ osoby nie bedace czlonkami Rady Osiedla.
Zespoty do wykonania okreslonych zadan Rada Osiedla moze powotaé¢ wspélnie z innymi
organizacjami i organami samorzadu terytorialnego dziatajacymi na terenie osiedla.
Zespoly ustalaja swoja organizacj¢ i tryb pracy w sposdb zapewniajacy wlasciwe
wykonanie powierzonych dziatan.

§7
Przewodniczacy Rady Osiedla, a w przypadku jego nieobecnosci zastepca
przewodniczacego, organizuje i kieruje pracami Rady Osiedla, zwoluje posiedzenia,
utrzymuje biezaca faczno$¢ z kierownikiem Administracji Osiedla oraz uczestniczy w
posiedzeniach Rady Nadzorczej Spotdzielni na jej zaproszenie.
Sekretarz Rady Osiedla prowadzi dokumentacj¢ prac, w tym protokoly, uchwaty,
korespondencje, itp.
Przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz wspdlnie odpowiadaja za:
a) opracowanie projektow plandéw pracy Rady Osiedla,
b) koordynowanie prac poszczegdlnych cztonkdéw i zespotéw Rady Osiedla.

§8

. Posiedzenia Rady Osiedla odbywajg si¢ co najmniej raz w miesiacu.
. Posiedzenia Rady Osiedla zwoluje przewodniczacy lub jego zastepca.

W posiedzeniach Rady Osiedla moga uczestniczy¢ z glosem doradczym:

a) czlonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni,

b) cztonkowie Zarzadu lub osoba przez nich wytypowana, oraz zaproszone przez
przewodniczacego Rady Osiedla,

¢) przedstawiciele Komitetow Domowych budynkéw (Samorzady Nieruchomosci) na
terenie osiedla,

d) przedstawiciele organizacji spotecznych i organdéw samorzadu terytorialnego
dzialajacych na terenie osiedla,

e) kierownik Administracji Osiedla lub jego zastepca,

f) inne osoby.

Czlonkowie Rady Osiedla oraz zaproszone osoby powinny byé zawiadomione o dacie

1 tematyce posiedzenia przynajmniej na 3 dni przed ustalonym terminem.

Czlonkowie Rady Osiedla majg prawo do otrzymania zryczaltowanego miesiecznego

wynagrodzenia, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen organdéw w miesiacu.

§8

. Posiedzenia Rady Osiedla sa protokolowane. Protokoty podpisuja przewodniczacy

i sekretarz Rady Osiedla.

Odpisy protokotdéw przekazywane sa do Zarzadu Spéidzielni.

Protokoly z posiedzen Rady Osiedla powinny zawiera¢: date i porzadek obrad, liste 0s6b
uczestniczacych w  posiedzeniu, krotkie przedstawienie przebiegu obrad nad
poszczegblnymi sprawami porzadku obrad oraz przyjete uchwaly (wraz z wynikiem
glosowania).

W sprawach waznych — w szczeg6lnosci wymienionych w § 4 ust. 1, 3, 5,10 1 11- Rada
Osiedla okresla swoje stanowisko w formie uchwaty.

§ 10

Uchwaty, opinie i wnioski Rady Osiedla w sprawach dziatalno$ci osiedla kierowane sa
do kierownika Administracji Osiedla i do Zarzadu Spétdzielni, a w sprawach odwolan i skarg
odpowiednio do Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spétdzielni.



§11
Rada Osiedla sklada na Walnym Zgromadzeniu lub na poszczegdlnych jego czesciach
sprawozdanie z prac Rady Osiedla w kolejnych latach oraz realizacji wnioskéw zgtoszonych
na Walnym Zgromadzeniu lub na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 12
Migjsce posiedzen Rady Osiedla i ich obstuge zapewnia Zarzad Spétdzielni.
. Wszystkie dokumenty i akta zwiazane z dziatalnoscia Rady Osiedla przechowywane
sq w pomieszczeniu Rady.
3. Protokoly posiedzen Rady Osiedla moga przeglada¢ przedstawiciele Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spotdzielni oraz cztonkowie zamieszkali na terenie osiedla.
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§ 13
Traci moc Regulamin Pracy Rady Osiedla Spotdzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” w Gdyni
uchwalony w dniu 05.05.2004r., uchwala nr 35/11/2004.

§ 14
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 24.11.201 Ir.

Uchwala Nr 141/21/2011 r.

Za zgodnosé

S1. Inspéiktos

g .“n“’j' / mm@m@demh
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Regulamin

- Rady Nadzorczej i zasad wynagradzania za udzial w posiedzeniach
oraz $wiadczen dla czlonkéw organdw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni.

Na poa’étawie $ 36 pkt.16 Statuty, Walne Zgromadzenie Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Baftyk"
w Gdyni uchwala co nastepuje:

L Pod'stawy prawne dzialania Rady Nadzorczej.

§1
Rada Nadzorcza dziala na podstawie przepiséw w art. 35, 44+46, 56+58 Ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982r. - Prawo Spétdzielcze (jednolity tekst Ustawy Dz.U, Nr 54/95 poz.288),
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003r.
Dz.U. nr 119 poz. 1116 z péznicjszymi zmianami) oraz postanowied §§29,39,40,41,42,43,
44 Statutu Spétdzielni i niniejszego Regulaminu.

II.  Sklad osobowy Rady Nadzorczej.

. §2
Rada Nadzorcza sktada siez 15 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym spoéréd cztonkéw Spéldzielni, :
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sig na Walnym Zgromadzeniu wediug zasad
okreslonych w statucie przy zachowaniu proporcji po pieciu cztonkdw na kazde osiedle.

: §3 _

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni,
czlonkowie pozostajacy z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spéidzielni w zwigzku malzeiskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Czlonkami Rady Nadzorczej
nie moga byé w tej samej kadencji czlonkowie jednej rodziny.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

III. Zasady wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej.
§4 |

1. Kadencja czlonkéw Rady trwa trzy lata od Walnego Zgromadzenia, na kiorym wybrano
cztonkéw Rady Nadzorczej. ‘

2. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach: _ _

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sig mandatuy,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spéldzielnia. -

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, do koica kadencji wchodzi
osoba, ktéra na ostatnim Walnym Zgromadzeniu uzyskata kolejno najwickszg liczbe
gloséw podezas wyboréw do Rady Nadzorczej z danego osiedla. W przypadku wigksze;
ilogci kandydatéw o réwnej ilosci gloséw o wejéciu do Rady Nadzorczej decyduje

~ losowanie przeprowadzone przez Prezydium Rady Nadzorczej.

4. Na pierwszym posiedzeniu po wyborach uzupelniajacych Rada Nadzorcza
ukonstytuuje si¢, dokonujac wyboru Prezydium i statych Komisji. '

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgeznie ich  dotyczacych ~w  przedmiocie odpowiedzialnoéci  majatkowe;j -

1



IV,

. 1dyscyplinarnej.
6. Jezeli czionkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawng..
7. Szczegblowe zasady i tryb przeprowadzania wyboréw do Rady Nadzorczej okresla
Statut Spoéldzielni.

Zakres dzialania Rady Nadzorczej.

o _ §5

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

' Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnoser:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dzialalnoéci Spoldzielni, a w szczegdlnosel: '

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanic okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie
praw jej czlonkow, ST

¢) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawi¢ nabycia nieruchomodci oraz nabycia zaktadu lub innej

~ jednostki organizacyjnej, '

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpicczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoéci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow, ktérych prawa do lokali
zwigzane sa z ta nieruchomoscia, _

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spofecznych oraz
wystepowania z nich, '

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdziclni,

8) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczeg6lnosei wyniki
kontroli i ocene sprawozdai finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoscei prawnych dokonywanych migdzy -
Spéldzielnia, a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spotdzielnig 7
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady przez nia
upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

11) ustanowicenie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej w Spotdzielni, ‘ :

13) uchwalanie regulamindéw obowigzujacych w Spoldzielni, za wyjatkiem zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

14) wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,

15) koordynowanie dzialalnosci Rad Osiedlowych,

16) uchylanie uchwal Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa,
postanowieniami statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia lub rady nadzorczej.
Uchylenie moze nastapié w terminie 30 dni od daty powzigeia wiadomosei o uchwale, nie
pézniej jednak niz w ciggu trzech miesigey od daty jej podjgcia, ‘ : '

17) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw, po zasiggnigeiu opinii Rady Osiedla, '

18) podejmowanie uchwat w sprawie odwotania cztonka zarzadu na skutek naruszenia zakazu
prowadzenia intereséw konkurencyjnych wobec Spotdzielni (art.56 § 3 Prawa
spoldzielczego), ' S : _ '

19) podejmowanie uchwal o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnoéei na skutek
naruszenia zakazu prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni (art. 56 §4
Prawa spoldzielczego). Rozstrzygnigeie w tej sprawie , ). podjecie decyzji o uchyleniu
zawieszenia badZz odwotania czlonka zawieszonego, powinno by¢ rozpatrzone. na
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najblizszyra Walnym Zgromadzeniu,
20) podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do

 lokalu mieszkalnego w trybie § 63 statutu,
21) podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia lokali mieszkalnych z odzysku do

sprzedazy w formie przetargu, :

22) uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztdéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ustalania wysokosci oplat za lokale oraz przeznaczenia dodatkowych
srodkéw finansowych na fundusze celowe,

23) ustalanie zgodnie ze statutem liczby mandatow do Rady Osiedla z jednej czesci Walnego

_ Zgromadzenia, _

24) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Rad Osiedli,

25) inne sprawy okreslone w Statucie.

Organizacja pracy Rady Nadzorezej.
§6

1. Pierwsze posiedzenie po dokonaniu wyboru czionkéw Rady Nadzorczej, zwoluje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania si¢ Rady.
W przypadku odbywania si¢ Walnego Zgromadzenia w czgdciach posiedzenie Rady
Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia
wyznaczajae jego dat¢ w terminie do 7 dni od daty ostatniej czgdei Walnego
Zgromadzenia.

2. Pierwszemu posiedzeniu Rady Nadzorczej przewodniczy Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia. Rada Nadzoreza wybiera ze swego grona Prezydium, w sklad
ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady Nadzorczej.

Komisje stale Rady Nadzorcze;j:
- komisja rewizyjna,
— komisja spoleczno - samorzadowa,
_ — komisja ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi i inwestycji.
W miare potrzeby Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje state lub
czasowe oraz dokonuje wyboru prezydlum komisii.

3. Kazda komisja Rady Nadzorczej majaca charakter staly skladajqca si¢ co najmniej
z'trzech czlonkéw Rady -wybiera ze swego grona przewodniczgcego i zastgpce.

4. Prezydium i komisje Rady maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowaé
zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem cztonkdw, organow
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

 Zadaniem komisji jest rozpatrzenie pod wzgledem formalnym i merytorycznym
wnioskéw 1 spraw wniesionych przez Zarzgd oraz przygotowanie  projektu
uchwaty Rady Nadzorczej.
§ 7

. Rada Nadzorcza pracuje w oparciu o uchwalony plan pracy.

2. Komisje state dziatajg w oparciu o plan i regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
3. Roczne sprawozdanie Rady Nadzorczej przedkladane Walnemu Zgromadzeniu
- podpisuje Przewodniczgecy Rady Nadzorczej.

§8
W uzasadnionych wypadkach Rada Nadzorcza moze zlecié wykonanie opinii
- wiasciwym rzeczoznawcom nie bedgeym czlonkami Spétdzielni.

§9
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego  zastepca i sekretarz oraz
, przewodniczgcy komisji statych stanowia Prezydium Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady a zwlaszcza:
a) opracowanie projektéw planéw pracy Rady,
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b) koordynacja pracy komisji statych i czasowych,
¢) przygotowywanie porzadku obrad Rady Nadzorczej.

§ 10

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy lub w  razie jego

nieobecnosci zastepea przewodniczacego, ustalajge termin i miejsce.

Posiedzenia Rady odbywajgq sie w miarg potrzeby, jednak co najmniej raz na
kwartal.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo jego zastgpca obowigzany jest zwolaé
posiedzenie Rady Nadzorczej najpézniej w terminie jednego miesigea od daty
zgloszenia wniosku przez 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spéldzielni.

§ 11

Porzadek obrad Rady Nadzorczej przygotowuje Prezydium Rady.

. Porzadek obrad kazdego posiedzenia powinien migdzy innymi uwzgledniaé:

1} przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia,

2) omdwienic wykonania uchwat, ,

3) sprawy bedgce przedmiotem plandw pracy Rady,

4) inne sprawy wniesione.
Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej (wraz z ustalonym
porzadkiem obrad) dorecza si¢ czlonkom Rady co najmniej na 3 dni przed
wyznaczonym terminem. Porzadek obrad i projekty uchwatl oraz inne dokumenty,
ktére beda rozpatrywane na posiedzeniu powinny byé dostgpne na 3 dni przed
posiedzeniem Rady Nadzorczej w Dziale Organizacyjnym lub na wniosek cztonka
Rady przestane poczta elektroniczng. : :
Na posiedzeniu przed zatwierdzeniem porzadku obrad czlonkowie Rady
Nadzorczej moga zglosi¢ przewodniczacemu umotywowany wniosek '
o uzupehienie lub zmiang ustalonego porzadku obrad.

§12

Na zaproszenie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady Nadzorczej moga braé
udzial z glosem doradezym czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni, Przewodniczgcy Rad
Osiedli, rzeczoznawey i zaproszeni pracownicy, Czlonkowie Spotdzielni w stosunku
do ktérych Rada Nadzorcza rozpatruje sprawy zwigzane z ich wykluczeniem badz
wykresleniem z rejestru czlonkéw moga uczestniczyé tylko w sprawach ich
dotyczacych.

1.

§ 13

Uchwaty Rady Nadzorczej sg wazne, jesli zostaly podjgte w obecno$ei co najmniej
potowy sktadu Rady okreslonego Statutem Spéidzielni, w tym przewodniczacego

. lub jego zastepey.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig gtosow.

§ 14

. Posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej sg zwolywane przez Przewodniczacego

Rady albo jego Zastepce.
Posiedzenia Prezydium sg zwolywane w miarg potrzeby.



§15

Posiedzenia Rady Nadzorczej, Prezydium i komisji sg protokolowane,
a udostcpnianie protokolarza cztonkom Spoéldzielni nastgpuje za wiedzg
przewodniczacego Rady lub komisji.

Ustalenia szczegdlowe.
' § 16

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Rady Osiedla za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej (plenum, prezydium 1 komisji) oraz Rady Osiedla otrzymujg
zryczatltowane micsigczne wynagrodzenie, bez wzgledu na iloé¢ posiedzen w
miesigeu, ustalone procentowo od minimalnego wynagrodzenia za pracg, o kiorym
mowa w ustawie z 10 paZdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg
(Dz. U. Nr 200 poz. 1679 z pézniejszymi zmianami), ktére nie moze by¢ wigksze od
" minimalnego wynagrodzenia.

‘Wysoko$¢ zryczattowanego miesiecznego wynagrodzenia ustala si¢ nastgpujaco:
- Przewodniczgcey Rady Nadzorczej -45%
- Czlonkowie Rady Nadzorcze] -40%
- Przewodniczacy Rady Osiedla -15%
- Czionkowie Rady Osiedla -12%

3. Jezeli w danym miesigcu kalendarzowym cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczyt
w zadnym posiedzeniu Rady Nadzorczej (plenum, prezydium i komisji), wowczas za
dany miesiac kalendarzowy wynagrodzenie nie przysthuguje.

4. Czionkom Rady Nadzorczej dokonuje si¢ potracenn wynagrodzenia zryczaltowanego
za nieobecnos¢ na posiedzeniu (plenum, prezydium, komisji) proporcjonalnie do
ilosci posiedzen w danym miesigeu,

5. Jezeli w danym miesigcu kalendarzowym- czlonek Rady Osiedla nie uczestmczy%
w posiedzeniu Rady Osicdla, wowczas za dany miesiac kalendarzowy wynagrodzenie -
nie przyshiguje. .

6. Obecnosé na posiedzeniu potwierdza si¢ podpisem na liscie obecnodci.

§ 17

1. Zryczaltowane miesigczne wynagrodzenia obciazaja fundusz  wynagrodzen
i s objete podatkiem od wynagrodzen stosownie do obowigzujacej ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych oraz 'w zakresie skladek na ubezpieczenie
zdrowotne, odpowiednio stosuje si¢ ustawe o $wiadczeniach - opieki zdrowotnej
finansowych ze §rodkéw publicznych. |

2. Wrynagrodzenia ujete sg w rocznym planie finansowo - ekonomicznym.

3.  Czlonek Zarzadu lub pracownik Administracji Osiedla uczestniczgcy w posiedzeniu

_zobowigzany jest dostarczyé listy obecnosci do Dzialu  Ekonomiczno-
Organizacyjnego i Zatrudnienia nastgpnego dnia roboczego po posiedzeniu.

4. Wyplaty ryczaltéw za dany miesige dokonuje sie w kasie Spétdzielni Jub na rachunek

bankowy na koniec tego miesigca. :
§18

1. Cztonkom organdéw Spéldzielni zamieszkalym poza miejscem prac tych organdw nie
przystuguje zwrot kosztow przejazdéw, noclegéw i diet zgodnie z ogélnie
obowigzujacymi przepisami o podrézach shuzbowych.

2. - Cztonkom organéw Spétdzielni oddelegowanym do reprezentowania Spéldzielni Tub
uczestniczacym w szkoleniach przystuguje dieta i zwrot kosztéw przejazdéw oraz
noclegow.
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3. Za czas, w kiérym czlonek organu Spéidzielni korzystat z pelnego wyzywienia
i noclegdw opltacanych przez organizatoréw szkolenia itp., nie przystugujg koszty
noclegdw oraz dieta natomiast przystuguje zwrot kosztoéw przejazdu.

§19

W czasic posiedzen organéw Spdldzielni moga byé podawane napoje, artykuly
SpOZywczZe.
§ 20
1. Czlonek Rady' Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spotdzielnia poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnogci  czlonkéw Rady Nadzorczej 1majg zastosowanie .
odpowiednie  przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnegj
. pracownikéw.

Postanowienia koncowe
§ 21

Tract moc ,Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk”
w Gdyni uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,,Baltyk” w dniu 19.06.2004r. uchwata nr 10/2004. '

§ 22

Traci moc Regulamin wynagradzania za udzial w posiedzeniach oraz $wiadczen dla
cztonkéw organow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Baltyk” w Gdyni uchwalony dnia
12.06.2010r. przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowe;
,»Bahtyk” uchwalg nr 2.

§23

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie.

Regulamin uchwalono uchwalg Nv 7
Wainego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej , Baltyk”
w Gdyni, ktére odbylo sig w dniach:
5, 10112 czerwea 2014 7.

Za zgodnoéé z protokolem: '

ST.INSPEKTOR
ds. organizacyjno-samorzadowych
' ™ ‘

Halina Zglerska



Aneks Nr 1

do Regulaminu Rady Nadzorczej i zasad wynagradzania za udzial
w posiedzeniach oraz §wiadczen dla cztonkow organéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni.

VI. Ustalenia szczegotowe.

§ 16 pkt 2 otrzymuje nowe brzmienie:
. Wysokos¢ zryczaltowanego miesigcznego wynagrodzenia ustala sig nastgpujgco:
- Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50%

- Cztonkowie Rady Nadzorczej - 45%
- Przewodniczgey Rady Osiedla -20%
- Cztonkowie Rady Osiedla -17%”

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 36 pkt 16 Statutu Spotdzielni przez
Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Battyk” w Gdyni w 2015 roku
uchwatg Nr 9 z moca obowigzujacg od 01.07.2015r.

Aneks Nr I uchwalono uchwatg Nr 9
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk™

w Gdyni, ktére odbylo si¢ w dniach
26.05.2015r.,28.05.2015r. 1 02.06.201 5r.

Za zgodnoé¢ z protokolem:

ST. INSPEKTOR

ds. organizacyjno-sgmorzadowych
Halina Zjéka



-



Aneks Nr 1

do Regulaminu Rady Nadzorczej i zasad wynagradzania za udzial
w posiedzeniach oraz §wiadczen dla czlonkow organéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni.

VI. Ustalenia szczegélowe.

§ 16 pkt 2 otrzymuje nowe brzmienie:

» Wysokos¢ zryczattowanego miesiecznego wynagrodzenia ustala sie nastepujaco:
- Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50%

- Czlonkowie Rady Nadzorczej -45%
- Przewodniczacy Rady Osiedla -20%
- Czlonkowie Rady Osiedla -17%”

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 36 pkt 16 Statutu Spétdzielni przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Battyk” w Gdyni w 2015 roku
uchwatg Nr 9 z mocg obowigzujgcg od 01.07.2015r.

Aneks Nr 1 uchwalono uchwatg Nr 9
Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Battyk”

w Gdyni, ktére odbyto sie w dniach
26.05.2015r., 28.05.2015r. 1 02.06.2015r.

Za zgodnosé z protokotem:

ST. INSPEKTOR
ds. organizacyjno-samorzadowych
. R
A/
Halina Zgjerska



Regulamin
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni

Na podstawie § 112 u.l pkt.8 Statutu S.M. ,, Baltyk” — Rada Nadzorcza uchwala niniejszy
regulamin

I. Podstawy prawne dzialania Zarzadu.

§1
Zarzad Spoldzielni prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie przepisow zawartych
w Rozdziale 3 Dzialu IV art. 48+58 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku
Prawo Spéldzielcze (jednolity tekst ustawy — Dz.U. Nr 54/95 poz.288) oraz na zasadzie
odpowiednich postanowien Statutu i niniejszego Regulaminu.

II.  Sklad osobowy i wybory Zarzadu.

§2
1. Zarzad Spoéldzielni sklada si¢ z 3 — 5 oséb, w tym prezesa, zastepcy prezesa
i cztonk6w, wybranych przez Rad¢ Nadzorczg zgodnie z postanowieniami Statutu,
z ktérymi nawiazuje si¢ stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
2. Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonka Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw moze odwotaé, badz zleci¢ Radzie
Nadzorczej odwotanie tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej.
4. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich
czlonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

hed

III. Zakres dzialania Zarzadu Spéldzielni.

§3
1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w Prawie Spéldzielczym lub
Statucie do kompetencji innych organéw Spéldzielni.
3. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie w formie uchwat.

4. Prezes Zarzadu ustala zakres czynnosci czlonkéw Zarzadu stosownie do podziatu
czynnosci wynikajacych ze struktury organizacyjnej.
5. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy w szczegélnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, oraz
wykreslenia z Rejestru Czlonkéw zbyweow lokali na ich wniosek,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalne;j,

3) prowadzenie dziatalnosci Spoéidzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedkladanie ich Radzie i do zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli,

6) zwotywanie Zebran Grup Czlonkowskich i Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,



IV.

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspobtdziatanie z terenowymi organami panstwowymi, organami administracji
rzadowej 1 samorzadowej, organizacjami spOldzielczymi, spolecznymi
i gospodarczymi.

10) podejmowanie decyzji o podjeciu dziatalnosci gospodarczej wykraczajacej
przedmiotowo poza dziatalno$¢ okreslong w § 4 ust.l Statutu — po uzyskaniu
zgody Rady Nadzorczej.

11) windykacja nalezno$ci i przygotowanie informacji o zadtuzeniach,

12) podejmowanie uchwat projektow w sprawie przeniesienia wtasnosci lokali celem
realizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

13) sporzadzanie projektow regulaminow i schematu struktury organizacyjnej
Spotdzielni,

14) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz innych umoéw
w granicach statutowej dziatalnosci Spotdzielni.

Posiedzenia Zarzadu.

[a—

N —

§4
Zarzad zwoluje posiedzenia, opierajac swoja pracg na zasadzie kolegialnosci.
Posiedzenia Zarzadu odbywajq si¢ w miar¢ potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz
W miesigcu.

§5

. Termin posiedzenia Zarzadu oraz porzadek obrad ustala Zarzad.
. Posiedzenie Zarzadu zwotane w trybie § 4 ust.1 winno odby¢ si¢ w terminie 7 dni od

daty otrzymania przez Prezesa wniosku czlonka Zarzadu.

O terminie posiedzenia i porzadku obrad Czlonkowie Zarzadu i Przewodniczacy

Rady Nadzorczej powinni by¢ zawiadomieni przez Prezesa Zarzadu co najmniej na

2 dni przed posiedzeniem.

Porzadek obrad posiedzenia Zarzadu powinien mi¢dzy innymi uwzgledniac:

1) odczytanie i przyj¢cie protokotu z poprzedniego posiedzenia,

2) rozpatrzenie spraw wynikajacych z planu pracy Zarzadu oraz biezacej
dziatalno$ci Spéidzielni,

3) omodwienie wykonania uchwat,

4) inne sprawy wniesione.

. Na posiedzeniu przed zatwierdzeniem porzadku obrad Czlonkowie Zarzadu moga

zglosi¢ Prezesowi umotywowany wniosek o uzupelnienie lub zmian¢ ustalonego
porzadku obrad.

§6

W posiedzeniu Zarzadu moga bra¢ udzial z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub przedstawiciel uprawniony przez jej Prezydium oraz inne zaproszone
osoby.

§7

Za prawidlowe przygotowanie materialdbw na posiedzenie Zarzadu jest odpowiedzialny
kazdy Cztonek Zarzadu w zakresie przydzielonych mu czynnosci.

(98

§8

. Uchwaly Zarzadu sg wazne, jezeli zostaty podjete w obecnosci co najmniej potowy

liczby Cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu lub jego zastepcy.

Uchwaty Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscig glosow.

Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.
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4. W sprawach pilnych, wymagajacych podj¢cia decyzji kolegialnie, o ile
natychmiastowe zwotanie posiedzenia Zarzadu nie jest mozliwe, podj¢cie decyzji
moze nastapi¢ w drodze popisania projektu decyzji kolejno przez poszczegdlnych
Cztonkéw Zarzadu.

§9

1. Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane.

2. Protokéty powinny zawiera¢: dat¢ posiedzenia, nazwiska os6b obecnych na
posiedzeniu, porzadek obrad, tre$¢ podjetych uchwal z uzasadnieniem i ewentualne
sprzeciwy przeciwko uchwatom.

3. Protokdty podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu.

4. Do protokotu winny by¢ zalaczone sprawozdania, plany, wnioski i inne materialy
bedace przedmiotem obrad.

§ 10
Prezes Zarzadu jest Kierownikiem Spoéldzielni jako ,,Pracodawcy” w rozumieniu
Kodeksu Pracy.

§11
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarczg Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad do kierowania biezaca dziatalnoscig
gospodarcza Spotdzielni wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§12
Obowigzki Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnosci peilni Zastepca Prezesa lub
wyznaczony imiennie przez Prezesa inny Czlonek Zarzadu.

§13

1. Czlonkowie Zarzadu kieruja pracami podporzadkowanych im komérek
organizacyjnych Spoldzielni, stosownie do podzialu czynnosci wynikajacych ze
struktury organizacyjnej Spoldzielni i zakresOw czynnosci czionkoéw Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu dla wiasciwego wykonania przydzielonych im czynnosci
podejmujg niezbgdne decyzje, z wylaczeniem spraw zastrzezonych dla kolegialnych
uchwal Zarzadu i sa odpowiedzialni za wprowadzenie w zycie uchwal organéw
Spoldzielni przez podleglte im bezposrednio komdrki organizacyjne Spéotdzielni.

Postanowienia koncowe.

§ 14
Zarzad jest zobowigzany:
1. uczestniczy¢ na zaproszenie Rady Nadzorczej w posiedzeniach Rady oraz udzielaé
potrzebnych wyjasnien wzglednie przedstawia¢ zadane materialy.
2. dokonywa¢ kwartalnej i potrocznej analizy wynikéw dzialalnosci Spétdzielni oraz
przedstawia¢ Radzie Nadzorczej potroczne sprawozdania i wnioski w tym zakresie.

§15
1. Oswiadczenie woli za Spo6ldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj Czlonkowie Zarzadu
lub jeden czilonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik), a w sprawach pracowniczych — Kierownik Spotdzielni.
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2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 16
1. Czlonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spéldzielnia poniosta
szkodg, odpowiada za nie osobiscie.
2. Do odpowiedzialnosci Cztonkéw Zarzadu maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikéw.

§ 17

1. Przekazanie przez ustepujacy Zarzad lub Czlonka Zarzadu czynnosci nowemu
Zarzadowi lub Czionkowi Zarzadu nast¢puje protokdétem zdawczo — odbiorczym,
przy udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Protokol zdawczo — odbiorczy powinien zawiera¢é wykaz przekazywanych do
zalatwienia spraw, aktow, dokumentow itp., jak réwniez dane odzwierciedlajace
aktualny stan przekazywanych agend Spoldzielni.

3. Egzemplarze protokétu zdawczo — odbiorczego, podpisanego przez osoby
uczestniczace w  czynno$ciach  przekazywania otrzymuja:  przekazujacy
i przejmujacy, a jeden egzemplarz protokétu pozostaje w aktach Spétdzielni.

§18
Traci moc Regulamin Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni uchwalony
uchwatg Nr 76/20/1999 Rady Nadzorczej z dnia 23.11.1999r.

§19
Niniejszy Regulamin obowiazuje z dniem uchwalenia.

Uchwalono w dniu 31.08.2004r.
na posiedzeniu Rady Nadzorczej
- Uchwata Nr 62/20/2004

Za zgodnos¢ z protokotem &
Anna Siwiak

!




ANEKS nr1
z dnia 23.08.2005r.

do Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni uchwalonego przez

Rade Nadzorcza Spoldzielni w dniu 31.08.2004r. uchwata nr 62/20/2004.

Z dniem 23.08.2005r. wprowadza si¢ nastepujacg zmiane w Regulaminie Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni:

W Rozdziale 1V | Posiedzenia Zarzadu”
w § 11, w drugim zdaniu:
skresla sig¢ Luprzedniej zgody Rady Nadzorczej”

wpisuje sig: »powiadomienia Rady Nadzorczej”.

Uchwalono w dniu 23.08.2005 r.
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

- Uchwala nr 73/16/2005

.5 Inépékior
d/s orgonig. f;f;‘é;;mmzqdowych
AL

C(i “

A
C:ze;gmwm Wilmownies



ANEKS NR 2

do Regulaminu Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni
uchwalonego 31.08.2004 r. uchwata nr 62/20/2004r.

W nagléwku Regulaminu w miejsce slow:
,»Na podstawie § 112 ust. 1 pkt 11 Statutu S.M. , Baltyk”
Whpisuje sie:

Podstawa prawna
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni.

W rozdziale II. Sklad osobowy i wybory Zarzadu

W § 2 ust. 2 w drugim zdaniu w miejsce stow: ,,Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw”
wpisuje si¢ ,, Walne Zgromadzenie Czlonkdéw”.

W rozdziale IIl. Zakres dzialania Zarzadu Spéldzielni.

W § 3 ust. 5 pkt 5 w miejsce stow: ,,Zebraniu Przedstawicieli”
wpisuje sie ,, Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw” '

W § 3 ust. 5 wykresla sig tres¢ pkt 6 1 wpisuje sie nowg tresé:
Zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow”.

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116

z pozn. zmianami) - uchwala Rady Nadzorczej nr 17/4/2016 z 25. 02 2016 r.,
obowiazujacg od dnia uchwalenia. g




Ramowe zasady

postgpowania obserwatora Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla w przetargach

organizowanych w Spéldzielni Mieszkaniowej »Baltyk” w Gdyni

Obserwator:

1. Dziata na podstawie delegacji Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla w odniesieniu do
postgpowan dotyczacych danego Osiedla.

2. Uczestniczy w czynnosciach komisji przetargowej w petnym zakresie lub czesci, ktora
uzna za niezbedna.

3. Wykonuje powierzone czynnosci zgodnie z wewnetrznymi i zewngtrznymi
uregulowaniami, odnoszacymi si¢ do prowadzonego postgpowania oraz wedtug swojej
najlepszej wiedzy 1 przekonania.

4. W trakcie postgpowania moze zapoznac si¢ z wszelkimi dokumentami, zadawaé pytania
zwiazane z prowadzonym postgpowaniem. Nie moze jednak wskazywac komisji sposobu
postgpowania lub podejmowanych rozstrzygnigc i informowania o swoich opiniach przed
ukonczeniem postgpowania.

5.

Z przebiegu postgpowania i po zapoznaniu si¢ z protokotem komisji przetargowej sktada
ustng informacj¢ na najblizszym posiedzeniu Rady, ktora Go delegowata. W przypadku
uwag co do prawidtowosci przeprowadzonego przetargu sporzadza na pismie opinie,
ktora przekazuje Zarzadowi Spotdzielni 1 Radzie Nadzorczej do oceny i ewentualnych
wnioskow do wykonania.

Uchwalono uchwatg Rady Nadzorczej
nr 21/7/2006 z dnia 21.03.2006 r.
protokot nr 7/2006

-
St. ins/pektor
4/s srganiz < samorzqdowycr
/{_/(C(‘-/{/, p
Crastaws Wilmgesics



REGULAMIN

oglaszania i przeprowadzania przetargu na wynajem lokali uzytkowych
i pomieszczen pomocniczych (piwnice, suszarnie i tym podobnych pomieszczei)
dla celow dzialalnosci gospodarczej.

Na podstawie § 112 ust. 1 pkt 11 Statutu SM ,, Battyk” w Gdyni Rada Nadzorcza uchwala
co nastepuje:

§1
Regulamin niniejszy nie obejmuje lokali uzytkowych uzytkowanych przez czlonkow
Spoldzielni na zasadzie ,,spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego”

§2

Lokale uzytkowe i inne pomieszczenia takie jak piwnice, suszarnie, itp. dla celow dziatalnosci
gospodarczej wynajmuje si¢ podmiotom gospodarczym i osobom fizycznym w pierwsze;
kolejnosci w drodze przetargu, w dalszej kolejnosci poprzez negocjacje optat czynszowych.
Najem pomieszczen pomocniczych (piwnice, suszarnie itp.) wymaga opinii Komitetu
Domowego, a w przypadku braku Komitetu Domowego — Rady Osiedla. Decyzje o zawarciu
umowy najmu podejmuje Zarzad Spotdzielni, w szczegdlnosei kierujac sie efektywnoscia
ekonomiczna, potrzebami mieszkaficow, i przestankami zapewniajacymi stabilno$¢
uzytkowania lokali. Zarzad moze wzia¢ pod uwage inne, niz wyzej wymienione
uwarunkowania.

§3
Decyzj¢ o przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni i realizuje poprzez stosowne ogloszenie
w prasie lokalnej oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni i Administracjach
osiedlowych, w terminie nie krotszym niz 14 dni przed przetargiem.
Ogftoszenie winno zawierac:
informacje o lokalu uzytkowym,
cene wywolawczq,
wysokos¢, termin i miejsce wplacenia wadium,
miejsce i termin przetargu,
zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,
informacje w jakim przypadku przepada wadium,
okreslenie mozliwosci obejrzenia lokalu,
informacje, ze ,,Regulamin oglaszania i przeprowadzania przetargu na wynajem lokali
uzytkowych...” jest do wgladu w siedzibie Spoldzielni, pok. 217.

§4
1. Przetarg stawek czynszowych lokali uzytkowych przeprowadza sie poprzez pisemne
sktadanie ofert. Otwarcie ofert nastepuje w dniu przetargu.
2. W przypadku zblizonych cenowo ofert w granicach do 5 % Komisja przeprowadza ustna
licytacje.
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§5
Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa.
W sktad Komisji wchodza:
e Czlonek Zarzadu Spotdzielni jako Przewodniczacy
e pracownik Dziatu Lokali Uzytkowych
¢ przedstawiciel Administracji Osiedla.
Obstuge techniczna Komisji zapewnia dziat lokali uzytkowych.
O miejscu i terminie przetargu Zarzad Spotdzielni powiadamia Rade Nadzorcza 1 Rady
Osiedla, ktorych przedstawiciele moga uczestniczy¢ jako obserwatorzy.
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§6
1. Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest wnieS¢ wadium w wysokosci
1 m-cznych optat czynszowych (w sezonie grzewczym).
2. Wadium nalezy wplaci¢ w kasie lub na konto Spoétdzielni najpdzniej na 1 dzien przed
przetargiem.
. Wadium przepada na rzecz Spoldzielni jezeli wygrywajacy przetarg uchyli si¢ od
podpisania umowy.
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§7
Komisja przetargowa z przebiegu przetargu sporzadza protokot, ktory powinien zawierac:
oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
imiona i nazwiska cztlonkéw komisji przetargowe;,
wysoko$¢ umownej stawki wywolawczej oplat za eksploatacje podstawowa,
najwyzszg zaoferowana umowna stawke optat za eksploatacj¢ podstawowa,
informacje¢ o ewentualnych dodatkowych rokowaniach.
imi¢, nazwisko i miejsce zamieszkania osoby lub nazwe firmy wylonionej w drodze
przetargu,
7. wnioski 1 o$wiadczenia os6b obecnych przy przetargu,
8. wzmianke o odczytaniu protokotu,
Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokdd, ktory podpisuja wszyscy
cztonkowie Komisji.
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§8
Protokdt z przetargu, w ktorym zostal wyloniony najemca lokalu uzytkowego stanowi,
podstawe spisania przez zainteresowane strony cywilno-prawnej umowy najmu.

§9
Wynajem w drodze rokowan-negocjacji zaleca si¢ przede wszystkim w odniesieniu do lokali
uzytkowych mniej atrakcyjnych (np. niekorzystne potozenie), piwnic, suszarni, innych
pomieszczen pomocniczych oraz do dotychczasowych wypltacalnych najemcow w przypadku
podwyzszenia stawek czynszowych.

Negocjacje z najemcami przeprowadza Zarzad Spotdzielni.

§ 10
Traci moc ,Regulamin w sprawie wynajmowania lokali uzytkowych 1 pomieszczen
pomocniczych takich jak piwnice, suszarnie i tym podobnych pomieszczen dla celow

dziatalno$ci gospodarczej.” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 25.01.1993r. uchwata
nr 6/93 wraz z pézniejszymi zmianami.

§11
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uchwalono w dniu 14.12.2004r.
na posiedzeniu Rady Nadzorczej
- Uchwata nr 101/28/2004.

Za zgodno$¢ z protokotem
Anna Siwiak
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ANEKS NR 1

do regulaminu oglaszania i przeprowadzania przetargu na wynajem lokali
uzytkowych i pomieszczen pomocniczych (piwnice, suszarnie i tym podobnych
pomieszczen) dla celow dzialalno$ci gospodarcze;j.

uchwalonego 14.12.2004 r. uchwatg Rady Nadzorczej nr 101/28/2004 r.

W naglowku Regulaminu w miejsce slow:

,.Na podstawie § 112 ust. 1 pkt 11 Statutu S.M. ,,Baltyk”

Whpisuje sie:
Podstawa prawna
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Baltyk” w Gdyni.

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 1 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pozn. zmianami) - uchwala Rady Nadzorczej nr 17/4/2016 z 25.02.2016 r., z moca
obowiazujacg od dnia uchwalenia.




